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Påtegninger 

Ledelsespåtegning 
Vi har dags dato aflagt årsrapporten for 1. januar – 31. december 2015 for Bertelco 

Ejendomme A/S. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 

passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at 

ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Herlev, den 2. maj 2016 

Direktion: 

Christian Dam-Bertelsen   

 

Bestyrelse: 

 

Ole Bertelsen Yvonne Bertelsen Christian Dam-Bertelsen 



 3 

Den uafhængige revisors påtegning 

Til kapitalejerne i Bertelco Ejendomme A/S 

Vi har revideret årsregnskabet for Bertelco Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar – 31. 

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, 

egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 

kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Revisors ansvar  

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. 

Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 

yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav 

samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om 

årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og 

oplysninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, 

herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er 

relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. 

Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter 

omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens 

interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af 

regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den 

samlede præsentation af årsregnskabet. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 

for vores konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 

Konklusion  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets 

aktiviteter for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2015 i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen  
 

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget 

yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne 

baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet. 

 

Kongens Lyngby, den 2. maj 2016 

P     R     Y     D     S  

Statsautoriseret revisionsfirma 

 

Kristian Pryds  
statsaut. revisor 
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Beretning 

Aktiviteter 

Selskabets hovedaktivitet er besiddelse, udlejning og køb/salg af fast ejendom samt efter 

ledelsens opfattelse dermed beslægtet virksomhed. 

Årets resultat 

Årsregnskabet udviser et overskud på 2.531 tkr. Årets resultat er positivt påvirket af 

aktivering af udskudte skatteaktiver. Årets resultat anses for tilfredsstillende. 

Kapitalforhold 

Selskabets ejendomme er primært finansieret med prioritetsgæld, der er fastforrentet i 

gennemsnitligt 3 år. På baggrund af nuværende lejevilkår er driften overskudsgivende i 

perioden. Selskabets ejendomme er værdiansat til markedsværdi. Ved beregning af 

afkastkrav er der som udgangspunkt anvendt forrentning på de enkelte ejendomme på 

mellem 6,25 % og 7,25 %, reduceret med skønnet usikkerhed ved beregningen.   

Såfremt kreditbetingelserne ændres vil dette naturligvis have indflydelse på den forventede 

drift. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke sket væsentlige begivenheder efter balancedagen, der påvirker selskabets 

økonomiske stilling i negativ retning. 
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Årsregnskab 1. januar - 31. december 

Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for Bertelco Ejendomme A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med års-

regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret fra sidste år. 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressour-

cer vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.  Efterfølgende måles aktiver 

og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes 

en konstant effektiv rente over løbetiden.  Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-

pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering 

af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vær-

direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 

kostpris.  Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 

ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørel-

sen. 

Bruttoresultat 

Bruttoresultatet er opgjort efter reglerne i Årsregnskabsloven § 32 og omfatter omsætning, 

lokale- og administrationsomkostninger samt øvrige kapacitetsomkostninger. 

Skat af årets resultat 

Den forventede skat af årets skattepligtige indkomst udgiftsføres i resultatopgørelsen tillige 

med resultatføring af årets forskydning i hensættelse til udskudt skat. 

Grunde og bygninger 

Grunde- og bygninger der er selskabets investeringsaktiver, optages til skønnet markedsværdi.  

Indregning af værdireguleringer foretages i resultatopgørelsen.  Der foretages ikke afskrivninger 

på investeringsaktiver. 
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Øvrige materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver optages til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskriv-

ninger eller brugsværdi, hvor denne er lavere af årsager, der ikke antages at være forbigå-

ende.  Afskrivning foretages lineært over aktivernes forventede brugstid. 

De forventede brugstider er: 

Driftsmateriel og inventar  3-5 år 

 

Finansielle anlægsaktiver 

Kapitalandele i dattervirksomheder  

Kapitalandele i dattervirksomheder måles efter den indre værdis metode. 

Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes 

indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af 

urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af 

positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder vises som reserve for 

nettoopskrivning efter den indre værdis metode i egenkapitalen, i det omfang den 

regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.  Udbytter fra dattervirksomheder, der 

forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for, bindes ikke på 

nettoopskrivningsreserven.  Ved køb af dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, 

jf. beskrivelse ovenfor under koncernregnskabet. 

Tilgodehavende 

Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi med fradrag af nedskrivninger til imøde-

gåelse af forventede tab. 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger.  I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 

amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 

således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 

over låneperioden. 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 
 Note 2015 2014     

Bruttofortjeneste  2.706.338 2.534.333 

Personaleomkostninger 1 -337.864 -413.724 

Afskrivninger  -4.000 0 

Værdiregulering til markedsværdi 2 0 4.032.969     

Resultat før renter m.v.  2.364.474 6.153.578 

Resultat i tilknyttede virksomheder  0 9.605.412 

Renteindtægter og lignende indtægter 3 149.826 2.473.773 

Renteudgifter og lignende udgifter 4 -735.814 -764.001     

Resultat før skat  1.778.486 17.468.762 

Skat af årets resultat 5 752.765 0     

Årets resultat  2.531.251 17.468.762     

Forslag til resultatdisponering 
    

Overført resultat  2.531.251 17.468.762 

Værdiregulering til markedsværdi  0 0     

  2.531.251 17.468.762     
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Balance 
 Note 2015 2014     

AKTIVER    

Materielle anlægsaktiver 6   

Investeringsejendomme  38.000.000 38.000.000 

Driftsmidler og inventar  216.000 0     

  38.216.000 38.000.000     

Finansielle anlægsaktiver    

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  0 0     

  0 0     

Anlægsaktiver i alt  38.216.000 38.000.000     

    

Omsætningsaktiver    

Tilgodehavender    

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser   195.522 162.805 

Tilgodehavende tilknyttede virksomheder  14.055 0 

Udskudt skatteaktiv  752.765  

Andre tilgodehavender  123.990 395.222     

  1.086.332 558.027     

Likvide midler  0 0     

Omsætningsaktiver i alt  1.086.332 528.027     

AKTIVER I ALT  39.302.332 38.558.027     
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 Note 2015 2014     

PASSIVER    

Egenkapital 7   

Aktiekapital  510.000 510.000 

Overført resultat  4.860.684 2.329.433 

Værdiregulering til markedsværdi  0 0     

Egenkapital i alt  5.370.684 2.839.433     

    

Gæld    

Langfristet gæld    

Prioritetsgæld  30.935.410 31.085.231     

  30.935.410 31.085.231 

Kortfristet gæld    

Leverandører af varer og tjenesteydelser  403.110 504.823 

Gæld til kreditinstitutter  1.143.964 2.681.880 

Deposita og forudbetalt husleje  1.001.801 1.156.058 

Anden gæld  447.363 290.602     

  2.996.238 4.633.363     

Gæld i alt  33.931.648 35.718.594     

PASSIVER I ALT  39.302.332 38.558.027     
Sikkerhedsstillelser 8   

Nærtstående parter 9   
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Noter 

 

1 Personaleomkostninger 

 2015 2014    

Gager og Lønninger 334.392 409.600 

Andre udgifter til social sikring 3.472 4.124    

 337.864 413.724    
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede udgør 1 (1 i 2014) 

2 Værdiregulering til markedsværdi 

Realiserede gevinster 0 0 

Årets værdireguleringer 0 4.032.969 

Tilbageførte værdireguleringer afhændede ejendomme 0 0    

 0 4.032.969    

3 Finansielle indtægter 

Kursreguleringer 149.821 195.279 

Øvrige finansielle poster 5 3.568 

Gældseftergivelse 0 2.274.926    

 149.826 2.473.773    

4 Finansielle udgifter 

Prioritetsrenter 617.541 609.792 

Kursreguleringer 0 0 

Øvrige renter og lignende udgifter 118.273 154.209    

 735.814 764.001    
   

5 Selskabsskat  

Skat af skattepligtig indkomst 0 0 

Regulering af udskudt skat 752.765 0    

 752.765 0    
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6 Materielle anlægsaktiver  

 Driftsmidler 

og inventar 

Grunde og 

bygninger    

Anskaffelsessum 1. januar 210.800 42.343.895 

Årets tilgang 270.000 0 

Årets afgang -210.800 0    

Anskaffelsessum 31. december  270.000 42.343.895    

Værdireguleringer 1. januar -210.800 -4.343.895 

Årets værdireguleringer -54.000 0 

Værdireguleringer vedrørende afgang 210.800 0    

Værdireguleringer 31. december -54.000 -4.343.895    

Bogført værdi 31. december  216.000 38.000.000    

7 Egenkapital 

 

Aktie 

kapital 

 

 

 

Overført 

resultat 

Foreslået 

udbytte I alt      

Egenkapital 1. januar 510.000 2.329.433 0 2.839.433 

Overført resultat 0 2.531.251 0 2.531.251 

Betalt udbytte 0 0 0 0      

Egenkapital 31. december 510.000 4.860.684 0 5.370.684      

8 Sikkerhedsstillelser 

 Der er tinglyst pant i selskabets ejendomme til sikkerhed for prioritetsgæld og gæld til 

kreditinstitutter. Selskabet indestår som selvskyldner for Bertelco Invest Pantergården ApS’ 

gæld. 

9 Nærtstående parter 

Bertelco Ejendomme A/S' nærtstående parter omfatter følgende: 

Bestemmende indflydelse 

Christian Dam-Bertelsen Holding ApS 

Christian Dam-Bertelsen 

Der har ikke været transaktioner med nærtstående parter, bortset fra mellemregninger, der er 

forrentet på markedsvilkår. 

Ejerforhold 

Følgende aktionærer er noteret i selskabets aktionærfortegnelse som ejende minimum 5 % af 

stemmerne eller minimum 5 % af anpartskapitalen: 

Christian Dam-Bertelsen Holding ApS, Hørkær 26, 2730 Herlev 


