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Virksomhedsbeskrivelse

Formal

Selskabets formal er at drive ejendomsinvesteringsvirksomhed, handel
og dermed beslaegtet virksomhed.

Regnskabsperiode

1. januar 2023 til 31. december 2023

Selskabsoplysninger

c/o Torben Trier
Landsebakken 32

2840 Holte
Telefon 20759593
CVR.nr. 2534 94 07

Direktion

Torben Trier

Revision

Rev.fa. Navn

Kreditinstitut

Jyske Bank A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i aret veeret i overensstemmelse med formalsparagraffen.

Regnskabsaret

Det er ledelsens opfattelse, at alle vaesentlige oplysninger til bedemmelse af selskabets samlede
stilling, arets resultat og den finansielle udvikling fremgar af arsrapporten.

Arets regnskabsmaessige resultat efter skat udger kr. 122.844.

Der er ikke efter ledelsens skgn indtruffet betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets udlgb, der
vil pavirke vurderingen af arsrapporten.

Den forventede udvikling

Den forlgbne del af indeveerende regnskabsar, er forlgbet tilfredsstillende.

Der forventes i det kommende ar en tilfredsstillende indtjening.
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Ledelsespategning

Ledelsen har i dag behandlet og vedtaget arsregnskabet for 2023.

| tilknytning til den af os aflagte arsrapport skal vi erkleere,
at arsregnskabet giver et retvisende billede af aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat,
at arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning,

at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmaessig og er uzendret i forhold til tidligere ar,
bortset fra de under anvendt regnskabspraksis, eventuelt anfgrte sendringer,

at ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 31. juli 2024

| direktionen:
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Anvendt regnskabspraksis

REGNSKABSGRUNDLAG

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser,
efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B, samt almindelig anerkendt dansk regnskabspraksis.

Selskabet har valgt herudover at fglge nedenstaende regler for regnskabsklasse C:
* Noteoplysninger vedragrende anlaegsaktiver.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Indtaegter og omkostninger er i det vaesentligste modtaget og afholdt i DKK.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner pa transaktionsdagens kurs, hvor dette er
muligt og ellers til en gennemsnitskurs.

Tilgodehavender, geeld og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs.

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster og kurstab er medtaget i resultatopggrelsen under
finansielle poster.

Selskabet bruger ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner, af
balanceposter i fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGQRELSEN

Indtaegts- og omkostningskriterium

Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets
udlgb.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tilleegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillzeg af forbedringer.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er et sammendrag af posterne "nettoomsaetning" og "andre eksterne omkostninger".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administrationsomkostninger.

Indtaegter af kapitalandele

Den forholdsmaessige andel af resultatet i tilknyttede og associerede virksomheder medregnes i
selskabets resultatopgarelse. Ved negativt resultat medregnes dog maksimalt en andel svarende til
nedskrivning af den kontante anskaffelsessum til kr. 0.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Selskabsskat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuel skat er opgjort med udgangspunkt i arets resultat far skat, korrigeret for ikke skattepligtige
indteegter og omkostninger.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Udskudt skat er hensat med skatten af alle tidsmaessige forskelle mellem det regnskabsmaessige og
skattemaessige resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til eiendommenes handelsvaerdi. £ndringer i
dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgares vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pé investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser
Kapitalandele i associerede og andre virksomheder males efter den indre veerdis metode.

| selskabets balance indregnes kapitalandele i associerede og andre virksomheder til den
forholdsmaessige ejerandel af den associerede og andre virksomheds regnskabsmaessige indre vaerdi.

Associerede og andre virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi veerdiansaettes til kr. 0,
og et eventuelt tilgodehavende hos disse vurderes med henblik pa nedskrivning med selskabets andel
af den negative indre veaerdi.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede og andre virksomheder henlaegges i
selskabet via overskudsdisponeringen til en “reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode” under egenkapitalen.

Andre finansielle anleegsaktiver
Barsnoterede veerdipapirer opfert som anleegsaktiver veerdiansaettes til balancedagens barskurs.

Realiserede kursgevinster samt realiserede - og urealiserede kurstab medtages i resultatopgerelsen.

Ikke barsnoterede veerdipapirer opferes til anskaffelsessummen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
OMSZATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i kreditinstitutter.

FORPLIGTELSER OG EGENKAPITAL

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z££ndring i udskudt skat
som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Geald
Geeldsforpligtelser, som omfatter, leverandgrer af varer og tjenesteydelser, selskabsskat, anden geeld
samt periodiseringsposter, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse for perioden 1.

januar til 31. december

Note

BRUTTOFORTJENESTE
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter, tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter, andre

Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udloddet aconto udbytte i aret

Henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode

Overfort resultat
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2023 2022
-81.998 -53.222
-81.998 -53.222

96.262 474176
86.083 63.135
44.766 0
-27.393 -67.693
117.720 416.396
5.124 12.711
122.844 429.107

0 0
2.000.000 0
96.262 474176
-1.973.418 -45.069
122.844 429.107
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Balance pr. 31. december

Note

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2023 2022
2.800.000 2.800.000
2.800.000 2.800.000

243.337 2.112.043
2.249.346 2.153.084
399.826 355.079
2.892.509 4.620.206
5.692.509 7.420.206
18 184.140

18 184.140
5.692.527 7.604.346
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Balance pr. 31. december

Note

©O© oo ~NOO

PASSIVER

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Henseaettelser til udskudt skat

HENSATTELSER

Prioritetsgeeld

Langfristet gaeld

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristet gzeld

GALD

PASSIVER

Forpligtelser og oplysninger:
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtigelser
Kontraktforpligtigelser

Neertstaende parter og ejerforhold
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2023 2022
125.000 125.000
1.551.909 1.455.648
0 0
3.245.303 5.218.721
4.922.212 6.799.369
121.729 126.853
121.729 126.853
156.418 240.202
156.418 240.202
84.426 82.572
2.960 0
80.744 43.775
324.038 311.575
492.168 437.922
648.586 678.124
5.692.527 7.604.346
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Seneste offentlig kontantvaerdi udger kr. 2.450.000.
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Noter
2023 2022
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, til betaling 0 0
Arets henszettelse af udskudt skat -5.124 -12.711
-5.124 -12.711
2 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Anskaffelsessum 1. januar 2023 2.165.617
Anskaffelsessum tilgang 0
Anskaffelsessum afgang 0
Anskaffelsessum 31. december 2023 2.165.617
Op- og nedskrivninger 1. januar 2023 634.383
Op- og nedskrivninger pa udgaede aktiver 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2023 634.383
Bogfert vaerdi 31. december 2023 2.800.000
Bogfert veerdi 31. december 2022 2.800.000
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Noter

2 Materielle anleegsaktiver (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 boligejendom pa i alt 78 m2, 1 erhvervsejendom
pa ca. 105 m2, beliggende i Harsholm, samt en ubebygget grund. Investeringsejendommene har
veeret udelejet og jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model.

Investeringsejendommene er udbudt til salg for samlet tkr. 11.000, og nu alene delvist udlejet pa
midlertidige lejekontrakter.

Den hidtidge veerdiansaettelse, pa tkr. 2.800, baseret pa tidligere lejekontrakter er valgt bibeholdt,
idet denne veerdi anses at svare til vaerdiansaettelse pa baggrund af normal udlejning, og
nedenstaende afkastkrav.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

Boligejendomme beliggende i Harsholm 3,25%, og investeringsejendom beliggende i Harsholm,
5,5 %.

Falsomhedsanalyse:
AEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investerings-ejendommene.

En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medferer et
aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foraggelse af afkastkravet med 0,25%-point vil betyde, at veerdien af investerings-ejendommene
reduceres med ca. afrundet t.kr. 175.

Herudover er anvendt falgende vaesentlige forudsaetninger ved dagsveerdimalingen:

Boligejendommen er udlejet til en vurderet normalleje svarende til den nuvaerende leje (incl. leje
for vaerkstedsbygning) pa i gennemsnit ca. kr. 1.000 pr. m2 forbolig og ca. kr. 850 pr. m2 for
erhverv, hvilket anses for at veere markedslejen.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.
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Noter

3 Finansielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. januar 2023
Anskaffelsessum tilgang
Anskaffelsessum afgang

Anskaffelsessum 31. december 2023

Op- og nedskrivninger 1. januar 2023
Op- og nedskrivninger

Op- og nedskrivninger 31. december 2023

Bogfoert vaerdi 31. december 2023

Bogfart veerdi 31. december 2022

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Dolo Ejendomme ApS, Hgrsholm - andel 33,33%
Meardrupvej 115 ApS, Hgrsholm - andel 50%

Side 15 af 17

Kapitalandele

Andre i associerede
vardipapirer virksomheder
399.861 697.437
0 0
0 0
399.861 697.437
-44.782 1.455.648
44.748 96.261
-35 1.551.909
399.826 2.249.346
355.079 2.153.084
Samlet

Opgijort pr. Samlet resultat egenkapital
30.06.2023 32.021 1.398.907
30.06.2023 171.175 3.566.085
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Noter
2023 2022
4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
Virksomhedskapital 31. december 125.000 125.000
Virksomhedskapitalen bestar af anparter a nom. DKK 31.250 eller multipla heraf.
Selskabet har i de seneste ar haft falgende sendringer i kapitalforholdene:
Kapitaludvidelse:
Stiftelse 20.04.2000 125.000
Udskudt skat
Hensaettelse 1. januar 126.853 139.564
Arets regulering -5.124 -12.711
Henseettelse 31. december 121.729 126.853
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Noter
2023 2022
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Bogfert veerdi af pantsatte aktiver 2.800.000 2.800.000
Samlede haeftelser til prioritetsgeeld, ejer- og lasarepantebrev 240.843 240.843

Eventualforpligtigelser

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med modervirksomhed Plahn & Trier ApS for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat m.m.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Plahn & Trier
Temrerfirma ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Kontraktforpligtigelser

Selskabet har indgaet lejekontrakt vedr. selskabets ejendom.

Nzrtstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som
ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
virksomhedskapitalen:

Plahn & Trier Temrerfirma ApS

Hjemmehgrende i Rudersdal kommune

Neertstaende parter Plahn & Trier Temrerfirma ApS
Landsebakken 32
2840 Holte
Kapitalejer
@vrige neertstdende parter Selskabets ledelse
Transaktioner Lgbende mellemregninger med ledelsen og tilknyttede

virksomheder forrentes pa markedsvilkar.
Herudover har der ikke i arets lgb veeret gennemfart

transaktioner med direktion, ledende medarbejdere, vaesentlige
kapitalejere, tilknyttede virksomheder eller andre naertstdende
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