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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
NYBODER INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Der treffes pa generalforsamlingen den 18. juli 2024 beslutning om, at arsregnskabet for 2024 og frem
over ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 18. juli 2024

Direktion

Flemming Bertil Strebaek

direktor
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R PARTNER REVISION

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i NYBODER INVEST ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NYBODER INVEST ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Veasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi henviser til note 1, hvor ledelsen har redegjort for selskabets likviditetmessig problemstilling, hvilket
indikerer, at der er vasentlig usikkerhed, som kan rejse tvivl om selskabets fortsatte drift. Det er
ledelsens forventning, at selskabet kan bibeholde deres nuvarende kreditfaciliteter, og kan nedbringe
aktiviteten markant ved frasalg af ejendomme lgbende, som kan tilvejebringe den nedvendige likviditet.
Vores pategning er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rapporteringsforpligtelser i henhold til erkleeringsbekendtgerelsens § 7, stk. 2
Overtradelse af bogfering, skatte og momslovgivningen

Selskabet har i et enkelt tilfaelde i arets lob faktureret ydelser til ikke rette modtager, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Herning, den 18. juli 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Niels Jorgen Jorgensen
statsautoriseret revisor
mne8217
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Selskabsoplysninger
Selskabet NYBODER INVEST ApS
Holbzkvej 21G
4200 Slagelse
Telefon: 20150311
CVR-nr.: 253493 69
Stiftet: 1. maj 2000
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Flemming Bertil Strebak, direktor
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Kapitalinteresse VAB P/S, Taastrup
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af erhvervelse og opferelse af fast ejendom, salg
og/eller udlejning af institutionelt byggeri, eldreboliger og lignede, fortrinvis i region Sjelland.
Selskabet kan, udover at foretage langsigtede investeringer, drive handel og service samt aktiviteter i
tilknytning til den gvrige virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Som felge af igangvarende rets- og voldgiftssager omkring tilgodehavende og ejerskab af
kapitalinteresse, er der knyttet serlig usikkerhed til opgerelse af en eventuel tilbagebetaling af udlan. Der
henvises til note 2 omkring usikkerhed ved indregning og méaling i rsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.325.080 mod 3.642.999 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-3.686.611 mod 2.514.379 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Arsregnskabet er vasentlig pavirket af rets- og voldgiftsager vedrerende selskabets kapitalinteresse.
Selskabet har 1 indevarende ar nedskrevet tilgodehavende hos kapitalinteressen til nul kr. pa baggrund af
usikkerhed vedrerende de igangverende rets- og voldgiftsager. Sagerne forventes afsluttet i lgbet af
2024.

Selskabets likviditet ved salg af Pilegérdsparken (raekkehuse) er blevet overfort af selskabets bank til
indfrielse af 1an 1 hovedaktionerens personlig virksomhed, uden at hovedaktionaren har godkendt denne
disposition. Som felge af disse ikke godkendte overforelser, er selskabets likviditet vasentlig negativt
pavirker heraf.

Selskabets fremtidige drift understettes af hovedaktionaren personligt og der er afgivet personlig kaution
for bankgaelden til selskabets bankforbindelse.

Ledelse arbejder pa at finde en ny bankforbindelse, som kan hjelpe med at omlegge ldnene i selskabet,
sé der saledes kan opnas den nedvendig likviditet til at kunne forsatte driften.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Selskabets ledelse er i forhandlinger omkring omfinansiering af selskabets ejendomme, séledes der kan
tilvejebringes den ngdvendige likviditet og lobende indfri selskabets forpligtelser. Der er herudover ikke
indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NYBODER INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning vedrerende entreprisekontrakter indregnes i nettoomsatnin-
gen 1 takt med, at produktionen udferes, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af arets udfer-
te arbejder (produktionsmetoden). Nettoomsatningen indregnes, nar de samlede indtegter og omkostnin-
ger pa entreprisekontrakten og faerdiggerelsesgraden pa balancedagen kan opgeres palideligt, og det er
sandsynligt, at de skonomiske fordele vil tilg selskabet.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og matericlle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sand-
synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtegter af kapitalinteresser

Udbytte fra kapitalinteresser indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmassige andel af arets resultat anses dette som indikation
pa vaerdiforringelse, der medferer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere verdi.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjelpema-
terialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger indehol-
der indirekte materialer og len samt vedligeholdelse af og afskrivning p& maskiner, fabriksbygninger og
udstyr, der benyttes 1 produktionsprocessen, samt omkostninger til fabriksadministration og fabriksledel-
se. Laneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af savel feer-
diggarelsesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardi-
en fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pé portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 1.325.080 3.642.999

3 Personaleomkostninger -1.018.113 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -154.892 -57.201
Driftsresultat 152.075 3.585.798
Andre finansielle indtaegter 36.892 8.866
Nedskrivning af finansielle aktiver -3.573.044 0

4  @vrige finansielle omkostninger -355.238 -421.692
Resultat for skat -3.739.315 3.172.972

5 Skat af arets resultat 52.704 -658.593
Arets resultat -3.686.611 2.514.379

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 2.514.379
Disponeret fra overfert resultat -3.686.611 0
Disponeret i alt -3.686.611 2.514.379
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 10.270.756 9.680.417
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 148.656 109.668
Materielle anleegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anleegsaktiver 0 1.363.284
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.419.412 11.153.369
Kapitalinteresser 1 1
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1 1
Anlzegsaktiver i alt 10.419.413 11.153.370
Omsatningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 201.105
Varebeholdninger i alt 201.105
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.938.962 3.018.309
Udskudte skatteaktiver 122.085 69.381
Tilgodehavende selskabsskat 38.000 0
Andre tilgodehavender 1.009.208 7.005.482
Periodeafgraensningsposter 49.102 6.401
Tilgodehavender i alt 7.157.357 10.099.573
Likvide beholdninger 0 1.484.407
Oms=tningsaktiver i alt 7.358.462 11.583.980
AKktiver i alt 17.777.875 22.737.350
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
Overfort resultat 9.402 3.696.013
Egenkapital i alt 2.009.402 5.696.013
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.010.744 3.955.176
Deposita 92.400 128.400
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 5.833.188 3.000.000
10 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.936.332 7.083.576
10 Kortfristet del af langfristet geeld 228.202 296.339
Geeld til pengeinstitutter 3.138.829 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.221.458 1.791.564
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 0 3.083.281
Selskabsskat 0 637.310
Anden gaeld 2.243.652 4.149.267
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.832.141 9.957.761
Galdsforpligtelser i alt 15.768.473 17.041.337
Passiver i alt 17.777.875 22.737.350
Usikkerhed om going concern
2 Usikkerhed ved indregning eller méling
11 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 2.000.000 1.181.634 3.181.634
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.514.379 2.514.379
Egenkapital 1. januar 2023 2.000.000 3.696.013 5.696.013
Arets overforte overskud eller underskud 0 -3.686.611 -3.686.611
2.000.000 9.402 2.009.402
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R PARTNER REVISION

Noter

Usikkerhed om going concern

Regnskabsaret har veret negativt pavirket af rets- og voldgiftsager om tilgodehavende og ejerskab
af kapitalinteresse.

Selskabet har i indevarende ar nedskrevet tilgodehavende hos kapitalinteressen til nul kr. pa
baggrund af usikkerhed vedrerende de igangvarende rets- og voldgiftsager. Sagerne forventes
afsluttet 1 lobet af 2024.

Selskabet er i process med at nedbringe deres aktivitet markant og szlger lebende ud af deres
ejendomme. Selskabets ledelse forventer at kunne bibeholde kreditfacilitererne indtil nedbringelse
af aktiviteterne er fuldfert, og ledelsen vil understotte driften lebende, séledes selskabet lobende
kan indfti sine forpligtelser i 2024.

Baseret pa overstdende vurderer ledelsen at selskabets likviditet er tilstreekkelig til at kunne sikre
selskabets fortsatte drift i 2024, hvorfor arsrapporten er aflagt efter going concern principper.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Som folge af igangvarende rets- og voldgiftssager omkring udlan og ejerskab af kapitalinteresse,
er der knyttet serlig usikkerhed til opgerelse af en eventuel tilbagebetaling af udlan. Sagen er
berammet til efteraret 2024.

Det er ledelsen forventning at sagen vindes, men pa baggrund af usikkerheden forbundet hertil,
samt modpartens gkonomiske formaen er det valgt at tilgodehavendet nedskrives til nul kr.

2023 2022
Personaleomkostninger

Lonninger og gager 2.238.048 2.451.198
Pensioner 20.637 21.394
Andre omkostninger til social sikring 64.428 52.408
Personaleomkostninger overfort til aktiver -1.305.000 -2.525.000
1.018.113 0
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 6 6

Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 355.238 421.692
355.238 421.692
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R PARTNER REVISION

Noter

2023 2022

5. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 651.310
Arets regulering af udskudt skat -52.704 7.283
-52.704 658.593
31/12 2023 31/12 2022

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 9.989.504 9.230.155
Tilgang i rets lab 2.094.680 2.067.977
Afgang i arets lob -1.488.404 -1.408.378
Overforsler 0 99.750
Kostpris 31. december 2023 10.595.780 9.989.504
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -309.087 -339.281
Arets afskrivninger -68.980 -21.459
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afthendede aktiver 53.043 51.653
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -325.024 -309.087
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 10.270.756 9.680.417

7.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2023 157.410 72.000
Tilgang i érets lob 124.900 85.410
Kostpris 31. december 2023 282.310 157.410
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -47.742 -12.000
Arets afskrivninger -85.912 -35.742
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -133.654 -47.742
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 148.656 109.668
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R PARTNER REVISION

Noter
31/12 2023 31/12 2022
8.  Materielle anlzegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. januar 2023 1.363.284 9.032.246
Tilgang i érets lab 0 17.932.270
Afgang i arets lob -1.363.284 -25.501.482
Overforsler 0 -99.750
Kostpris 31. december 2023 0 1.363.284
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 0 1.363.284
9.  Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2023 1 1
Kostpris 31. december 2023 1 1
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 1 1
Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter
Ejerandel Egenkapital Arets resultat
VAB P/S, Taastrup 50 % Oplyses ikke 0
0 0
Nyboder Invest ApS har en igangvearende rets- og voldgiftssag mod kapitalinteressen og
samarbejdspartner. Sagen forventes afgjort i labet af 2024. Pa baggrund af de igangverende rets-
og voldgiftsager har erhvervsstyrelsen last kapitalinteressen, og der er séledes ikke udarbejdet
regnskab for kapitalinteressen siden 30.09.2020.
10. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gezld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.216.446 205.702 3.010.744 2.113.000
Deposita 114.900 22.500 92.400 0
Geeld til selskabsdeltagere
og ledelse 5.833.188 0 5.833.188 0
9.164.534 228.202 8.936.332 2.113.000
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R PARTNER REVISION

Noter

11.

12.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.233 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger i alt 6.270 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med Mens bank, er afgivet ejerpantebreve i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2023 udger i alt 10.270 t.kr.

Selskabet har indgéet change of control aftale med bankforbindelsen.

Eventualposter
Eventualaktiver
Selskabet er part i en verserende retssag mod en kapitalinteresse. Sagen omhandlet et udlan til

modpart pa 3,6 mio kr. om tvist af ejerforhold og partnerskab. Sagen forventes ferdigbehandlet i
2024.

Selskabet har pa baggrund af regnskabsmeessig nedskrivning af udlan til overstdende modpart, et
ikke afsat skatteaktiv pa 786 t.kr. idet udfaldet af retssagen ikke er kendt p& nuvarende tidspunkt

Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa
45 tkr. Leasingkontrakterne har en restlebetid pd 29 maneder og en samlet restleasingydelse pa
110 t.kr. Selskabet har en henvisningspligt pa 50 t.kr. ved leasingkontrakt udleb.
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