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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Nyboder, Invest ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 10. maj 2019
Direktion:




Nyboder, Invest ApS
Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Nyboder, Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nyboder, Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere &rsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngeden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Herning, den 10. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Nyboder, Invest ApS
Arsrapport 2018

Nyboder, Invest ApS
Holbakvej 21G, 4200 Slagelse

25349369

1. maj 2000

Slagelse

1. januar - 31. december

Flemming Bertil Strobask

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Industrivej Nord 9, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er erhvervelse og opferelse af fast ejendom, salg og/eller udlejning af institutionelt
byggeri, aeldreboliger og lignende, fortrinsvis i Region Sjalland. Selskabet kan, udover at foretage
langsigtede investeringer, drive handel og service samt aktiviteter i tilknytning til den gvrige
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud p& 148.292 kr. mod et overskud pa
241.308 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
2.225.754 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Nyboder, Invest ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
1.408.288 1.403.313
-962.095 -796.491
-35.947 -35.947
410.246 570.875
-219.807 -254.214
190.439 316.661
-42.147 <£5:353
148.292 241.308
148.292 241.308
148.292 241.308
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Langfristede aktiver

Materielle aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Finansielle aktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Langfristede aktiveri alt

Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Kortfristede aktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Langfristede forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede forpligtelseri alt

Kortfristede forpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

8 Sikkerhedsstillelser

Nyboder, Invest ApS
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2018 2017
9.502.046 9.537.993
996.970 0
10.499.016 9.537.993
1 1

64.597 106.744
64.598 106.745
10.563.614 9.644.738
2.992.814 1.753.239
2.992.814 1.753.239
38.496 7.000
3.031.310 1.760.239
13.594.924 11.404.977
125.000 125.000
2.100.754 1.952.462
2.225.754 2.077.462
6.774.459 7.155.725
6.774.459 7.155.725
381.817 358.926

0 6.375
4.212.894 1.806.489
4,594,711 2.171.790
11.369.170 9.327.515
13.594.924 11.404.977
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

Nyboder, Invest ApS
Arsrapport 2018

Selskabskapital Overfprt resultat | alt
125.000 1.952.462 2.077.462

0 148.292 148.292

125.000 2.100.754 2.225.754
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nyboder, Invest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Preaesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgegrelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/1AS18.

Indtaegter fra huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber
har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsatningen svarer til salgsveerdien af arets udferte tjenesteydelser (produktionsmeto-
den).

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter l@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle aktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 ar

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

S_kat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kost-
prisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide bankindestdende.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfzelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

11
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Arsrapport 2018
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2018 2017
Personaleomkostninger
Lenninger 898.477 776.664
Pensioner 40.526 5.112
Andre omkostninger til social sikring 23.092 14.715
962.095 796.491
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 3 2
Skat af arets resultat
Rrets regulering af udskudt skat 42.147 75.353
42.147 75.353
Materielle aktiver
Materielle
Grunde og anlaegsaktiver
kr. bygninger under udfgrelse | alt
Kostpris 1. januar 2018 9.753.675 0 9.753.675
Tilgang i drets lob 0 996.970 996.970
Kostpris 31. december 2018 9.753.675 996.970 10.750.645
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 215.682 0 215.682
Arets afskrivninger 35.947 0 35.947
Af- 0g nedskrivninger 31. december 2018 251.629 0 251.629
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 9.502.046 996.970 10.499.016
Afskrives over 50 &r
Finansielle aktiver
Kapitalandele i
associerede
kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2018 1
Kostpris 31. december 2018 1
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018 1
Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Associerede virksomheder
VAB P/S Taastrup 50,00 % 6.432.010 -378.461

12



EY Nyboder, Invest ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede forpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 5.243 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Ingen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.178 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger for
nom 8.764 t.kr. hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger i alt 9.502 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med Mens Bank, er afgivet ejerpantebreve pai alt 5.000 t.kr. i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger i alt 9.502 t.kr.
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