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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for regnskabs5ret 1. januar -
31. december 2075 for Dan-CapitalA/S.

Arsrapporten af lagges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs5ret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 25. maj2076
Direktion:

Claus N

lse

Andersen Jens Br Svender
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Til kapitaleierne i Dan-Capital A/S

Petegning pA 6rsregnskabet

Vi har revideret Arsregnskabet for Dan-Capital A/S for regnskabseret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt reqnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Revisors arsvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ersregnskabet p5 grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisio-
nen for at opnl hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opne revisionsbevis for belob og oplysninger
i6rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller feil. Ved

risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
:rsregnskab, der giver et retvisende billede. FormAlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe'
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-

sis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede presentation af
Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opneede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets kapitalandele iassocierede virksomheder er indregnet i balancen til indre verdi pe 9.341
t.kr. I den indre vardi indgEr dagsvardiregulering af ejendomme iunderliggende interessentskaber og

kommanditselskaber. Selskabets andel af resu ltatpAvirkningen efter skat udgor 428 t.kr. og egen'
kapitaten er pr.31. december 2015 foroqet med 3.469 t.kr. Vi har ikke kunnet opn6 tilstrekkeligt og

egnet revisionsbevis som grundlag for indregning til dagsverdi af de underliggende selskaber. Som

f6lge heraf tager vi forbehold for indregning af dagsv.erdiregulering af kapitalandele i associerede

virksomheder pA 3.469 t. kr.

EY
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Den uaf hangige revisors erkleringer

Ledersens ansvar fo r Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med ersregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser n6dvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Forbehold

Konklusion med lorbehold

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i

grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

iinansieite stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret

1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med ersregnskabsloven.
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Den uafhengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 6rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udforte revision af 6rsregnskabet. Det er pE denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Srsregnskabet.

Vejle, den 25. maj2076
Enrusr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Dan-Capital A/S
Sonderskovvej 27, 7100 Vejle

25 34 76 68
25. april2000
Vejle
1. januar - 31. december

Frank Andersen, formand
Jens Brigsted
Claus Nicolaj Svender

Claus Nicolaj Svender

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 71OO Vejle

Sydbank A/S
Kirketorvet 4, 7100 Vejle
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Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere 6r best6et af investering i geldsbreve og pantebreve.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Arets resultat udgOr 880 t.kr. og egenkapitalen udgor 22.884 t.kr. pr.31. december 2Ot5.

Selskabets resultat og okonomiske udvikling har varet som forventet og anses for tilfredsstillende.

Selskabets kapitalandele i associerede virksomheder er indregnet i balancen til indre vardi pE 9.341
t.kr.

Selskabet ejer direkte og indirekte kapitalandel plt 47,5 % i Dilnsk Ejendomsopsparing A/S. Aktiviteterne
i dette selskab er bl.a. investering i ejendomme via interessentskaber og kommanditselskaber.
Ledelserne i de underliggende interessentskaber og kommanditselskaber, har foretaget dagsverdire-
gulering af ejendommene. Dan-Capital A/S' andel af resultatp6virkningen efter skat udgor 428 t.kr. og

egenkapitalen er pr.31. december 2Ol5 foroget med 3.469 t.kr.

Ledelsen i Dan-Capital A/S har tidligere sammen med ledelsen i Danske Ejendomsopsparing A/S
foretaget en vurdering, af de underliggende interessentskabr:rs og kommanditselskabers e.iendomme.
Ledelsernes vurdering af ejendommene var pE niveau med Srets dagsvardireguleringer. Hverken
ledelsen i Dan-Capital A/S eller Dansk Ejendomsopsparing A/S har haft indflydelse pE de foretagne
dagsverdireguleringer.

Ledelsen i Dan-Capital A/S har fortsat valgt, at indregne de associerede virksomheder til indre verdi og
dermed ogs6 merverdi ved dagsverdireguleringen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabs6rets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde hendelser.
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20L4

Resultatopgorelse

Note kr.

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
3 Personaleomkostninger

Resultat af primer drift
lndtegter af kapitalandele i associerede virksomheder

4 Finansielleindtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdi
Overfort resultat

2015

-374.776 -322.826

-374.776
-75.000

-322.826
-75.000

-389.776
186.578

1.955.503
-667.492

-397.826
2.783.O90
1.787.064

-1.156.531

L.O84.473
-204.O57

3.OO9.797
-207.806

880.362 2.807.99L

186.578
693.784

2.783.090
18.901

880.362 2.807.997
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Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Finansielleanlagsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

25.802.388 28.427.934

25.802.388 28.427.934

20L5

9.340.881
16.461.507

9.O97.472
19.324.462

2.962.790
0
0

752.967

2.800.559
1o2.094
75.000
96.466

3.775.757 3.074.119

3.1.75.757 3.O74.779

28.918.145 31.496.0s3
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20L4

Balance

Note kr. 2015

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langf ristede galdsforpligtelser
Gald til banker

Kortf ristede galdsf orpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldiq selskabsskat
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og mEling
9 NartstSende parter

22.884.454 27.947.267

5.814.015 9.445.790

5.814.015 9.445.790

8.000.000
6.231.506
8.6s2.944

8.000.000
5.988.097
7.959.764

28.001
707.732
89.943

28.002
0

75.000

279.676 103.002

6.033.691 9.548.792

28.918.145 31.496.053
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I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat
Andre verdireguleringer af

egenkapital
Kob af egne kapitalandele

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat
Andre vardireguleringer af

egenkapital

Egenkapital
31. december 2OL5

Selskabskapital

8.000.000
0

Reserve for
nettoops krivn i n g

efter indre verdi Overfort resultat

0
0

3.435.873
2.783.090

-230.866
0

7.942.765
18.901

0
-1.902

19.378.038
2.801.991

-230.A66
-7.902

8.000.000
0

s.988.097
186.578

7.959.t64
693.784

00 s5.831

21.947.261
880.362

56.831

8.000.000 6.237.506 8.652.948 22.884.454
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dan-Capital A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste er.

Resultatopgorelsen

Skat

Ba la ncen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedr6rende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til administration, tab pA debitorer.

lndtagter at kapitalandele i associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat iassocierede virksomheder efter
eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af'og nedskrivning pe goodwill og andre mervardi-
er pe erhvervelsestidspunktet.

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og erets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan heniores tit 6iets re-sultat, og iegenkapitaren med den der, som kan henfores tir transaktioner indregnet iegenkapitaren.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele idattervirksomheder og associerede virksomheder mAles ved f6rste indregning til kost-pris og efterfolgende tir den forholdsmessige ander af virksomhedernes indre vardi opgjort 
"rtar 

rooa"
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillag af resterende vardi af positivtller negativgoodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Dat tervirksom heder og associerede virksomheder med ne-gativ regnskabsmassig indre vardi mAles til o kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomhe-
der nedskrives med modervirksomhedens ander af den negative rndre verdi, i det omfang det vurderes
som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmassige negative indre verdi overstiger tilgodehariender, indreg-
nes det resterende bel6b under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en rettig Lt-
ler faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalanie,
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter indre verdis metode, idet omfang den regnskabsmassige vardi overstiger anskaf-
felsesvardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes iersregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg,
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstSelsestidspunktet.

11

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsEret. Finansielle poster omfatter rentei;dtegter og -om-kostninger samt tillag og godtgorelse un-
der acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Ved kob af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkobte virksomheders aktiver og forpligtelser mSles til dagsverdi pE erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dekning af omkostninger ved besluttede omstrukture-
ringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kobet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fo-
retagne omvurderinger.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgores som
forskellen mellem afhandelsessummen og den regnskabsmessige verdi af nettoaktiver p5 salgstids-
punktet inkl. ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste el-
ler tab indregnes i resultatopgorelsen under finansielle poster.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer, som virksomheden planlegger at beholde til udlob, mEles til amortiseret kostpris opgjort
p5 basis af den effektive rente p5 anskaffelsestidspunktet. Kursregulering indregnes i resultatopgo-
relsen som en f inansiel post.

Andre vardipapirer og kapitalandele mAles til dagsvardi. Dagsvardien opgores til kursvardien p6 ba-
lancedagen, sEfremt verdipapirerne er borsnoterede, og en vardi beregnet ved hjelp af almindeligt
anerkendte verdiansattelsesprincipper, sSfremt vardipapirerne ikke er borsnoterede.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mEles til amortiseret kostpris

Der foretages nedskrivning til imodegSelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p,i, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
p6 individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pE vardiforringelse p5 individuelt nive-
au, vurderes pE portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pi debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret p5 historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i

datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisa-
tion af kapitalandele eller endring i regnskabsmassige skon. Reserven kan ikke indregnes med et negativt
belob.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

EY
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Dan-Capital A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indreqnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemressigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor'
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
steet p5 anskaffelsestidspunktet uden at have effekt p,5 resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de. hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, meles udskudt
skat pe grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

udskudt skat mSles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i
udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

EY

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved leneoptagelse til det modtagne provenu efter fradraq af af-
holdte transaktionsomkostnlnger. I efterf6lgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, se forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes iresultatopg6relsen over lEneperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pA finansielle leasingkontrak-
ter.

Ovrige galdsforpligtelser mAles til nettorealisationsverdien.
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Noter

2 Usikkerhed om indregning og miting

Selskabets kapitalandele i associerede virksomheder er indregnet i balancen til indre verdi p5 9.341
t.kr.

Selskabet ejer direkte og indirekte kapitalandel pA ql,S % i Dansk Ejendomsopsparing A/S. Aktiviteterne
i dette selskab er bl.a. investering i ejendomme via interessentskaber og kommanditselskaber.
Ledelserne i de underliggende interessentskaber og kommanditselskaber, har foretaget dagsverdire-
gulering af ejendommene. Dan-Capital A/S' andel af resultatpivirkningen efter skat udgor 428 t.kr. og
egenkapitalen er pr.31. december 2Ot5 foroget med 3.469 t.kr.

Ledelsen i Dan-Capital A/S har valgt at indregne dagsverdireguleringerne, men har ikke kunnet
fremskaffe egnet og tilstrakkelig dokumentation for de foretagne dagsvardireguleringer.

Arsregnskab 1. januar - 31. december

kr.

3 Personaleomkostninger
Lonninger

4 Finansielleindtagter
Renteindtagter f ra associerede virksomheder
Andre f inansielle indtegter

2015 2014

75.000 75.000

7s.000 75.000

57.231
7.898.272

53.418
7.727.646

1.955.503 1.787.064

5 Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrorende tidligere 5r

707.732
to2.o94

225

0
207.806

0

204.O57 207.806
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Kapitalandele i

associerede
virksomheder

Andre
vardipapirer og

kapitalandele

Dan-Capital A/S
Arsrapport 2015

I alt

Noter

5 Finansielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Afgang i Srets lob

Kostpris 31. december 2075

Vardireguleringer 1. januar 2015
Andel af 6rets resultat
Andre reguleringer vedr. kapitalandele
Nedskrivning

Vardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL5

Associerede virksomheder

lnvestor Finans A/S
Dansk Ejendomsopsparing A/S

3.109.37s 31.819.235 34.928.670

3.109.375
0

34.363.s24
-2.544.289

37.472.899
-2.544.289

s.988.097
186.578
56.831

0

-15.039.062
0
0

-318.666

-9.0s0.965
185.578
56.831

-318.666

6.237.506 -15.357.728 -9.726.222

9.340.881 76.461.507 25.802.388

Hjemsted Ejerandel

Vejle
Vejle

37,50 Vo

40,oovo

20L42015kr.

7 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sSledes:

Aktier,8.000 stk. a nom. 1.000,00 kr 8.000.000 8.000.000

8.000.000 8.000.000

Selskabets aktiekapital har uandret varet 8.000.000 kr. de seneste 5 5r.

8 Egne kapitalandele

Aktier Antal stk. Nominel vardi

Saldo 1. januar 2015
Saldo 31. december 2015

1 800 0,00 %

1 800 0,00 %

Selskabet har erhvervet egne aktier i forbindelse med en aktioners afhendelse af en mindre aktiepost

Andel af
selskabskapital

kr

15
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Noter

9 Nertsteende parter

Dan-Capital A/S' nartst6ende parter omfatter folgende:

Eierforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % a, stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopel/Hiemsted

Star lnvest A/S
Egholm lnvest ApS
Frank Andersen lnvest Aps
Danske Boliglen A/S
Henning Lykke Jensen

Bygholm Sopark 218,8700 Horsens
Sonderskovvej 27, 7100 Vejle
Gronningen 8. 8700 Horsens
Sonderskovvej 27, 71O0 Veile
Soborgvej 18, 713O Juelsminde
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