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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Hattens Ejendomsselskab ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r veeret at erhverve, besidde
samt administrere fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

| forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis, jf. anvendt
regnskabspraksis, har ledelsen foretaget regnskabsmaessige skgn for sd vidt angdr dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme, hvilket har haft en betydelig indflydelse pa regnskabs-
aflaeggelsen. Z£ndring heri kan pavirke selskabets resultat og finansielle stilling.

Selskabets maling af investeringsejendomme til dagsveerdi foretages med udgangspunkt i
den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel. Modellen indeholder flere elementer der er
baseret pa ledelsens skgn over de aktuelle markedsforhold, herunder afkastprocent, regule-
ring til markedsleje samt korrektioner til dagsveerdi.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabséret en positiv driftsindtjening. Resultatet har
indfriet de forventninger, der var stillet til dret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse p& bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Den forventede udvikling .

Selskabets ledelse vurderer, at det globale udbrud af COVID-19 (coronavirus) ikke vil have vasentlig
pavirkning pa selskabets drift, herunder veerdianseettelsen af selskabets investeringsejendomme,
hvorfor der forventes et positivt resultat i naeste regnskabsar.



LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har i dag behandlet og vedtaget @rsrapporten for 2019 for Hattens
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med @rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler. '

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 31. maj 2020
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Carsten Hattens
Adm. Direktgr

| bestyrelsen

Liise Hattens - % Charlotte Dew-Hattens
Bestyrzlysformand BQWm
Carsten Hdftens % Henrik Hattens
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Hattens Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hattens Ejendomsselskab ApS for regnskabsdret 1. januar -

31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
haengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.



DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¥ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

i Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med drsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse,'at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgborg, den 31. maj 2020

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

-

U
artin nsen
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B. Herudover har selskabet
valgt at udarbejde enkelte noter i henhold til drsregnskabslovens regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
Srets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og fbrp|igte|ser til kostpris. Efterfglgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
irsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efter-
fglgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i tilgodehavender henholdsvis forpligtelser.

/ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopggrelsen sammen med eventuelle aendringer i dagsveerdien af det sikrede
aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender
eller gaeld samt péd egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver
eller forpligelser, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og
indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indteegter eller omkostninger, overfgres belgh, som blev indregnet pa egen-
kapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling
som sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsveerdi i resultatopggrelsen Igbende.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget sammendrag af posterne "nettoomsaetning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning .

Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, sdledes at nettoomsaetningen omfatter husleje
vedrgrende regnskabséret. Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering

og risikoovergang har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetningen males til dags-
vaerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne rabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendoms-, salgs- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
ombkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Andre finansielle indteegter og @vrige finansielle omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab samt amortisering af geeld til realkreditinstitutter.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernselskaber med Bgrnenes Holding ApS som ad-
ministrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling

med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pd balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.
BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Immaterielle anlaegsaktiver v
Immaterielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Aktiverne afskrives lineaert over deres forventede gkonomiske brugstid:
Rettigheder 20ar

Fortjeneste/tab ved salg er medtaget i resultatopgg@relsen under bruttofortjeneste og
andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbs-

pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelse-
metode, jf. afsnittet "Regnskabsmaessige skgn" side 11. Der anvendes ikke uafheaengige vurderingsmaend
ved vurdering af dagsveerdierne.

/Endring i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under nettovaerdiregulering ejendomme.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

Investeringsejendomme, fortsat
Som en konsekvens af selskabets praksis med veerdianszettelse af investeringsejendomme
til dagsveerdi foretages der ikke regnskabsmaessige afskrivninger pa disse.

Sméaaktiver med en levetid under et &r er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Andre tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender indregnet under anlaegsaktiver omfatter udlan, som er malt til amortiseret
kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. | tilfeelde hvor den regnskabsmaessige
vaerdi overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi. Arets nedskrivning
indregnes i resultatopggrelsen under nedskrivning af finansielle aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skattevaerdien af fremfgrselsherettigede skattemaessige underskud indgdr i
opggrelsen af den udskudte skat, sdfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte I&neomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af [anefremskaffelsen.

| de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over [aneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som ldnets under-
liggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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REGNSKABSM/AESSIGE SKON .
| forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis, har ledelsen
foretaget fglgende regnskabsmaessige skgn, der har haft en betydelig indflydelse pa drsregnskabet.

Dagsveaerdiregulering investeringsejendomme
Selskabets ejendomme males til dagsveerdi, og vaerdireguleringerne fgres over resultatopgg@relsen.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens drifts-
resultat, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende haendelser. Med udgangspunkt heri
anvendes en afkastbaseret model, som selskabet p.t. anser som mest velegnet til veerdiansaettelsen.

Den af selskabet anvendte model har fglgende hovedelementer:

+ Arlige lejeindteegter

+/-  Eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje
- Driftsomkostninger

- Indvendig og udvendig vedligeholdelse

- Administration

Nettoresultat (sum af ovenstdende)

Afkastprocent

Dagsveerdi

=1

Afkast procent
Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen pavirkes af flere faktorer, hvor en af de vaesentligste
faktorer er det fastsatte afkastkrav til de enkelte ejendomme.

Afkastprocenten fastsaettes af selskabet pa grundlag af dels udviklingen i markedsforholdene for

den pageeldende ejendomstype og ejendommens beliggenhed. For konstatering af udviklingen i mar-
kedsforholdene anvender selskabet blandt andet Igbende analyserapporter fra anerkendte ejendoms-
maeglere m.fl. og selskabets gvrige observationer pa ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms
forhold danner grundlaget for fastseettelse af en afkastprocent for hver enkelt ejendom.

Nedenstdende vises fordelingen af afkastprocenter efter ejendommenes beligggenhed:

Interval for Udlejnings-
Beliggenhed afkastprocent procent
@sterbro/Frederiksbherg 4,00%-4,50% 100%
Ydre centrale Kghenhavn 4,50%-5,00% 100%

@vrige hovedstadsomrade 5,00%-6,00% 100%

11
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1. JANUAR -31. DECEMBER 2019

Note 2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE 4.160.774 2.065.294
2 Personaleomkostninger -241.419 -236.708
RESULTAT AF PRIMZR DRIFT 3.919.355 1.828.587
3 Nettovaerdiregulering ejendomme 1.089.343 4.162.349
4 Andre finansielle indtaegter 528.931 458.911
5 @vrige finansielle omkostninger -756.312 -749.127
RESULTAT F@R SKAT 4.781.317 5.700.720
6 Skat af drets resultat | -1.084.047 -2.663.078
ARETS RESULTAT 3.697.270 3.037.641

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfg@rt resultat 3.697.270 3.037.641
Ledelsens forslag til udbytte 0 0

ARETS RESULTAT 3.697.270 3.037.641




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
Note
3 Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende fra salg

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

13
31/12 2019 31/12 2018
84.810.000 83.210.000
84.810.000 83.210.000
84.810.000 83.210.000
3.861 15.607
26.220.996 24.121.799
1.064.318 953.874
27.289.175 25.091.280
1.169.584 1.258.982
28.458.759 26.350.262
113.268.759

109.560.262



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Note

10

Virksomhedskapital

Markedsveerdi rentederivat
Overfgrt overskud

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Henseaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Anden geeld
Geeld til kreditinstitutter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Modtagne forudbetalinger

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Vaesentlig usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

14
31/12 2019 31/12 2018
125.000 125.000

0 -140.807
60.353.739 56.656.469
0 0
60.478.739 56.640.662
15.245.714 14.951.216
15.245.714 14.951.216
2.610.401 2.616.472
7.462.313 2.604.630
5.072.714 5.221.102
147.533 147.533
789.549 1.664.938
42.903 0
7.153.150 6.124.762
24.338.457 24.810.048
32.471.592 32.747.281
37.544.306 37.968.383
113.268.759 109.560.262
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NOTER 16

1 Vaesentlig usikkerhed ved
indregning og maling

Selskabet maler dets investeringsejendomme til dagsveerdi. Dagsveerdien opggres pa
baggrund af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Modellen indeholder flere
elementer der er baseret pé ledelsens skgn over de aktuelle markedsforhold, herunder
afkastprocent, regulering til markedsleje samt korrektioner til dagsveerdi.

Idet modellen indeholder vaesentlige elementer der baserer sig pa ledelses skgn er
der vaesentlig usikkerhed forbundet med dagsveerdiberegningen.

2 Personaleomkostninger 2019 2018
Gager og Ignninger i gvrigt 224.356 220.230
Pensionsforsikring og sociale omkostninger 17.063 16.478
I ALT 241.419 236.708

Det gennemsnitlige antal heltidsbeskaeftigede har i regnskabsaret udgjort 1 mod 1 i sidste
regnskabsar.



NOTER

Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
immaterielle & materielle aktiver

Kostpris pr. 1/1 2019
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2019

Opskrivninger pr. 1/1 2019
Arets opskrivninger
Tilbagefgrte opskrivninger

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2019

Af- & nedskrivninger pr. 1/1 2019
Afskrivninger i aret
Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- OG NEDSKRIVNINGER
PR.31/12 2019

REGNSKABSMASSIG VARDI
PR.31/12 2019

Salgspris
Regnskabsmaessig vaerdi

FORTJENESTE

Beliggenhed

Antal ejendomme:

m2

Dagsveerdi pr. m”
Genemsnitsafkastkrav

Karakteristika

17

Investerings-
ejendomme | alt 31/12 2018
34.673.720 34.673.720 36.658.374
510.657 510.657 659.614
0 0 -2.644.268
35.184.377 35.184.377 34.673.720
49.040.926 49.040.926 50.499.146
1.089.343 1.089.343 2.640.386
0 0 -4.098.606
50.130.269 50.130.269 49.040.926
504.646 504.646 547.520
0 0 0
0 0 -42.874
504.646 504.646 504.646
84.810.000 84.810.000 83.210.000
0 0 8.221.963
0 0 -6.700.000
0 0 1.521.963

Fglsomhed, veerdifald ved 0,5%-point

stigning i afkastkrav, t.kr.

@sterbro/ Ydre centrale  @vrige hoved- Gennemshit/
Frederiksherg Kgbenhavn stadsomrade Total

2 2 3 7

2.172 431 2.111 4,714

24.862 10.000 12.553 17.991

4,00% 4,50% 5,50% 4,30%

Beboelse og Beboelse og Beboelse og Beboelse og

forretning forretning forretning forretning

6.000 410 2.250 8.660



NOTER
4 Andre finansielle indtaegter 2019
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 514.135
Finansielle indtaegter i gvrigt 14.796
| ALT 528.931
5 @vrige finansielle omkostninger 2019
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 128.388
Finansielle omkostninger i gvrigt 627.924
| ALT 756.312
6 Selskabsskat og udskudt skat
Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat tatopggrelsen
Skyldig pr. 1/1 2019 1.664.938 14.951.216
Skat af arets resultat 789.549 294.498 1.084.047
Overf. til administrationsselskab -1.664.938
SKYLDIGT 31/12 2019 789.549 15.245.714
SKAT AF ARETS RESULTAT 1.084.047
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2018

434.644
24.267

458.911

2018

108.636

640.491

749.127

2018

2.663.078

2.663.078



NOTER 19
7 Virksomhedskapital 31/12 2019 31/12 2018
Kapitalandele (anparter) 125 stk. a kr. 1.000 125.000 125.000
| ALT 125.000 125.000
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld
31/12 2019 31/12 2018 neeste ar efter 5 ar
Anden geeld 2.610.401 2.616.472 0 2.610.401
Geeld til kreditinstitutter 2.462.313 2.604.630 147.533 1.954.815
I ALT 5.072.714 5.221.102 147.533 4.565.216
31/12 2019 31/12 2018
Kursveerdien af prioritetsgeaelden udggr pa balancedagen 2.692.481 2.831.494
Nominel vaerdi af prioritesgeelden udggr pa balancedagen 2.692.481 2.840.014
9 Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i sambeskatningen med @vrige koncernselskaber og haefter solidarisk med
de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgh for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Bgrnenes Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgh.
10 Pantsaetninger og

sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet pant i eiendommene for prioritetsgaelden i de enkelte ejendomme.

Deponeringskonto kr. 75.983 er stillet til sikkerhed for alt mellemveerende med kredit-

institut.



