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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Hattens Ejendomsselskab ApS
Vældegårdsvej 65
2820  Gentofte

CVR-nummer 25 34 59 24

Hjemsted: Gentofte

Direktion

Carsten Hattens

Bestyrelse

Carsten Hattens

Liise Hattens

Charlotte Dew-Hattens 

Henrik Hattens

Revision

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312
2860 Søborg
cvr-nummer 19 26 30 96

Flemming Andreasen, statsautoriseret revisor
Martin Hansen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2

Væsentligste aktiviteter
Hattens Ejendomsselskab ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været at erhverve, besidde 
samt administrere fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og måling 
I forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis, jf. anvendt
regnskabspraksis, har ledelsen foretaget regnskabsmæssige skøn for så vidt angår dagsværdi-
regulering af investeringsejendomme, hvilket har haft en betydelig indflydelse på regnskabs-
aflæggelsen. Ændring heri kan påvirke selskabets resultat og finansielle stilling.

Selskabets måling af investeringsejendomme til dagsværdi foretages med udgangspunkt i 
den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. Modellen indeholder flere elementer der er 
baseret på ledelsens skøn over de aktuelle markedsforhold, herunder afkastprocent, regule-
ring til markedsleje samt korrektioner til dagsværdi.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret en positiv driftsindtjening. Resultatet har 
indfriet de forventninger, der var stillet til året.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtrådt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som kan have
indflydelse på bedømmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2020.

Den forventede udvikling
Selskabets ledelse vurderer, at det globale udbrud af COVID-19 (coronavirus) ikke vil have væsentlig
påvirkning på selskabets drift, herunder værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme, 
hvorfor der forventes et positivt resultat i næste regnskabsår.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Bestyrelse og direktion har i dag behandlet og vedtaget årsrapporten for 2020 for Hattens
Ejendomsselskab ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar  - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 15. maj 2021

I direktionen

Carsten Hattens
Adm. Direktør

I bestyrelsen

Liise Hattens Charlotte Dew-Hattens 
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem

Carsten Hattens Henrik Hattens
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 4

Til kapitalejerne i Hattens Ejendomsselskab ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Hattens Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. januar  - 
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital-
opgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar  - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uaf-
hængige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-
bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer
kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
0L

Z6
-D

LK
ZW

-7
U

D
PS

-X
O

M
PV

-Z
ET

CX
-N

6A
TK



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 5

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion 
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er
væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 6

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 15. maj 2021

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(cvr nr. 19 26 30 96)

Flemming Andreasen Martin Hansen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne19759 mne45104
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B. Herudover har selskabet 
valgt at udarbejde enkelte noter i henhold til årsregnskabslovens regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Regnskabsmæssige skøn

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet
i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efter- 
følgende til dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter 
indgår i tilgodehavender henholdsvis forpligtelser. 

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder 
kriterierne for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, 
indregnes i resultatopgørelsen sammen med eventuelle ændringer i dagsværdien af det sikrede
aktiv eller den sikrede forpligtelse. 

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder 
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender 
eller gæld samt på egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver 
eller forpligelser, overføres beløb, som blev indregnet på egenkapitalen, fra egenkapitalen og 
indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige 
transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som blev indregnet på egen-
kapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling 
som sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdi i resultatopgørelsen løbende.

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget sammendrag af posterne "nettoomsætning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsætning
Som indtægtskriterium anvendes leveringskriteriet, således at nettoomsætningen omfatter husleje
vedrørende regnskabsåret. Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering
og risikoovergang har fundet sted inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætningen måles til dags-
værdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne rabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendoms-, salgs- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre 
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab samt amortisering af gæld til realkreditinstitutter.

Skat af årets resultat og selskabsskat
Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret
for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 
indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber med Børnenes Holding ApS som ad-
ministrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i 
forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling 
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Immaterielle anlægsaktiver
Immaterielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Aktiverne afskrives lineært over deres forventede økonomiske brugstid:

Rettigheder 20 år

Fortjeneste/tab ved salg er medtaget i resultatopgørelsen under bruttofortjeneste og
andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme måles efterfølgende til
dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelse-
metode, jf. afsnittet "Regnskabsmæssige skøn" side 11. Der anvendes ikke uafhængige vurderingsmænd 
ved vurdering af dagsværdierne.

Ændring i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under nettoværdiregulering ejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

Investeringsejendomme, fortsat
Som en konsekvens af selskabets praksis med værdiansættelse af investeringsejendomme
til dagsværdi foretages der ikke regnskabsmæssige afskrivninger på disse.

Småaktiver med en levetid under et år er omkostningsført i resultatopgørelsen under eksterne omkostninger.

Andre tilgodehavender, der er anlægsaktiver
Andre tilgodehavender indregnet under anlægsaktiver omfatter udlån, som er målt til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. I tilfælde hvor den regnskabsmæssige
værdi overstiger genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. Årets nedskrivning
indregnes i resultatopgørelsen under nedskrivning af finansielle aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER

Hensættelser til udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 
opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte låneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen.
I de efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under-
liggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

REGNSKABSMÆSSIGE SKØN
I forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis, har ledelsen 
foretaget følgende regnskabsmæssige skøn, der har haft en betydelig indflydelse på årsregnskabet.

Dagsværdiregulering investeringsejendomme
Selskabets ejendomme måles til dagsværdi, og værdireguleringerne føres over resultatopgørelsen.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens drifts-
resultat, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående hændelser. Med udgangspunkt heri
anvendes en afkastbaseret model, som selskabet p.t. anser som mest velegnet til værdiansættelsen.

Den af selskabet anvendte model har følgende hovedelementer:

+ Årlige lejeindtægter
+/- Eventuel regulering af eksisterende leje til anslået markedsleje
- Driftsomkostninger
- Indvendig og udvendig vedligeholdelse
- Administration
= Nettoresultat (sum af ovenstående)
/ Afkastprocent
= Dagsværdi

Afkast procent
Den regnskabsmæssige værdi af ejendommen påvirkes af flere faktorer, hvor en af de væsentligste
faktorer er det fastsatte afkastkrav til de enkelte ejendomme.

Afkastprocenten fastsættes af selskabet på grundlag af dels udviklingen i markedsforholdene for 
den pågældende ejendomstype og ejendommens beliggenhed. For konstatering af udviklingen i mar-
kedsforholdene anvender selskabet blandt andet løbende analyserapporter fra anerkendte ejendoms-
mæglere m.fl. og selskabets øvrige observationer på ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms
forhold danner grundlaget for fastsættelse af en afkastprocent for hver enkelt ejendom.

Nedenstående vises fordelingen af afkastprocenter efter ejendommenes beligggenhed: 

Interval for Udlejnings-
Beliggenhed afkastprocent procent
Østerbro/Frederiksberg 4,00%-4,50% 100%
Ydre centrale København 4,50%-5,00% 100%
Øvrige hovedstadsområde 5,00%-6,00% 100%
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RESULTATOPGØRELSE 12
1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2020

Note 2020 2019

BRUTTOFORTJENESTE 4.078.873 4.160.774

2 Personaleomkostninger -246.642 -241.419

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 3.832.231 3.919.355

3 Nettoværdiregulering ejendomme 4.445.034 1.089.343
4 Andre finansielle indtægter 474.750 528.931
5 Øvrige finansielle omkostninger -674.955 -756.312

RESULTAT FØR SKAT 8.077.060 4.781.317

6 Skat af årets resultat -1.777.768 -1.084.047

ÅRETS RESULTAT 6.299.292 3.697.269

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Overført resultat 6.299.292 3.697.269
Ledelsens forslag til udbytte 0 0

ÅRETS RESULTAT 6.299.292 3.697.269
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 13
AKTIVER

Note 31/12 2020 31/12 2019

1, 3 Investeringsejendomme 104.660.500 84.810.000

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 104.660.500 84.810.000

ANLÆGSAKTIVER 104.660.500 84.810.000

Tilgodehavende fra salg 90.332 3.861
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 17.956.120 26.220.996
Andre tilgodehavender 1.276.983 1.064.318

TILGODEHAVENDER 19.323.435 27.289.175

LIKVIDE BEHOLDNINGER 1.285.993 1.169.584

OMSÆTNINGSAKTIVER 20.609.428 28.458.759

AKTIVER I ALT 125.269.928 113.268.759
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 14
PASSIVER

Note 31/12 2020 31/12 2019

7 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Markedsværdi rentederivat 0 0
Overført overskud 66.653.030 60.353.738
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL 66.778.030 60.478.738

6 Hensættelser til udskudt skat 16.280.873 15.245.714

HENSATTE FORPLIGTELSER 16.280.873 15.245.714

Anden gæld 2.756.697 2.610.401
Gæld til kreditinstitutter 3.263.445 2.462.313

8 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 6.020.142 5.072.714

8 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 195.616 147.533
6 Skyldigt sambeskatningsbidrag 742.609 789.549

Modtagne forudbetalinger 29.094 42.903
Gæld til tilknyttede virksomheder 8.670.430 7.153.150
Anden gæld 26.553.133 24.338.457

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 36.190.883 32.471.592

GÆLDSFORPLIGTELSER 42.211.025 37.544.306

PASSIVER I ALT 125.269.928 113.268.759

1 Væsentlig usikkerhed ved indregning og måling
9 Eventualforpligtelser
10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 15

Virksom- Markedsværdi Overført Foreslået
hedskapital sikringsderivat resultat udbytte I alt

Egenkapital pr. 1/1 2019 125.000 -140.807 56.656.469 0 56.640.662
Udloddet udbytte 0 0
Værdiregulering af 
sikringsinstrumenter, primo 140.807 140.807
Værdiregulering af 
sikringsinstrumenter, ultimo 0 0
Overført via resultatdisponeringen 3.697.269 0 3.697.269

Egenkapital pr. 1/1 2020 125.000 0 60.353.738 0 60.478.738
Udloddet udbytte 0 0
Værdiregulering af 0
sikringsinstrumenter, primo 0 0 0 0
Værdiregulering af 
sikringsinstrumenter, ultimo 0 0
Overført via resultatdisponeringen 6.299.292 0 6.299.292

Egenkapital pr. 31/12 2020 125.000 0 66.653.030 0 66.778.030
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NOTER 16

1 Væsentlig usikkerhed ved
indregning og måling

Selskabet måler dets investeringsejendomme til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på 
baggrund af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Modellen indeholder flere 
elementer der er baseret på ledelsens skøn over de aktuelle markedsforhold, herunder 
afkastprocent, regulering til markedsleje samt korrektioner til dagsværdi.

Idet modellen indeholder væsentlige elementer der baserer sig på ledelses skøn er 
der væsentlig usikkerhed forbundet med dagsværdiberegningen.

2 Personaleomkostninger 2020 2019

Gager og lønninger i øvrigt 228.668 224.356
Pensionsomkostninger 15.240 14.680
Andre sociale omkostninger 2.734 2.383

I ALT 246.642 241.419

Det gennemsnitlige antal heltidsbeskæftigede har i regnskabsåret udgjort 1 mod 1 i sidste
regnskabsår. 
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NOTER 17

3 Investeringsejendomme, herunder
opgørelse af dagsværdi 

Investerings-
ejendomme I alt 31/12 2019

Kostpris pr. 1/1 2020 35.184.377 35.184.377 34.673.720
Tilgang i året 15.405.466 15.405.466 510.657
Afgang i året 0 0 0

KOSTPRIS PR. 31/12 2020 50.589.843 50.589.843 35.184.377

Opskrivninger pr. 1/1 2020 50.130.269 50.130.269 49.040.926
Årets ændring i dagsværdi 4.445.034 4.445.034 1.089.343
Tilbageførte opskrivninger 0 0 0

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2020 54.575.303 54.575.303 50.130.269

Af- & nedskrivninger pr. 1/1 2020 504.646 504.646 504.646
Afskrivninger i året 0 0 0
Af- og nedskrivn., afgang i året 0 0 0

AF- OG NEDSKRIVNINGER  
PR. 31/12 2020 504.646 504.646 504.646

REGNSKABSMÆSSIG VÆRDI
PR. 31/12 2020 104.660.500 104.660.500 84.810.000

Salgspris 0 0 0
Regnskabsmæssig værdi 0 0 0

FORTJENESTE 0 0 0

Investeringsejendomme er målt til dagsværdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden 
(metode 3 i dagsværdihierarkiet), som er baseret på det kommende års budgetteret drift. 
Nettolejeindtægter er medtaget til markedsniveau. Ved beregningen af dagsværdien er der 
foretaget en reduktion for tomgangsleje. De væsentligste forudsætninger omfatter:

Østerbro/ Ydre centrale Øvrige hoved- Gennemsnit/
Beliggenhed Frederiksberg København stadsområde Total

Antal ejendomme: 2 3 3 8
m2 2.172 606 2.111 4.889
Dagsværdi pr. m2 25.552 35.743 13.027 21.407
Genemsnitsafkastkrav 4,00% 3,80% 5,50% 4,22%
Karakteristika Beboelse og Beboelse og Beboelse og Beboelse og 

forretning forretning forretning forretning
Følsomhed, værdifald ved 0,5%-point
stigning i afkastkrav, t.kr. 5.900 1.610 2.000 9.510

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
0L

Z6
-D

LK
ZW

-7
U

D
PS

-X
O

M
PV

-Z
ET

CX
-N

6A
TK



NOTER 18

4 Andre finansielle indtægter 2020 2019

Renteindtægter, tilknyttede virksomheder 459.674 514.135
Finansielle indtægter i øvrigt 15.076 14.796

I ALT 474.750 528.931

5 Øvrige finansielle omkostninger 2020 2019

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 157.280 128.388
Finansielle omkostninger i øvrigt 517.675 627.924

I ALT 674.955 756.312

6 Selskabsskat og udskudt skat
Ifølge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelsen 2019

Skyldig pr. 1/1 2020 789.549 15.245.714
Skat af årets resultat 742.609 1.035.159 1.777.768 1.084.047
Overf. til administrationsselskab -789.549

SKYLDIGT 31/12 2020 742.609 16.280.873

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 1.777.768 1.084.047
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NOTER 19

7 Virksomhedskapital 31/12 2020 31/12 2019

Kapitalandele (anparter) 125 stk. a kr. 1.000 125.000 125.000

I ALT 125.000 125.000

8 Langfristede gældsforpligtelser
Afdrag Restgæld

31/12 2020 31/12 2019 næste år efter 5 år

Anden gæld 2.756.697 2.610.401 0 2.756.697
Gæld til kreditinstitutter 3.263.445 2.462.313 195.616 2.566.062

I ALT 6.020.142 5.072.714 195.616 5.322.759

31/12 2020 31/12 2019

Kursværdien af prioritetsgælden udgør på balancedagen 3.540.271 2.831.494

Nominel værdi af prioritesgælden udgør på balancedagen 3.544.948 2.692.481

9 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med
de øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten 
for Børnenes Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan 
medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

10 Pantsætninger og 
sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet pant i ejendommene for prioritetsgælden i de enkelte ejendomme.

Deponeringskonto kr. 75.983 er stillet til sikkerhed for alt mellemværende med kredit-
institut.
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QNDPrjvr+hOombli1V/WY+J0vvaTm6it14IHig==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height Nzk2
  openoces_opensign_layout_size_width MTUyMA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RJek9URTROZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAyMSAxNDowNDo0NyBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 3j2QX4byBiK1d/zUHtEqKARKx+kX5embR8s2fKDZh3c=


 
LzqdG6aFnjUC5r2VBxbiwt9hyR4nEUOouj16wY2vprVktmKnIqtf7VheGqHs/mc2KGFnKdvmnzfg
r9JjMrf3oariLuH6rEo1RF6h5NdX4CRHt6x/bY6klDLPTsJRyvm1zL2sJTs24+KbB3B6tLRMZrjc
zTlWuM+7UULvQQ3hITAeIGs0jaPaSOLdld9BYX8Gy9yD7YjZZE75bPBTyDj8UCfQTXdJ5yu+h2RC
BE0TpbnB1GBzXw6mOH/giR8T5uOETFC4pWhIW/H5XMVpscPmFd3vicvHnwXczFtMYhOPj4iLnmdH
NyxO1z2GJn4fKYtHtxPJvNbXuoPD4zPtCerGAA==
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V0ZOSlZsQXROelV5UVZndE5qUTRTbEF0VEZWTFIxY3RTVE5XUTBNdFdrOVdNRWs9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAyMSAxNDowOTo1NCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 jcP0mwoDjQbBO6MEcuhoEaAUzOTOgHsHkrEMR1epVqw=


 
JbLiI79gKZJs35h3U0KFoSiSCpK+/zJeJe+hTuWxugIdaJHQ1K5e0iYqeaUv58lTuPNzHLthb7f8
TUPMPFmc5i0GsM77zT5KFUzqra8EKAPm96dyCwPFkh29sQ7DUrD+dinq/CpBb4yH2jf+W929The2
puJ7AAiwLHjSkXzw43B8LkNOL30rtJfD/BjXnkT++AHZX+QvMVL9ZjsMT+nwkWeXs4V826OCcUMb
3zauP+8oN5zKf5K/XHLbkwWRqh2Ej2Y7QGRGhlI1SgcW6psqScial4hTWQkQdVOLbL0YmwHMCCLY
Q5It7/TwQM2bJauCphFcmlOXHLon6kfzDE7n9Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTIzOTE5MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRTBMWjYtRExLWlctN1VEUFMtWE9NUFYtWkVUQ1gtTjZBVEsiLCJkaWdlc3QiOiJjNTk2YTE2MzdhYmFmOTdlMzYxYjY0OTlkMzE5ZTZhNGUzYzhiZTliYjE3YWQ0ZjQ0YWNlZjlkNWYxYzc0ZWIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QjE2NlQtT0VDVFctRUJYS1gtWFQyMVAtREczMEUtNDBURTY=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMSAxMjozMDoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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  Time                      Name                     IP               Activity                                                                                                                       
 ========================= ======================== ================ =============================================================================================================================== 
  2021-05-20 11:09:34 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   The document was created                                                                                                       
  2021-05-20 11:09:36 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   A signing link was activated for "Martin Hansen"                                                                               
  2021-05-20 11:09:36 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   A signing link was activated for "Charlotte Dew-Hattens"                                                                       
  2021-05-20 11:09:36 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   A signing link was activated for "Henrik Hattens"                                                                              
  2021-05-20 11:09:36 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   A signing link was activated for "Flemming Andreasen"                                                                          
  2021-05-20 11:09:37 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   A signing link was activated for "Carsten Hattens"                                                                             
  2021-05-20 11:09:37 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   A signing link was activated for "Liise Hattens"                                                                               
  2021-05-20 11:09:38 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Henrik Hattens" at "hh@vascandia.dk"                                                      
  2021-05-20 11:09:38 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Carsten Hattens" at "ch@vascandia.dk"                                                     
  2021-05-20 11:09:38 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Liise Hattens" at "liise@webspeed.dk"                                                     
  2021-05-20 11:09:38 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Charlotte Dew-Hattens" at "cdh@vascandia.dk"                                              
  2021-05-20 11:16:25 UTC   Henrik Hattens           62.242.17.214    The signing request email was opened by the signer                                                                             
  2021-05-20 11:16:25 UTC   Henrik Hattens           62.242.17.214    The signing request email was opened by the signer                                                                             
  2021-05-20 11:16:32 UTC   Henrik Hattens           62.242.17.214    The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-20 11:19:18 UTC   Henrik Hattens           62.242.17.214    The signing request email was opened by the signer                                                                             
  2021-05-20 11:23:30 UTC   Carsten Hattens          62.242.17.214    The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-20 11:30:25 UTC   Penneo system            62.242.17.214    The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-20 11:31:40 UTC   Penneo system            62.242.17.214    The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-20 11:32:39 UTC   Henrik Hattens           62.242.17.214    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                         
  2021-05-20 12:12:14 UTC   Carsten Hattens          62.242.17.214    The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-20 12:14:22 UTC   Penneo system            62.242.17.214    The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-20 12:16:43 UTC   Carsten Hattens          62.242.17.214    The signer signed the document as adm. direktør, adm. direktør, bestyrelsesmedlem, adm. direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem  
  2021-05-20 15:29:09 UTC   Liise Hattens            188.176.6.15     The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-20 15:30:03 UTC   Liise Hattens            188.176.6.15     The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-20 15:30:21 UTC   Penneo system            188.176.6.15     The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-20 15:32:00 UTC   Liise Hattens            188.176.6.15     The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-20 15:32:12 UTC   Penneo system            188.176.6.15     The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-20 15:33:17 UTC   Liise Hattens            188.176.6.15     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                                       
  2021-05-21 11:48:54 UTC   Charlotte Dew-Hattens    62.242.17.214    The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-21 11:49:11 UTC   Penneo system            62.242.17.214    The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-21 11:50:14 UTC   Charlotte Dew-Hattens    62.242.17.214    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                         
  2021-05-21 11:50:15 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Flemming Andreasen" at "fa@inforevision.dk"                                               
  2021-05-21 11:50:15 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Martin Hansen" at "mt@inforevision.dk"                                                    
  2021-05-21 12:04:46 UTC   Martin Hansen            93.165.132.116   The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-21 12:04:52 UTC   Penneo system            93.165.132.116   The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-21 12:05:15 UTC   Martin Hansen            93.165.132.116   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                 
  2021-05-21 12:10:04 UTC   Flemming Andreasen       93.165.132.116   The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-21 12:10:08 UTC   Penneo system            93.165.132.116   The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-21 12:10:22 UTC   Flemming Andreasen       93.165.132.116   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                 
  2021-05-21 12:10:23 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Carsten Hattens" at "ch@vascandia.dk"                                                     
  2021-05-21 12:30:00 UTC   Carsten Hattens          62.242.17.214    The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-21 12:30:05 UTC   Penneo system            62.242.17.214    The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-21 12:30:42 UTC   Carsten Hattens          62.242.17.214    The signer signed the document as adm. direktør, adm. direktør, bestyrelsesmedlem, adm. direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem  
  2021-05-21 12:30:42 UTC   Penneo system            62.242.17.214    The document signing process was completed                                                                                     
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 Gq1Hyqspw8uNWyH0XPhT9gGeETBvCJUi54kODLrEBVI=


 
RgcwG37QSI3ii7ke5NrdfHtS4J9ZkJgzApL4xotJi2GTQjCJHf/kbc8zck1S+AvOqAGBRFB73Rps
BbDspvu+DT+k8WZyIWkixcvt5z8gCnkkbmmVrAwaC7wxcoro5dqUyEP8/TSCeYlcAiXZsD854fE0
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XMe+ENqFstZsmWSjBIHx8rqpm3hMlcSitQk/OjnrkVbCn5JR2zEXhlUJ26qVBiwOdpzz/s3KyxMX
KyAQFLGNw+tpczfz6xVYVcRlPUkQHPgtdlrxhlQTTKMoYs64VpJq2mVlP67Lx2ZxF4QiDGpofe71
3joIYNR8Cv3Fvl05O8ahqydYgATdLHkfW64l+uzaDWdPgkebIL/avco4FzW6vs448ygMBSBedPfU
gVQp7MonUUKpKgtxz6lJgmx51KXLdg8c3GwM/j9wrOyRiezJ8KD44gEPl+bVpM52f0ZHzkZ1qxt/
pq4TlTdivMiSPBDOXY3qigk4nELlsdx/2EQcZw==
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  signingRequestId OTIzOTE5MA==
  document_digests 
  _challenge RjdMNzctWExQRzUtVDRVRVgtU1VGUFctTkdVMlctU0tMWkQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMCAxMjoxNjowMiswMDAw
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XMe+ENqFstZsmWSjBIHx8rqpm3hMlcSitQk/OjnrkVbCn5JR2zEXhlUJ26qVBiwOdpzz/s3KyxMX
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gVQp7MonUUKpKgtxz6lJgmx51KXLdg8c3GwM/j9wrOyRiezJ8KD44gEPl+bVpM52f0ZHzkZ1qxt/
pq4TlTdivMiSPBDOXY3qigk4nELlsdx/2EQcZw==
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  signingRequestId OTIzOTE5MA==
  document_digests 
  _challenge RjdMNzctWExQRzUtVDRVRVgtU1VGUFctTkdVMlctU0tMWkQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMCAxMjoxNjowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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