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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Hattens Ejendomsselskab ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at erhverve, besidde
samt administrere fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

| forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis, jf. anvendt
regnskabspraksis, har ledelsen foretaget regnskabsmaessige skgn for sa vidt angar dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme, hvilket har haft en betydelig indflydelse pa regnskabs-
afleeggelsen. £ndring heri kan pavirke selskabets resultat og finansielle stilling.

Selskabets maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi foretages med udgangspunkt i
den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel. Modellen indeholder flere elementer der er
baseret pa ledelsens skgn over de aktuelle markedsforhold, herunder afkastprocent, regule-
ring til markedsleje samt korrektioner til dagsveerdi.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret en positiv driftsindtjening. Resultatet har
indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2020.

Den forventede udvikling

Selskabets ledelse vurderer, at det globale udbrud af COVID-19 (coronavirus) ikke vil have vaesentlig
pavirkning pa selskabets drift, herunder vaerdianszettelsen af selskabets investeringsejendomme,
hvorfor der forventes et positivt resultat i naeste regnskabsar.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2020 for Hattens
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 15. maj 2021

| direktionen

Carsten Hattens
Adm. Direktgr

| bestyrelsen

Liise Hattens Charlotte Dew-Hattens
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem
Carsten Hattens Henrik Hattens
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Hattens Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hattens Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
hangige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

inforevision &

Penneo dokumentnagle: EOLZ6-DLKZW-7UDPS-XOMPV-ZETCX-N6ATK



DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgborg, den 15. maj 2021

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(cvrnr. 19 26 30 96)

Flemming Andreasen Martin Hansen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mnel9759 mne45104

inforevision &

Penneo dokumentnagle: EOLZ6-DLKZW-7UDPS-XOMPV-ZETCX-N6ATK



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B. Herudover har selskabet
valgt at udarbejde enkelte noter i henhold til arsregnskabslovens regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter indregnes f@rste gang i balancen til kostpris og males efter-
felgende til dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i tilgodehavender henholdsvis forpligtelser.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopggrelsen sammen med eventuelle &ndringer i dagsvaerdien af det sikrede
aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender
eller gaeld samt pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver
eller forpligelser, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og
indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indteegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egen-
kapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling
som sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsveerdi i resultatopggrelsen Igbende.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget sammendrag af posterne "nettoomsaetning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomszetning

Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter husleje
vedrgrende regnskabsaret. Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering

og risikoovergang har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetningen males til dags-
vaerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne rabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendoms-, salgs- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab samt amortisering af geeld til realkreditinstitutter.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er ssmmensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernselskaber med Bgrnenes Holding ApS som ad-
ministrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling

med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.
BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Immaterielle anleegsaktiver
Immaterielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Aktiverne afskrives linezert over deres forventede gkonomiske brugstid:
Rettigheder 20 ar

Fortjeneste/tab ved salg er medtaget i resultatopggrelsen under bruttofortjeneste og
andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbs-

pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelse-
metode, jf. afsnittet "Regnskabsmaessige skgn" side 11. Der anvendes ikke uafhaengige vurderingsmaend
ved vurdering af dagsvaerdierne.

Zndring i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under nettovaerdiregulering ejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

Investeringsejendomme, fortsat
Som en konsekvens af selskabets praksis med veerdiansattelse af investeringsejendomme
til dagsvaerdi foretages der ikke regnskabsmaessige afskrivninger pa disse.

Smaaktiver med en levetid under et ar er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Andre tilgodehavender, der er anlagsaktiver

Andre tilgodehavender indregnet under anlaegsaktiver omfatter udlan, som er malt til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. | tilfaelde hvor den regnskabsmaessige
vaerdi overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi. Arets nedskrivning
indregnes i resultatopggrelsen under nedskrivning af finansielle aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen.

| de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-

taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

REGNSKABSM/SSIGE SK@ON
| forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis, har ledelsen
foretaget fglgende regnskabsmaessige skgn, der har haft en betydelig indflydelse pa arsregnskabet.

Dagsveaerdiregulering investeringsejendomme
Selskabets ejendomme males til dagsveerdi, og vaerdireguleringerne fgres over resultatopggrelsen.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens drifts-
resultat, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser. Med udgangspunkt heri
anvendes en afkastbaseret model, som selskabet p.t. anser som mest velegnet til veerdiansattelsen.

Den af selskabet anvendte model har fglgende hovedelementer:

+ Arlige lejeindtaegter

+/-  Eventuel regulering af eksisterende leje til ansldet markedsleje
- Driftsomkostninger

- Indvendig og udvendig vedligeholdelse

- Administration

Nettoresultat (sum af ovenstaende)

Afkastprocent

Dagsveerdi

n >

Afkast procent
Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen pavirkes af flere faktorer, hvor en af de vaesentligste
faktorer er det fastsatte afkastkrav til de enkelte ejendomme.

Afkastprocenten fastsaettes af selskabet pa grundlag af dels udviklingen i markedsforholdene for

den pageeldende ejendomstype og ejendommens beliggenhed. For konstatering af udviklingen i mar-
kedsforholdene anvender selskabet blandt andet Igbende analyserapporter fra anerkendte ejendoms-
maeglere m.fl. og selskabets gvrige observationer pa ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms
forhold danner grundlaget for fastszettelse af en afkastprocent for hver enkelt ejendom.

Nedenstdende vises fordelingen af afkastprocenter efter ejendommenes beligggenhed:

Interval for Udlejnings-
Beliggenhed afkastprocent procent
@sterbro/Frederiksberg 4,00%-4,50% 100%
Ydre centrale Kgbenhavn 4,50%-5,00% 100%
@vrige hovedstadsomrade 5,00%-6,00% 100%

11
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2020

Note

BRUTTOFORTJENESTE
2 Personaleomkostninger

RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

3 Nettoveerdiregulering ejendomme

4 Andre finansielle indtaegter

5 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

6 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfgrt resultat
Ledelsens forslag til udbytte

ARETS RESULTAT

12

2020 2019
4.078.873 4.160.774
-246.642 -241.419
3.832.231 3.919.355
4.445.034 1.089.343
474.750 528.931
-674.955 -756.312
8.077.060 4.781.317
-1.777.768 -1.084.047

6.299.292 3.697.269

6.299.292 3.697.269
0 0

6.299.292 3.697.269
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

Note

1,3

Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende fra salg

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

13

31/12 2020 31/12 2019
104.660.500 84.810.000
104.660.500 84.810.000
104.660.500 84.810.000
90.332 3.861
17.956.120 26.220.996
1.276.983 1.064.318
19.323.435 27.289.175

1.285.993 1.169.584

20.609.428 28.458.759

125.269.928 113.268.759
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

Note

10

Virksomhedskapital

Markedsvaerdi rentederivat
Overfgrt overskud

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Anden gzeld
Geaeld til kreditinstitutter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Modtagne forudbetalinger

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Vaesentlig usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

14

31/12 2020 31/12 2019
125.000 125.000

0 0
66.653.030 60.353.738
0 0
66.778.030 60.478.738
16.280.873 15.245.714
16.280.873 15.245.714
2.756.697 2.610.401
3.263.445 2.462.313
6.020.142 5.072.714
195.616 147.533
742.609 789.549
29.094 42.903
8.670.430 7.153.150
26.553.133 24.338.457
36.190.883 32.471.592
42.211.025 37.544.306
125.269.928 113.268.759
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 1/1 2019
Udloddet udbytte
Veerdiregulering af
sikringsinstrumenter, primo
Veerdiregulering af
sikringsinstrumenter, ultimo
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 1/1 2020
Udloddet udbytte
Veerdiregulering af
sikringsinstrumenter, primo
Veerdiregulering af
sikringsinstrumenter, ultimo
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31/12 2020

15
Virksom- Markedsveerdi Overfgrt Foreslaet
hedskapital sikringsderivat resultat udbytte lalt
125.000 -140.807 56.656.469 0 56.640.662
0 0
140.807 140.807
0 0
3.697.269 0 3.697.269
125.000 0 60.353.738 0 60.478.738
0 0
0
0 0 0 0
0 0
6.299.292 0 6.299.292
125.000 0 66.653.030 0 66.778.030
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NOTER 16

1 Vasentlig usikkerhed ved
indregning og maling

Selskabet maler dets investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsveerdien opggres pa
baggrund af en afkastbaseret vaerdianszettelsesmodel. Modellen indeholder flere
elementer der er baseret pa ledelsens skgn over de aktuelle markedsforhold, herunder
afkastprocent, regulering til markedsleje samt korrektioner til dagsvaerdi.

Idet modellen indeholder vaesentlige elementer der baserer sig pa ledelses skgn er
der vaesentlig usikkerhed forbundet med dagsvaerdiberegningen.

2 Personaleomkostninger 2020 2019
Gager og Ignninger i gvrigt 228.668 224.356
Pensionsomkostninger 15.240 14.680
Andre sociale omkostninger 2.734 2.383
| ALT 246.642 241.419

Det gennemsnitlige antal heltidsbeskaeftigede har i regnskabsaret udgjort 1 mod 1 i sidste
regnskabsar.
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NOTER

Investeringsejendomme, herunder
opggrelse af dagsveerdi

Kostpris pr. 1/1 2020
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2020

Opskrivninger pr. 1/1 2020
Arets sendring i dagsveerdi
Tilbagefgrte opskrivninger

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2020

Af- & nedskrivninger pr. 1/1 2020
Afskrivninger i aret
Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- OG NEDSKRIVNINGER
PR. 31/12 2020

REGNSKABSMASSIG VARDI
PR. 31/12 2020

Salgspris
Regnskabsmaessig veerdi

FORTJENESTE
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Investerings-
ejendomme | alt 31/12 2019
35.184.377 35.184.377 34.673.720
15.405.466 15.405.466 510.657
0 0 0
50.589.843 50.589.843 35.184.377
50.130.269 50.130.269 49.040.926
4.445.034 4.445.034 1.089.343
0 0 0
54.575.303 54.575.303 50.130.269
504.646 504.646 504.646
0 0 0
0 0 0
504.646 504.646 504.646
104.660.500 104.660.500 84.810.000
0 0 0
0 0 0
0 0 0

Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden
(metode 3 i dagsvaerdihierarkiet), som er baseret pa det kommende ars budgetteret drift.
Nettolejeindtaegter er medtaget til markedsniveau. Ved beregningen af dagsvaerdien er der
foretaget en reduktion for tomgangsleje. De vaesentligste forudsaetninger omfatter:

@sterbro/ Ydre centrale @vrige hoved- Gennemsnit/
Beliggenhed Frederiksberg Kgbenhavn stadsomrade Total
Antal ejendomme: 2 3 3 8
m* 2.172 606 2.111 4.889
Dagsveerdi pr. m’ 25.552 35.743 13.027 21.407
Genemsnitsafkastkrav 4,00% 3,80% 5,50% 4,22%
Karakteristika Beboelse og Beboelse og Beboelse og Beboelse og
forretning forretning forretning forretning
Fglsomhed, vaerdifald ved 0,5%-point
stigning i afkastkrav, t.kr. 5.900 1.610 2.000 9.510
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NOTER

4 Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder

Finansielle indtaegter i gvrigt

I ALT

5 @vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger i gvrigt

I ALT

6 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/1 2020
Skat af arets resultat
Overf. til administrationsselskab

SKYLDIGT 31/12 2020

SKAT AF ARETS RESULTAT

18

2020 2019

459.674 514.135

15.076 14.796

474.750 528.931

2020 2019

157.280 128.388

517.675 627.924

674.955 756.312

Ifglge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopggrelsen 2019
789.549 15.245.714

742.609 1.035.159 1.777.768 1.084.047

-789.549

742.609 16.280.873

1.777.768 1.084.047
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NOTER 19
7 Virksomhedskapital 31/12 2020 31/12 2019
Kapitalandele (anparter) 125 stk. a kr. 1.000 125.000 125.000
| ALT 125.000 125.000
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld
31/12 2020 31/12 2019 naeste ar efter 5 ar
Anden geeld 2.756.697 2.610.401 0 2.756.697
Geeld til kreditinstitutter 3.263.445 2.462.313 195.616 2.566.062
| ALT 6.020.142 5.072.714 195.616 5.322.759
31/12 2020 31/12 2019
Kursvaerdien af prioritetsgaelden udggr pa balancedagen 3.540.271 2.831.494
Nominel veerdi af prioritesgaelden udggr pa balancedagen 3.544.948 2.692.481
9 Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med
de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Bgrnenes Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.
10 Pantsaetninger og

sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet pant i eiendommene for prioritetsgzelden i de enkelte ejendomme.

Deponeringskonto kr. 75.983 er stillet til sikkerhed for alt mellemvaerende med kredit-

institut.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTAuMC40NDMwLjIxMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTIzOTE4OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiUzdOT0wtWTdYM1UtTFRYQTEtRjZMWUwtNktHQ1MtREhJMTUiLCJkaWdlc3QiOiJkMTM4NTI0NjFkMWYzZjU0NzIxZWEyNWMzODM0MmY1MjU0M2FjNWRmMDRhMDU3ZTcyMTM1MWFkMmNlMWI4NjZiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRTBMWjYtRExLWlctN1VEUFMtWE9NUFYtWkVUQ1gtTjZBVEsiLCJkaWdlc3QiOiJjNTk2YTE2MzdhYmFmOTdlMzYxYjY0OTlkMzE5ZTZhNGUzYzhiZTliYjE3YWQ0ZjQ0YWNlZjlkNWYxYzc0ZWIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SkdDWVYtSUsxSVEtWjBGTUQtSVBWWFotRVNZMjYtWk41MVA=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMSAxMTo0OToyMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 SjyOmRqWN/2mu1ZHjrJ+Ri9WReTRSZslfbPElVg5ofs=


 
cW6SWpR7k1UIe3OmDI/sVldOamV3YlEwmVUzn651C+oZB2Kh4mFlA1yrZ3nAAwZHEPmYzkcSVYxX
kFdHV5IY7LfsJ6+IqBTh5fh33mcASMnBp2H3lfkYSSQNCNeO7FGFWHlK5tLObyARxXmjJNZIlLwt
UuP4veUHQIRNsQ+Q/3/ToV3ALba8DdwG/0SpzS+VHvYnc6pOq3Thn+7fCGWD0JMVJOQdM2I9rQuZ
pZ8yNUXBd+iggqXcJIbD/TP6zQnho8ucyXItlWqYFBRw7vTEMCliuR21j20vorZQO+H9X73QHKUq
QNDPrjvr+hOombli1V/WY+J0vvaTm6it14IHig==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height Nzk2
  openoces_opensign_layout_size_width MTUyMA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RJek9URTROZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V1V0RVUwOHRNVTVaTURJdFNFVk1ORXd0UXpSVFQxQXRNVXRWUVVrdFNUVkNXRFE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAyMSAxNDowNDo0NyBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 3j2QX4byBiK1d/zUHtEqKARKx+kX5embR8s2fKDZh3c=


 
LzqdG6aFnjUC5r2VBxbiwt9hyR4nEUOouj16wY2vprVktmKnIqtf7VheGqHs/mc2KGFnKdvmnzfg
r9JjMrf3oariLuH6rEo1RF6h5NdX4CRHt6x/bY6klDLPTsJRyvm1zL2sJTs24+KbB3B6tLRMZrjc
zTlWuM+7UULvQQ3hITAeIGs0jaPaSOLdld9BYX8Gy9yD7YjZZE75bPBTyDj8UCfQTXdJ5yu+h2RC
BE0TpbnB1GBzXw6mOH/giR8T5uOETFC4pWhIW/H5XMVpscPmFd3vicvHnwXczFtMYhOPj4iLnmdH
NyxO1z2GJn4fKYtHtxPJvNbXuoPD4zPtCerGAA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NjUy
  openoces_opensign_layout_size_width MTI2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RJek9URTRPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V0ZOSlZsQXROelV5UVZndE5qUTRTbEF0VEZWTFIxY3RTVE5XUTBNdFdrOVdNRWs9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAyMSAxNDowOTo1NCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 jcP0mwoDjQbBO6MEcuhoEaAUzOTOgHsHkrEMR1epVqw=


 
JbLiI79gKZJs35h3U0KFoSiSCpK+/zJeJe+hTuWxugIdaJHQ1K5e0iYqeaUv58lTuPNzHLthb7f8
TUPMPFmc5i0GsM77zT5KFUzqra8EKAPm96dyCwPFkh29sQ7DUrD+dinq/CpBb4yH2jf+W929The2
puJ7AAiwLHjSkXzw43B8LkNOL30rtJfD/BjXnkT++AHZX+QvMVL9ZjsMT+nwkWeXs4V826OCcUMb
3zauP+8oN5zKf5K/XHLbkwWRqh2Ej2Y7QGRGhlI1SgcW6psqScial4hTWQkQdVOLbL0YmwHMCCLY
Q5It7/TwQM2bJauCphFcmlOXHLon6kfzDE7n9Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTIzOTE5MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRTBMWjYtRExLWlctN1VEUFMtWE9NUFYtWkVUQ1gtTjZBVEsiLCJkaWdlc3QiOiJjNTk2YTE2MzdhYmFmOTdlMzYxYjY0OTlkMzE5ZTZhNGUzYzhiZTliYjE3YWQ0ZjQ0YWNlZjlkNWYxYzc0ZWIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QjE2NlQtT0VDVFctRUJYS1gtWFQyMVAtREczMEUtNDBURTY=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMSAxMjozMDoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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 ========================= ======================== ================ =============================================================================================================================== 
  Time                      Name                     IP               Activity                                                                                                                       
 ========================= ======================== ================ =============================================================================================================================== 
  2021-05-20 11:09:34 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   The document was created                                                                                                       
  2021-05-20 11:09:36 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   A signing link was activated for "Martin Hansen"                                                                               
  2021-05-20 11:09:36 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   A signing link was activated for "Charlotte Dew-Hattens"                                                                       
  2021-05-20 11:09:36 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   A signing link was activated for "Henrik Hattens"                                                                              
  2021-05-20 11:09:36 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   A signing link was activated for "Flemming Andreasen"                                                                          
  2021-05-20 11:09:37 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   A signing link was activated for "Carsten Hattens"                                                                             
  2021-05-20 11:09:37 UTC   Isabell Julie Sørensen   93.165.132.116   A signing link was activated for "Liise Hattens"                                                                               
  2021-05-20 11:09:38 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Henrik Hattens" at "hh@vascandia.dk"                                                      
  2021-05-20 11:09:38 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Carsten Hattens" at "ch@vascandia.dk"                                                     
  2021-05-20 11:09:38 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Liise Hattens" at "liise@webspeed.dk"                                                     
  2021-05-20 11:09:38 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Charlotte Dew-Hattens" at "cdh@vascandia.dk"                                              
  2021-05-20 11:16:25 UTC   Henrik Hattens           62.242.17.214    The signing request email was opened by the signer                                                                             
  2021-05-20 11:16:25 UTC   Henrik Hattens           62.242.17.214    The signing request email was opened by the signer                                                                             
  2021-05-20 11:16:32 UTC   Henrik Hattens           62.242.17.214    The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-20 11:19:18 UTC   Henrik Hattens           62.242.17.214    The signing request email was opened by the signer                                                                             
  2021-05-20 11:23:30 UTC   Carsten Hattens          62.242.17.214    The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-20 11:30:25 UTC   Penneo system            62.242.17.214    The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-20 11:31:40 UTC   Penneo system            62.242.17.214    The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-20 11:32:39 UTC   Henrik Hattens           62.242.17.214    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                         
  2021-05-20 12:12:14 UTC   Carsten Hattens          62.242.17.214    The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-20 12:14:22 UTC   Penneo system            62.242.17.214    The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-20 12:16:43 UTC   Carsten Hattens          62.242.17.214    The signer signed the document as adm. direktør, adm. direktør, bestyrelsesmedlem, adm. direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem  
  2021-05-20 15:29:09 UTC   Liise Hattens            188.176.6.15     The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-20 15:30:03 UTC   Liise Hattens            188.176.6.15     The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-20 15:30:21 UTC   Penneo system            188.176.6.15     The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-20 15:32:00 UTC   Liise Hattens            188.176.6.15     The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-20 15:32:12 UTC   Penneo system            188.176.6.15     The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-20 15:33:17 UTC   Liise Hattens            188.176.6.15     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                                       
  2021-05-21 11:48:54 UTC   Charlotte Dew-Hattens    62.242.17.214    The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-21 11:49:11 UTC   Penneo system            62.242.17.214    The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-21 11:50:14 UTC   Charlotte Dew-Hattens    62.242.17.214    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                         
  2021-05-21 11:50:15 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Flemming Andreasen" at "fa@inforevision.dk"                                               
  2021-05-21 11:50:15 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Martin Hansen" at "mt@inforevision.dk"                                                    
  2021-05-21 12:04:46 UTC   Martin Hansen            93.165.132.116   The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-21 12:04:52 UTC   Penneo system            93.165.132.116   The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-21 12:05:15 UTC   Martin Hansen            93.165.132.116   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                 
  2021-05-21 12:10:04 UTC   Flemming Andreasen       93.165.132.116   The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-21 12:10:08 UTC   Penneo system            93.165.132.116   The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-21 12:10:22 UTC   Flemming Andreasen       93.165.132.116   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                 
  2021-05-21 12:10:23 UTC   Isabell Julie Sørensen                    A signing request email was sent to "Carsten Hattens" at "ch@vascandia.dk"                                                     
  2021-05-21 12:30:00 UTC   Carsten Hattens          62.242.17.214    The document was viewed by the signer                                                                                          
  2021-05-21 12:30:05 UTC   Penneo system            62.242.17.214    The document was viewed                                                                                                        
  2021-05-21 12:30:42 UTC   Carsten Hattens          62.242.17.214    The signer signed the document as adm. direktør, adm. direktør, bestyrelsesmedlem, adm. direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem  
  2021-05-21 12:30:42 UTC   Penneo system            62.242.17.214    The document signing process was completed                                                                                     
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