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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING 2012

Hovedaktivitet
Hattens Ejendomsselskab ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at erhverve, besidde
samt administrere fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

| forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis, jf. anvendt
regnskabspraksis, har ledelsen foretaget regnskabsmaessige skgn for sa vidt angar dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme, hvilket har haft en betydelig indflydelse pa regnskabs-
aflaeggelsen. £ndring heri kan pavirke selskabets resultat og finansielle stilling.

Selskabets maling af investeringsejendomme til dagsveerdi foretages med udgangspunkt i
den afkastbaserede vardiansattelsesmodel. Modellen indeholder flere elementer der er
baseret pa ledelsens skgn over de aktuelle markedsforhold, herunder afkastprocent, regule-
ring til markedsleje samt korrektioner til dagsveerdi.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret en positiv driftsindtjening. Resultatet har
indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2015.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat i naeste regnskabsar.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har i dag behandlet og vedtaget drsrapporten for 2015 for Hattens
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 1. maj 2016
| direktionen

C k...

Carsten Hattens

| bestyrelsen 5 . A
///%@,, E . 2

Liise Hattens Charlotte Dew-Hattens
Carsten Hat‘fens Henrik Hattens
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Hattens Ejendamsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Hattens Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Sgpborg, den 1. maj 2016
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter &rsregnskabslovens regnskabsklasse B. Herudover har selskabet
valgt at udarbejde enkelte noter i henhold til drsregnskabslovens regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som felge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan mdles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgh. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget sammendrag af posterne "nettoomsaetning" samt "eksterne omkostninger”.

Nettoomsathing

Som indtaegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter arets
fakturerede husleje. Nettoomsaetningen méles til dagsvaerdi ekskl. moms og med fradrag af

afgivne kunderabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter salgs- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ipn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre finansielle indtsegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab samt rentetilleg og rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.

Kursregulering til dagsvaerdi af geeld til realkreditinstitutter relateret til investeringsejendomme er
medtaget i resultatopggrelsen i posten nettovaerdiregulering ejendomme og prioritetsgaeld.

Arets vaerdireguleringer til dagsveerdi pa investeringsejendomme indregnes i en saerskilt post.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders driftsresultat efter skat indteegtsfgres
i resultatopggrelsen under indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Skat af drets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 23,5% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af aendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernselskaber med Bgrnenes Holding ApS som ad-
ministrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pd balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbs-

pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelse-
metode, jf. afsnittet "Regnskabsmaessige skgn" side 10. Der anvendes ikke uafhaengige vurderingsmaend
ved vurdering af dagsveerdierne.

/ndring i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under nettoveerdiregulering ejendomme og
prioritetsgeeld.

Som en konsekvens af selskabets praksis med veerdiansaettelse af investeringsejendomme
til dagsveerdi foretages der ikke regnskabsmaessige afskrivninger pa disse.

Smaanskaffelser under kr. 12.800 er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne
omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder er indregnet efter den indre veerdis metode,
saledes at kapitalandelen indregnes til den forholdsmaessige andel af de associerede virk-
somheders regnskabsmaessige indre veerdi reguleret for interne udbytter og avancer.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, som selskabet har til hensigt at beholde over en leengere
arraekke er indregnet til balancedagens dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER

Henszettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgari
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som

de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Gazld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter er indregnet til dagsveerdi.

Gaeldsforpligtelser i gvrigt
Geeldsforpligtelser i gvrigt indregnes til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

REGNSKABSM/ESSIGE SK@N
| forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne regnskabspraksis, har ledelsen
foretaget fglgende regnskabsmaessige skgn, der har haft en betydelig indflydelse pa arsregnskabet.

Dagsveardiregulering investeringsejendomme
Selskabets ejendomme madles til dagsvaerdi, og veerdireguleringerne fgres over resultatopggrelsen.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens drifts-
resultat, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende hzendelser. Med udgangspunkt heri
anvendes en afkastbaseret model, som selskabet p.t. anser som mest velegnet til vaerdiansaettelsen.

Den af selskabet anvendte model har fglgende hovedelementer:

# Arlige lejeindteegter

+/-  Eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje
- Driftsomkostninger

- Indvendig og udvendig vedligeholdelse

Administration

Nettoresultat {sum af ovenstaende)

Afkastprocent

Dagsveerdi

[ ||

Afkast procent
Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen pavirkes af flere faktorer, hvor en af de veesentligste
faktorer er det fastsatte afkastkrav til de enkelte ejendomme.

Afkastprocenten fastsaettes af selskabet pa grundlag af dels udviklingen i markedsforholdene for

den pagaeldende ejendomstype og ejendommens beliggenhed. For konstatering af udviklingen i mar-
kedsforholdene anvender selskabet blandt andet Igbende analyserapporter fra anerkendte ejendoms-
maeglere m.fl. og selskabets gvrige observationer pa ejendomsmarkedet samt den enkelte ejendoms
forhold danner grundlaget for fastsaettelse af en afkastprocent for hver enkelt ejendom.

Nedenstaende vises fordelingen af afkastprocenter efter ejendommenes beligggenhed:

Interval for Udlejnings-
Beliggenhed afkastprocent procent
@sterbro/Frederiksberg 3,00%-4,00% 100%
Ydre centrale Kgbenhavn 5,00%-6,50% 100%
@vrige hovedstadsomrade 5,50%-6,50% 100%
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

Note

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger

INDTIENINGSBIDRAG

Af- og nedskrivninger pd materielle anlzegsaktiver
RESULTAT AF PRIMZR DRIFT

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Nettoveerdiregulering ejendomme og prioritetsgzeld
Andre finansielle indtaegter

@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret séledes:

Overfgrt resultat
Ledelsens forslag til udbytte

ARETS RESULTAT

11

2015 2014
3.102.053 3.884.466
-213.319 -209.259
2.888.734 3.675.207
0 0
2.888.734 3.675.207
0 484,598
391.230 2.214.706
400.071 285.420
-1.287.718 -1.308.265
2.392.317 5.351.666
-884.768 -1.275.413
1.507.549 4.076.253
1.507.549 4.076.253
0 0
1.507.549 4.076.253
g
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Note

5

Rettigheder

IMMATERIELLE ANLEGSAKTIVER

Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Andre veerdipapirer

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLEGSAKTIVER

Tilgodehavende fra salg

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

12

31/12 2015 31/12 2014
0 0
0 0
81.560.000 82.985.000
81.560.000 82.985.000
383.140 160.832
383.140 160.832
81.943.140 83.145.832
155.627 303.699
10.507.087 7.638.423
566.159 557.346
11.228.873 8.499.468
1.541.479 1.848.871
12.770.352 10.348.339
94.713.492 93.494.171
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Note

10

Virksomhedskapital

Markedsvaerdi rentederivat
Overfgrt overskud

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Anden geeld
Langfristede geeldsforpligtelser

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Modtagne forudbetalinger

Anden gaald

KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

13
31/12 2015 31/12 2014
125.000 125.000
-512.379 -616.387
45.646.859 44.139.310
0 0
45.259.480 43.647.923
12.859.360 12.703.093
12.859.360 12.703.093
2.621.159 2.511.751
3.031.582 4.565.385
5.652.741 7.077.136
147.550 254,951
728.501 707.704
45.085 35.347
30.020.775 29.068.017
30.941.911 30.066.019
36.594.652 37.143.155
94.713.492 93.494.171
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NOTER

1 Personaleomkostninger

Gager og lgnninger i gvrigt

Pensionsforsikring og sociale omkostninger

[ ALT

2 Andre finansielle indtaegter

Renteindteegter fra associerede virksomheder
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle indteegter i gvrigt

I ALT

3 @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i gvrigt

| ALT

4 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. 1/1 2015
Skat af arets resultat
Overf. til administrationsselskab

SKYLDIGT 31/12 2015

SKAT AF ARETS RESULTAT

14

2015 2014
198.363 195.108
14.956 14.151
213.319 209.259
2015 2014
0 5.997
380.802 228.797
19.269 50.626
400.071 285.420
2015 2014
1.287.718 1.308.265
1.287.718 1.308.265
Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat tatopggrelsen 2014
707.704 12.703.093
728.501 156.267 884.768 1.275.413
-707.704
728.501 12.859.360
884.768 1.275.413
()
. -
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NOTER

Anlzaegs- og afskrivningsoversigt,
immaterielle & materielle aktiver

Kostpris pr. 1/1 2015
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2015

Opskrivninger pr. 1/1 2015
Arets opskrivninger
Tilbagefgrte opskrivninger

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2015

Af- & nedskrivninger pr. 1/1 2015
Afskrivninger i aret
Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- OG NEDSKRIVNINGER
PR. 31/12 2015

REGNSKABSMSSIG VARDI
PR. 31/12 2015

Salgspris
Regnskabsmaessig veerdi

FORTJENESTE

Investerings-

15

Den offentlige kontantvaerdi af grunde og bygninger udggr

pr. 31/12 2015.

Andelsbevis ejendomme | alt 31/12 2014
482.000 36.175.989 36.657.989 36.657.989
0 0 0 0
0 -298.875 -298.875 0
482.000 35.877.114 36.359.114 36.657.989
0 47.356.531 47.356.531 45.091.531
0 400.000 400.000 2.265.000
0 -1.526.125 -1.526.125 0
0 46.230.406 46.230.406 47.356.531
482.000 547.520 1.029.520 1.029.520
0 0 0 0
0 0 0 0
482.000 547.520 1.029.520 1.029.520
0 81.560.000 81.560.000 82.985.000
1.828.925 1.828.925 0
-1.825.000 -1.825.000 0
3.925 3.925 0
78.460.000 79.240.000
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NOTER

6 Virksomhedskapital

Kapitalandele (anparter) 125 stk. a kr. 1.000

I ALT

7 Egenkapital

Virksomhedskapital pr. 31/12 2015

Markedsveerdi rentederivat pr. 31/12 2015

Overfgrt overskud pr. 1/1 2015

Overfgrt af rets resultat, jf. overskudsdisponeringen
Overfgrt overskud pr.31/12 2015

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/1 2015
Udbetalt udbytte i regnskabsaret

Forslag til udbytte for regnskabsaret 2015

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr.31/12 2015

Egenkapital pr. 31/12 2015
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31/12 2015 31/12 2014
125.000 125.000
125.000 125.000

31/12 2015 31/12 2014
125.000 125.000

-512.379 -616.387
44.139.310 40.063.057
1.507.549 4.076.253
45.646.859 44.139.310
0 0
0 0
0 0
0 0
45.259.480 43.647.923
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NOTER

Langfristede galdsforpligtelser
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Afdrag Restgeeld

31/12 2015 31/12 2014 naeste ar efter 5 ar
Anden geeld 2.621.159 2.511.751 0 2.621.159
Gzeld til kreditinstitutter 3.031.582 4,565.385 147.550 2.544.948
| ALT 5.652.741 7.077.136 147.550 5.166.107
Kursveerdien af prioritetsgaelden udggr pa balancedagen 3.179.132 4.820.336
Nominel vaerdi af prioritesgeelden udggr pa balancedagen 3.282.631 4928.284

Selskabet indgar i sambeskatningen med @vrige koncernselskaber og haefter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgh for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Bgrnenes Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan

9 Eventualforpligtelser
medfgre at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.
10 Pantszetninger og

sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet pant i ejendommene for prioritetsgeelden i de enkelte ejendomme.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor realkreditinstitut i Ejendomsselskabet
Tomsgardsvej 32 A/S med i alt kr. 3.421.000.

Deponeringskonto kr. 75.977 er stillet til sikkerhed for alt mellemvaerende med kredit
institut.
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