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Ejendomsselskabet
Raahgj Hansen A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Raahgj Hansen A/S
Bakkevej 24

5210 Odense NV

Hjemstedskommune: Odense

CVR-nummer: 25343069

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bestyrelse

Bodil Raahgj Hansen, Niels Peter Raahgj Hansen, Anne Lisbeth Raahgj Hansen, Peter Raahgj Hansen

Direktion

Peter Raahgj Hansen

Ejerforhold
Ifplge arsregnskabsloven skal fglgende selskabsdeltagere oplyses:
Aktiekapitalen ejes 100% af: Raahgj Hansen Holding ApS, Bakkevej 24, 5210 Odense NV.

Tilknyttede virksomheder
Raahgj Hansen Holding ApS, og PRH ApS

Revisor

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab
Langelinie 79

5230 Odense M
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Ejendomsselskabet
Raahgj Hansen A/S

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. de- sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
cember 2015 for Ejendomsselskabet Raahgj Hansen 1. januar 2015 - 31. december 2015.
A/S.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
arsregnskabsloven. gen omhandler.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et ret- Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi- godkendelse.

Odense NV, 18. april 2016

Direktignen:
Peter Raahgj Hans¢n

Bestyrelsen:

 oai! Tlandy  Porman.
odil Raahgj Hansen Niels Peter Raahgj Hansen

R e
Anne s Yaahg  Yavson

Anne Lisbeth Raahgj Hansen

Peter Raahgj Hayisen
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Ejendomsselskabet
Raahgj Hansen A/S

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Raahgj Han-
sen A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselska-
bet Raahgj Hansen A/S for regnskabsdret 1. januar
2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-

ven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rs-
regnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belpb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-

gen af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om ef-
fektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konkiusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstem-
melse med adrsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfarte revision af
drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet
Raah@j Hansen A/S

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Odense M, 18. april 2016

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

ristian Hansen

Partner, registreret revisor

s T _

Torben M. Petersen
Registreret revisor
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Ejendomsselskabet
Raahgj Hansen A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere
ar vaeret udlejning af investeringsejendomme.

Selskabets ejendomsportefglje bestar af udlejnings-
ejendomme, som hovedsagligt er udlejet til bebo-
else og er beliggende i Odense.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at
det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Heaendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabs-
arets afslutning, som vil pdvirke vurderingen af sel-
skabets forhold vaesentligt.
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Ejendomsselskabet
Raahgj Hansen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Herudover har selskabet valgt at fige visse bestem-
melser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflegges, og som be- eller afkrzefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males
til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af

belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultat-
opggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i &rets Igb om-
regnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, geeld og andre poster i fremmed valuta, som
ikke er afregnet pd balancedagen, omregnes til ba-
lancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer
er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegterne indregnes i resultatopggrelsen,
i takt med at huslejerne forfalder til betaling.

Bruttofortjeneste

Lejeindteegter fratrukket omkostninger ejendomme
samt andre eksterne omkostninger er ssmmendra-
get i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt
sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets
personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -om-
kostninger, finansielle omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veer-
dipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
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Ejendomsselskabet
Raahgj Hansen A/S

Anvendt regnskabspraksis

amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtge-
relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapita-

len.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obli-
gatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved af-
regning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambe-
skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til handelsvaerdi, der
er det belgb som, som ejendommene forventes at
kunne omsaettes til i en kontant handel mellem en
kvalificeret villig kgber og kvalificeret villig s=lger
ved en handel mellem indbyrdes uafhaengige par-
ter. Handelsvaerdien er fastsat med udgangspunkt i
ejendommenes fremtidige lejeindtagter med fra-
drag af driftsomkostninger og et forventet markeds-
baseret afkast pa 3,4 — 6%.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en

vurdering af de enkelte aktivers forventede brugsti-
der og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Finansielle anlegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, som bestar af
bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-
vaerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdega-
else af forventede tab efter en vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet un-
der aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende i pengeinstitut.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneopta-
gelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger.

Efterfglgende males de finansielle forpligtelser der
knytter sig til investeringsejendomme til dagsvaerdi
(kursveerdi). £ndringen i dagsveerdien indregnes i
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Ejendomsselskabet
Raahgj Hansen A/S

Anvendt regnskabspraksis

resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris svarende
til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af endringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgarelsen.
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Ejendomsselskabet
Raahgj Hansen A/S

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Huslejeindtaegter 14.342.209 11.934
Omkostninger ejendommene -4.152.979 -2.692
Andre eksterne omkostninger -723.606 -686
Bruttofortjeneste 9.465.624 8.556
1 Personaleomkostninger -2.602.211 -2.138
Afskrivninger, anlaegsaktiver -54.656 -40
Veerdiregulering af investeringsejendomme -1.735.738 7.776
Veerdiregulering af geeldsforpligtelse 238.090 -1.762
Resultat fgr finansielle poster 5.311.109 12.391
Indtaegter af andre kapitalandele 92.410 83
2 Finansielle indtaegter 967.228 1.084
3 Finansielle omkostninger -2.858.013 -2.732
Resultat fgr skat 3.512.735 10.826
4 Skat af arets resultat -803.739 -2.511
Arets resultat 2.708.996 8.315
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 2.708.996 8.315
Resultatdisponering i alt 2.708.996 8.315
Dansk 10 2 2 GGa
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Ejendomsselskabet
Raahgj Hansen A/S

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

5 Investeringsejendomme 243.122.000 216.915

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 114.360 126

Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver 0 1.000

Materielle anlagsaktiver 243.236.360 218.041

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.078.672 4.932

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 4.681.312 9.055

Finansielle anlaagsaktiver 8.759.985 13.987

Anlaegsaktiver i alt 251.996.345 232.028

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 253.607 429

Andre tilgodehavender 1.588.567 1.208

Periodeafgraansningsposter 262.905 557

Tilgodehavender 2.105.080 2.195

Likvide beholdninger 1.068.663 1.092

Omsaetningsaktiver i alt 3.173.742 3.286

Aktiveri alt 255.170.088 235.315
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Ejendomsselskabet
Raahgj Hansen A/S

2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 87.076.471 84.367
7 Egenkapital i alt 87.576.471 84.867
8 Hensaettelser til udskudt skat 23.369.923 23.523
Hensatte forpligtelser 23.369.923 23.523
Geeld til realkreditinstitutter 130.046.102 114.161
9 Langfristede gaeldsforpligtelser 130.046.102 114.161
Kreditinstitutter 2.442.300 2.328
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.605.205 4.828
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 306.520 343
Gaeld til tilknyttede virksomheder 2.785.382 3.434
Selskabsskat 936.551 1.079
Anden geeld 2.101.634 750
Kortfristede geeldsforpligtelser 14.177.592 12.763
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 167.593.617 150.447
Passiveri alt 255.170.088 235.315
10 Eventualforpligtelser
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
12 T GGi
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Ejendomsselskabet
Raahgj Hansen A/S

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 1.418.646 1.998
Pensioner 1.000.000 0
Andre omkostninger til social sikring 183.565 140
Personaleomkostninger i alt 2.602.211 2.138
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 133.162 151
Andre finansielle indtsegter 834.066 932
Finansielle indtaegter i alt 967.228 1.084
3 Finansielle omkostninger
Raahgj Hansen Holding ApS 91.910 91
Andre finansielle omkostninger 2.766.103 2.641
Finansielle omkostninger i alt 2.858.013 2.732
4 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 956.881 1.098
Regulering af udskudt skat -153.142 1.413
Skat af drets resultat i alt 803.739 2.511
5 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 122.158.842 109.207
Tilgang i arets lgb 27.942.738 12.951
Kostpris 31. december 150.101.580 122.159
Opskrivninger 1. januar 94.756.158 86.981
Arets veerdiregulering -1.735.738 7.776
Opskrivninger 31. december 93.020.420 94.756
Investeringsejendomme i alt 243.122.000 216.915
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Ejendomsselskabet
Raahgj Hansen A/S

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
7 Egenkapital Virksom- Overfort I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 84.367 84.867
Arets resultat 0 2.709 2.709
Egenkapital ultimo 500 87.076 87.576
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
8 Hensaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat, primo 23.523.065 22.110
Arets sendring i hensaettelser til udskudt skat -153.142 1.413
Hensaettelser til udskudt skat i alt 23.369.923 23.523
9 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 109.951.884 95.122
10 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Raahgj Hansen Holding ApS for danske sel-

skabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige

selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets

arsregnskab.
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Ejendomsselskabet
Raahgj Hansen A/S

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 132.488, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 243.122.

Prioritetslan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse.
Der er udover de ovenfor navnte lan tinglyst [an for opr. tkr. 981 til Nykredit med fuld ydelses-
stotte. Kursvaerdien andrager pr. 31.12.15 tkr. 940.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.410, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 243.122. Heraf er ejer-
pantebreve pa i alt TDKK 2.410 deponeret til sikkerhed for bankgaeld, mens ejerpantebreve p& i
alt TDKK 10.000 er i selskabets besiddelse.
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