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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2015 - 30. april 2016 for
Vesterbro 14, Aalborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2015 - 30. april 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 13. september 2016

Direktion

Jorgen Enggaard
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Vesterbro 14, Aalborg ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Vesterbro 14, Aalborg ApS for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 13. september 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

John Damkier
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og investering i fast ejendom og dermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedeammelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt
noterne henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vesterbro 14, Aalborg ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
Dagsveerdiregulering af gaeld i investeringsejendomme............
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieea,

SKat af Arets reSUILAL. ...vviee i ieeieeieeienieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeneeeanee

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccvviiiiiiiiiiiiiiiicccccr e

Note

2015/16
kr.

4.879.925
-51.954
522.263

27.769
-916.551
4.461.452
-982.642

3.478.810

3.478.810

3.478.810

2014/15
tkr.

3.963
-492
-1.951
11
-750
781
83

864

864

864



|IBDO

BALANCE 30. APRIL

AKTIVER Note 2016
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees 67.500.000
Materielle anlaagsaktiver..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennens 3  67.500.000
ANLZEGSAKTIVER.....eitiitiiiiiieieieieneeeneeeneeaneeaneens 67.500.000
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 813.734
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0
Tilgodehavender........ccuiieiiiiiiiiiiiiiiiiieieieneeneeaneens 813.734
Likvide beholdninger..........ccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneenes 478.008
OMSZETNINGSAKTIVER......cctiieiiiiiieiiiiiieeeieeeeeeeraneanaes 1.291.742
AKTIVER. .. ettt e ettt et et eeneeaneeanneanneannann 68.791.742
PASSIVER
Anpartskapital.....ceeeieiiiiiiiiiiii i e 125.000
Overfart overskud........cooeevieiiiiiiiiii i 23.775.515
EGENKAPITAL ...ttt et et eeeeeeeeaeeneenaanns 4  23.900.515
Hensaettelse til udskudt skat..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 4.079.771
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccoitiitiiiiiiiiiiiiiieineeneenennes 4.079.771
Geeld til realkreditinstitutter.......cocoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn., 36.166.810
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiiinniann, 5 36.166.810
Kortfristet del af langfristet gaeld.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiin., 5 1.880.705
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvvvnvennnnn. 55.822
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnna.. 0
Selskabsskat. .. ..ueieiiieiiiii i e 805.772
Anden gaeld.. .o e 989.229
Periodeafgraansningsposter.....oovueireiieiriieeieineereineerenneenannn, 913.118
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccoevviiiiiiiiiiniiinnnannns 4.644.646
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....ccutiitiiitieitieieeeieenneenneeaneeaneennes 40.811.456
PASSIVER. ...ttt et et et et enteeeeeneeeneeenaeaneeanens 68.791.742
Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

2015
tkr.

65.000
65.000

65.000

1.355

1.355

1.564

2.919

67.919

125
20.297

20.422

3.903

3.903

38.570
38.570

1.847
75
958
753
470
921
5.024

43.594

67.919
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NOTER
2015/16
kr.
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 25.082
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiiii e 2.687
27.769
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 805.772
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 176.870
Regulering af udskudt skat som felge af andret skattesats....... 0
982.642
Materielle anlaegsaktiver
KOStPris 1. Maj 2015, i iitiiiiiiii i reiteeeneeeeeneeeeannerennnesenasesonnsennnns
L 12T o T PP
Kostpris 30. april 2016.......c.ccviiiiiiiiiiiiiiieiitieereeeeaterennrerenatesonnsennnes
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2015....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireieenannens
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .uve it
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2016..........cccceviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2016.........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeaens
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. maj 2015....civiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecieeeenen, 125.000 20.296.705
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 3.478.810
Egenkapital 30. april 2016.........cccceviiiiiiiiinininnnnn.. 125.000 23.775.515
Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/5 2015 30/4 2016 Afdrag
geld i alt geld i alt naeste ar
Geeld til realkreditinstitutter... 40.416.395 38.047.515 1.880.705

40.416.395 38.047.515 1.880.705

2014/15
tkr.

11

0

11

753
-570
-266

Investerings-
ejendomme

50.929.445
2.551.954
53.481.399
14.070.555
-51.954
14.018.601

67.500.000

| alt

20.421.705
3.478.810

23.900.515

Restgaeld
efter 5 ar

26.769.922

26.769.922

10

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 38.048 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2016 udger 67.500 tkr.



