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Mitco Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Mitco Ejendomme ApS
Hgkerboderne 8

1712 Kgbenhavn V
Hjemsted: Kebenhavn
CVR-nr.: 25 33 46 39
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Lennart Bent Lajboschitz

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Mitco Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.20 - 31.12.20 for Mitco
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den 12. maj 2021

Direktionen

Lennart Bent Lajboschitz
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Mitco Ejendomme ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Mitco Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mitco Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.20 -
31.12.20, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.20 - 31.12.20 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

A.ndring af regnskabspraksis

Vi henleder opmeerksomheden pa& note 12 i arsregnskabet, hvori ledelsen har anfert
begrundelsen for, at selskabet har eendret praksis for klassifikation af ejendomme. Vi er enige
med ledelsen, og vores konklusion er derfor ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Veaesentlige fejl

Vi henleder opmeerksomheden pa note 12 i drsregnskabet, hvori ledelsen har anfert at der er
rettet en veesentlig fejl vedrerende indregningen af en kapitalandel i en dattervirksomhed. Vi
er enige med ledelsen, og vores konklusion er derfor ikke modificeret vedrgrende dette
forhold.
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Mitco Ejendomme ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.
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Mitco Ejendomme ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom péa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke lsengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mdade synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Mitco Ejendomme ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Seborg, den 12. maj 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Nygaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne11743
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Mitco Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i ejendomshandel samt ejendomsadministration.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.20 - 31.12.20 udviser et resultat pd DKK -7.428.269 mod
DKK 14.549.521 for tiden 01.01.19 - 31.12.19. Balancen viser en egenkapital pd DKK
15.194.557.

I regnskabsaret er det konstateret, at der ved anskaffelsen af en dattervirksomhed fejlagtigt
har veeret allokkeret et forkert belgb af anskaffelsessummen til henholdsvis koncerngoodwill
samt merveerdier. Som konsekvens heraf har der veeret afskrevet forkert pa kapitalandelen.

Kapitalandele i dattervirksomheder er pr. 31.12.19 positivt pavirket af fejlen med t.DKK 9.999.
Rettelsen af fejlen har en positiv pavirkning pa resultatet for 2019 med t.DKK 2.052. Pr.
31.12.19 foreges egenkapitalen med t.DKK 9.999, og balancesummen forgges med t.DKK
9.999.

Sammenligningstal for 2019 er tilrettet i resultatopgerelse, balance og noter. Den akkumule-

rede effekt af veesentlige fejl er indregnet direkte i egenkapitalen primo sammenligningsaret.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Note

Mitco Ejendomme ApS

Resultatopgorelse
2020 2019
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.047.035 5.196.414
Personaleomkostninger -1.694.006 -2.070.467
Resultat for af- og nedskrivninger -646.971 3.125.947
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -77.683 -118.654
Resultat for finansielle poster -724.654 3.007.293
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -55.891.389 7.104.329
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlsegsaktiver 48.582.522 4.825.000
Andre finansielle indteegter 152.728 0
Andre finansielle omkostninger -25.300 -466.756
Resultat for skat -7.906.093 14.469.866
Skat af arets resultat 477.824 79.655
Arets resultat -7.428.269 14.549.521
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode -9.640.694 -104.598
Overfort resultat 2.212.425 14.654.119
Ialt -7.428.269 14.549.521
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Note

Mitco Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Investeringsejendomme 4.543.999 7.807.887
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 38.845
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.543.999 7.846.732
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 64.984.043 84.106.575
7 Andre veerdipapirer og kapitalandele 0 4.825.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 64.984.043 88.931.575
Anlaegsaktiver i alt 69.528.042 96.778.307
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.889.106 0
Udskudt skatteaktiv 18.395 0
Tilgodehavende selskabsskat 226.282 0
Andre tilgodehavender 136 252.189
Periodeafgraensningsposter 53.761 0
Tilgodehavender i alt 11.187.670 252.189
Likvide beholdninger 629.094 15.163.684
Omseaetningsaktiver i alt 11.816.764 15.415.873
Aktiver i alt 81.344.806 112.194.180
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Note

Mitco Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Selskabskapital 126.000 126.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 0 9.640.694
Overfort resultat 15.068.557 12.856.132
Egenkapital i alt 15.194.557 22.622.826
Hensaettelser til udskudt skat 0 233.147
Andre hensatte forpligtelser 51.250.728 7.282.174
Hensatte forpligtelser i alt 51.250.728 7.515.321
9 Geeld til tilknyttede virksomheder 14.258.439 80.448.183
9 Anden geeld 144.935 73.930
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 14.403.374 80.522.113
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 159.198 235.262
Deposita 32.383 32.383
Selskabsskat 0 1.028.687
Anden geeld 304.566 237.588
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 496.147 1.533.920
Geaeldsforpligtelser i alt 14.899.521 82.056.033
Passiveri alt 81.344.806 112.194.180

10
11

Eventualforpligtelser
Neaertstdende parter
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Mitco Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoop-
skrivning

efter indre

Selskabs- veerdis Overfeort Egenkapital

Belgb i DKK kapital metode resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19 -

31.12.19
Saldo pr. 01.01.19 126.000  2.030.460 -29.361.712 -27.205.252
Nettoeffekt ved rettelse af vaesentlige

fejl 0 0 7.947305  7.947.305
Korrigeret saldo pr. 01.01.19 126.000 2.030.460 -21.414.407 -19.257.947
Koncerntilskud 0 0 27.331.262 27.331.252
@vrige egenkapitalbeveegelser 0 7.714.832  -7.714.832 0
Forslag til resultatdisponering 0 -104.598 14.654.119 14.549.521
Saldo pr. 31.12.19 126.000 9.640.694 12.8566.132 22.622.826
Egenkapitalopgerelse for 01.01.20 -

31.12.20
Saldo pr. 01.01.20 126.000 9.640.694 12.856.132 22.622.826
Forslag til resultatdisponering 0 -9.640.694 2212425 -7.428.269
Saldo pr. 31.12.20 126.000 0 15.068.557 15.194.657
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Mitco Ejendomme ApS

Noter

1. Seerlige poster

Seerlige poster er indteegter og omkostninger, der er seerlige pa grund af deres sterrelse og

art. Der har i regnskabsaret veeret folgende seerlige poster:

Indregnet i 2020 2019

Seerlige poster: resultatopgerelsen under: DKK DKK
Gevinst ved salg af materielle

anleegsaktiver Andre driftsindteegter 1.911.773 4.864.027
Gevinst ved salg af Indteegter af kapitalandele i

tilknyttede virksomheder tilknyttede virksomheder 0 14.326.279
Nedskrivning af materielle

anleegsaktiver i Indteegter af kapitalandele i

dattervirksomhed tilknyttede virksomheder -40.000.000 0
Udbytte fra andre Indteeger af andre

kapitalandele kapitalandele 45.771.144 0
Gevinst ved salg af andre Indteeger af andre

kapitalandele kapitalandele 2.811.378 0
Ialt 10.494.295 19.190.306
2. Personaleomkostninger
Lenninger 1.529.643 1.862.792
Pensioner 152.034 156.590
Andre omkostninger til social sikring 7.921 21.830
Andre personaleomkostninger 4.408 29.255
I alt 1.694.006 2.070.467
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 2 3

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

14



Mitco Ejendomme ApS

Noter
2020 2019
DKK DKK
3. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder -49.539.648 -5.645.958
Afskrivning pa goodwill -6.003.670 -1.227.921
Afskrivning pé andre merveerdier -348.071 -348.071
Gevinst ved salg af tilknyttede virksomheder 0 14.326.279
I alt -55.891.389 7.104.329
4. Finansielle indteegter
Renter, tilknyttede virksomheder 152.728 0
Ialt 152.728 0
5. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 466.514
@vrige finansielle omkostninger i alt 25.300 242
Ialt 25.300 466.756
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Mitco Ejendomme ApS

Noter

6. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
Investerings-  driftsmateriel

Belgb i DKK ejendomme og inventar
Kostpris pr. 01.01.20 8.340.817 201.793
Afgang i aret -3.486.116 0
Kostpris pr. 31.12.20 4.854.701 201.793
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.20 -532.930 -162.948
Afskrivninger i aret -38.838 -38.845
Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pé afheendede aktiver 261.066 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.20 -310.702 -201.793
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.20 4.543.999 0

7. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i

tilknyttede
Belgb i DKK virksomheder
Kostpris pr. 01.01.20 90.214.006
Tilgang i aret 7.500.302
Kostpris pr. 31.12.20 97.714.308
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.20 -13.409.604
Afskrivninger pa goodwill -5.983.670
Afskrivninger pa andre merveerdier fra kapitalandele -348.071
Arets resultat fra kapitalandele -49.539.648
Udbytte relateret til kapitalandele -8.700.000
@vrige egenkapitalreguleringer fra kapitalandele -15.000.000
Negativ indre veerdi nedskrevet over tilgodehavender 9.000.000
Negativ indre veerdi overfert til hensatte forpligtelser 51.250.728
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.20 -32.730.265
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.20 64.984.043
I regnskabsposten indgar goodwill pr. 31.12.20 med 2.088.511
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Mitco Ejendomme ApS

Noter
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
8. Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser forventes at fordele sig saledes:
Kortfristede forpligtelser 51.250.728 7.282.174
Ialt 51.250.728 7.282.174
9. Langfristede geeldsforpligtelser
Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK efter b ar 31.12.20 31.12.19
Geeld til tilknyttede virksomheder 14.258.439 14.258.439 80.448.183
Anden geeld 144.935 144.935 73.930
Ialt 14.403.374 14.403.374 80.522.113

10. Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser

Selskabet er interessent i et interessentskab og heefter ubegrenset for dette selskab
forpligtelser. De samlede aktiver i interessentskabet udger t.DKK 7.774 pa balancedagen,

mens de samlede forpligtelser udger t.DKK 3.691.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med govrige danske selskaber i1 koncernen og heefter
forholdsmaessigt for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Mitco Ejendomme ApS

Noter

11. Neertstaende parter

Selskabet indgdr i koncernregnskabet for modervirksomheden Mitco Holding ApS,
Kgbenhavn.

12. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 112 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab. Selskabet er en dattervirksomhed af Mitco Holding ApS, Kebenhavn, CVR-nr.
41 37 49 69, der udarbejder koncernregnskab.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har eendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Klassifikation af investeringsejendomme

Investeringsejendomme har hidtil veeret klassificeret som grunde og bygninger. Fremover
klassificeres disse som investeringsejendomme, da det er ledelsens vurdering, at der derved
bedre opnds et retvisende billede. Sammenligningstallene er sendret i overensstemmelse
med den nye praksis. Den sendrede regnskabspraksis har ikke haft en pavirkning pa re-
sultatet, balancesummen eller egenkapitalen.

Bortset fra ovennsevnte omradder er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til
sidste ar.
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Mitco Ejendomme ApS

Noter

12. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Veaesentlige fejl

Selskabet har konstateret en veesentlig fejl i drsregnskabet for 2019 og tidligere.

Opgerelse af merveerdier samt koncerngoodwill ved indregning af dattervirksomhed

I regnskabsaret er det konstateret, at der ved anskaffelsen af en dattervirksomhed fejlagtigt
har veeret allokkeret et forkert belgb af anskaffelsessummen til henholdsvis koncerngoodwill
samt merveerdier. Som konsekvens heraf har der veeret afskrevet forkert pa kapitalandelen.

Kapitalandele i dattervirksomheder er pr. 31.12.19 positivt pavirket af fejlen med t.DKK 9.999.
Rettelsen af fejlen har en positiv pavirkning pa resultatet for 2019 med t.DKK 2.052. Pr.
31.12.19 foreges egenkapitalen med t.DKK 9.999, og balancesummen forgges med t.DKK
9.999.

Sammenligningstal for 2019 er tilrettet i resultatopgerelse, balance og noter. Den akkumule-
rede effekt af veesentlige fejl er indregnet direkte i egenkapitalen primo sammenligningsaret.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan madles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, andre driftsindteegter og ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.
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Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-

rer. Lejeindtaegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.
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Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret péa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 25 80
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-b 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der males efter indre veerdis metode, indregnes
andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede

interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg
af kapitalandele.

Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlaegsaktiver

Heri indregnes renteindteegter, udbytter, urealiserede kursgevinster samt realiserede afhaen-
delsesgevinster.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-

skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-

vet er Klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Qvrige materielle anleegsaktiver

(Jvrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

(Jvrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

(Jvrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restvaerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode. P& kapi-

talandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en maéalemetode.

Kapitalandele, som males efter indre vaerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre vaerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

Kapitalandele med regnskabsmaeessig negativ veerdi males til DKK 0. Tilgodehavender, der
anses for at veere en del af den samlede investering i de pagaeldende virksomheder, nedskri-
ves med en eventuel resterende negativ indre veerdi. Jvrige tilgodehavender hos disse virk-
somheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet vurderes uerholdeligt. Der indregnes en

hensat forpligtelse til at deekke den resterende negative indre veerdi i det omfang, selskabet
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende virksomheds forpligtelser.

Goodwill indregnet under kapitalandele afskrives linesert pa grundlag af en individuel vurde-
ring af aktivets brugstid. Brugstiden for goodwill er fastsat til 10 ar for kapitalandele i datter-
virksomheder. Brugstiden er fastsat under hensyntagen til de forventede fremtidige netto-
indteegter fra den virksomhed, som goodwill er knyttet til.
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Merveerdi indregnet under kapitalandele afskrives linesert pa& grundlag af en individuel vurde-
ring af aktivets brugstid. Brugstiden for merveerdien er fastsat til 25 ar for kapitalandele i dat-
tervirksomheder. Brugstiden er fastsat under hensyntagen til de forventede fremtidige netto-

indteegter fra den virksomhed, som merveerdien er knyttet til.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.
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Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kapitalandele, der ikke er Kklassificeret som tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder eller kapitalinteresser, og som ikke handles pa et aktivt marked, maéles i balan-

cen til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den

regnskabsmaeessige veerdi overstiger kostprisen.

Tilskud modtaget fra modervirksomheden indregnes direkte i egenkapitalen under overfert
resultat, idet tilskuddene regnskabsmaessigt behandles som kapitalindskud.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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