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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december
2016 for Mitco Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ballerup, den 15. maj 2017

I direktionen:

Lﬂ/écso%

[ennart Bent
Lajboschitz




Den uafhzengige revisors revisionspitegning
Til kapitalejerne i Mitco Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mitco Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.




Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opn4 hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdzekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. F ejlinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover-

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vesentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.




Den uaftheengige revisors revisionspategning (fortsat)

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder p4 en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Ltilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregn-
skabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger
i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Greve, den 15. maj 2017

T. Rasmussen Revision,

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 32 94 24 90

}

Tom Rasmussen
statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet Mitco Ejendomme ApS
Borupvang 3
2750 Ballerup

CVR-nr.: 253346 39

Stiftet: 1. april 2000

Hjemsted: Ballerup

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Lennart Bent Lajboschitz

Revisor T. Rasmussen Revision,
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Ole Larsensvej 1
2670 Greve




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er ejendomshandel og ejendomsadministration.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som i vaesentlig grad har

pavirket selskabets drift eller status.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

Lejeindtzegter 199.948 204.948
Ejendomsomkostninger -300.298 -282.462
Andre eksterne omkostninger -1.508.836 -1.035.248
Bruttotab -1.609.186 -1.112.762
Personaleomkostninger ' 1 -1.046.150 -634.293
Af- og nedskrivninger 2 -250.224 -250.223
Driftsresultat -2.905.560 -1.997.278
Indtwgter af kapitalandele i tilknyttede 958.723 1113873
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 0
Finansielle indtaegter 7 5
Finansielle omkostninger -2.081 -2.507
Ordinzert resultat for skat -1.948.911 5.113.793
Skat af drets resultat 3 389.651 320.113
Arets resultat -1.559.260 5.433.906
Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud -2.517.983 -1.679.667
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis

metode 958.723 7.113.573
Disponeret i alt -1.559.260 5.433.906




Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associeret virksomhed
Andre kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Skatteaktiv

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2016 2015
4 12.609.651 12.851.656
5 152.076 202.768
12.761.727 13.054.424
6 69.757.576 56.688.955
7 0 300.000
7 0 0
69.757.576 56.988.955
82.519.303 70.043.379
1.075.854 239.280
9 49.000 0
5.136 14.394
3.699 0
1.133.689 253.674
140.104 163.492
1.273.793 417.166
83.793.096 70.460.545




Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser og leasing
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015
126.000 126.000
8.072.296 7.113.573
2.030.460 1.991.423
-5.242.356 -2.724.373
0 0
8 4.986.400 6.506.623
9 0 15.000
0 15.000
10 78,733,713 63.875.036
78.733.713 63.875.036
10 0 0
0 20.538
72.983 43.348
72.983 63.886
78.806.696 63.938.922
83.793.096 70.460.545
11
12




Noter

2016 2015
1 Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.000.890 630.152
Pensioner 40.123 0
Omkostninger til social sikring 5,137 4.141
1.046.150 634.293
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 2 1
2 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, grunde og bygninger 199.532 199531
Afskrivninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 50.692 50.692
250.224 250.223
3 Skat af arets resultat
Skat af ordinzrt resultat 0 0
Regulering af udskudt skat -24.963 -265.959
Regulering af skat vedrerende tidligere &r -364.688 -54.154
-389.651 -320.113

10




Noter

2016 2015
4 Grunde og bygninger

Valby Langgade

Kostpris 1. januar 3.321.998 3.321.998
Kostpris 31. december 3.321.998 3.321.998
Verdireguleringerl. januar 2.603.154 2.603.154
Op- og nedskrivninger i dret 0 0
Verdireguleringer 31. december 2.603.154 2.603.154
Afskrivninger 1. januar 1.190.762 1.057.957
Arets afskrivninger 132.805 132.805
Afskrivninger 31. december 1.323.567 1.190.762
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 4.601.585 4.734.390
Margrethevej 3B

Kostpris 1. januar 3.486.116 3.486.116
Kostpris 31. december 3.486.116 3.486.116
Veardireguleringerl. januar 0 0
Verdireguleringer 31. december 0 0
Afskrivninger 1. januar 149.510 121.621
Arets afskrivninger 27.889 27.889
Afskrivninger 31. december 177.399 149.510
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 3.308.717 3.336.606

11




Noter

Grunde og bygninger ... fortsat

Osterbrogade 54C
Kostpris
Arets tilgang

Kostpris

Verdireguleringerl. januar

Verdireguleringer 31. december

Afskrivninger
Arets afskrivninger

Afskrivninger
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi i alt 31. december

5 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2016 2015
4.897.173 4.854.700
-42.473 42.473
4.854.700 4.897.173
0 0
0 0
116.513 77.676
38.838 38.837
155.351 116.513
4.699.349 4.780.660
12.609.651 12.851.656
253.460 0
0 253.460
0 0
253.460 253.460
50.692 0
50.692 50.692
101.384 50.692
152.076 202.768

12




Noter

2016 2015
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 49.575.382 400.000
Arets tilgang 11.809.898 49.175.382
Overgdet fra kapitalandele i associeret virksomhed 300.000 0
Arets afgang 0 0
Kostpris 31. december 61.685.280 49.575.382
Verdireguleringer 1. januar 1.113.573 0
Arets resultatandele 3.291.901 4.082.504
@vrige reguleringer 920.440 3.449.260
Afskrivning koncerngoodwill -3.253.618 -418.191
Udbytte til moderselskabet 0 0
Verdireguleringer 31. december 8.072.296 7:113.573
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 69.757.576 56.688.955
Heraf koncerngoodwill 28.664.684 21.885.311
Informationer, jf. seneste arsregnskab
Informationer, jf. seneste arsregnskab
Selskabs- Arets
Ejerandel kapital resultat Egenkapital
Ejendomsselskabet
Peblinge Dossering 18 ApS
Kebenhavn
CVR-nr. 36 39 97 32 100% 50.000 -4.887.381 -4.437.612
Ejendomsanpartsselskabet
St. Kongensgade 46 ApS
Kebenhavn
CVR-nr. 35 86 90 42 100% 50.000 821.677 1.795.610

13




Noter

Informationer, jf. seneste arsregnskab (fortsat)

Ejendomsselskabet

Absalon Segnder

Boulevard ApS

Ballerup

CVR-nr. 36 45 95 49 100% 50.000 -6.482.499 -11.339.936

Ejendomsselskabet

Tullinsgade 21 ApS

Kobenhavn

CVR-nr. 36 43 57 71 100% 50.000 278.500 1.238.862

Ejendomsselskabet

Vesterbrogade 68 ApS

Kebenhavn

CVR-nr. 36 43 57 55 100% 50.000 71.010 552.747

Ejendomsselskabet

Vesterbrogade 70 ApS

Kebenhavn

CVR-nr. 36 43 57 63 100% 50.000 -241.624 271.975

Vesterbrogade 72 ApS
Kabenhavn
CVR-nr. 36 43 57 98 100% 50.000 529.763 1.320.081

Ejendomsselskabet

Fredensborg Bycenter ApS

Kebenhavn

CVR-nr. 36 45 82 40 100% 50.000 1.636.476 2.639.919

Ejendomsselskabet

Frederiksholms Kanal 16 ApS

Kabenhavn

CVR-nr. 26 39 74 64 100% 500.000 1.209.208 31.199.754

GR Ejendomme ApS
Ballerup
CVR-nr. 36 50 61 48 100% 50.000 -65.679 -4.709

14




Noter

Informationer, jf. seneste arsregnskab (fortsat)

Hornbzkhotellerne ApS

Ballerup

CVR-nr. 37 10 85 53 100% 50.000 -2.243.227 2.195.297
Ejendomsselskabet Lidkoeb ApS

Ballerup

CVR-nr. 37 32 12 81 100% 50.000 137.120 181.450
Petersholm ApS

Ballerup

CVR-nr. 37 10 88 71 100% 50.000 -251.163 -201.163
Ejendomsselskabet Trekronergade 26, 2500 Valby ApS

Keobenhavn

CVR-nr. 37 87 89 87 62,5% 50.000 -415.478 -371.148
Strandlodsvej 3-5 ApS

Kebenhavn

CVR-nr. 33 78 63 36 100% 50.000 -977.996 -2.246.221
Ejendomsselskabet Sekveesthuset ApS

Kebenhavn

CVR-nr. 37 49 98 03 100% 50.000 -722.745 -678.415
Store Torv I/S

Bornholms Regionskommune

CVR-nr. 26 12 97 96 100% SLN.T57 1.892.494
* Selskabet er nystiftet og forste regnskabsar har forst udleb 31. december 2016

15




Noter

2016 2015
7 Kapitalandele i associeret virksomhed
Kostpris 300.000 300.000
Overgaet til kapitalandele i tilknyttede virksomheder -300.000 0
Kostpris 0 300.000
Verdireguleringer 0 0
Veardireguleringer 0 0
Regnskabsmeessig vaerdi 0 300.000

Andre kapitalandele

Selskabet ejer 8.000 anparter i moderselskabet Mitco ADS, svarende til en kapitalandel pa
3,98 %.

Anskaffelsessummen for anparterne er kr. 4.825.000. Anparterne er regnskabsmaessigt
nedskrevet til kr. 0.

16




Noter

8 Egenkapital

Anpartskapital 1. januar
Anpartskapital 31. december

Nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 1. januar
Forslag til arets resultatfordeling

Nettoopskrivning efter indre veerdis metode 31. december

Reserve for opskrivninger 1. januar
Arets op- og nedskrivninger
Regulering af udskudt skat af op- og nedskrivninger

Reserve for opskrivninger 31. december

Overfort resultat 1. januar
Praksisandringer
Forslag til arets resultatfordeling

Overfort resultat 31. december

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar
Ekstraordinzert udbytte i regnskabséret

Udbetalt udbytte

Forslag til arets resultatfordeling

Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december

Egenkapital 31. december

Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat 1. januar

Regulering af udskudt skat pa op- og nedskrivninger
Regulering af udskudt skat i &ret

2016 2015
126.000 126.000
126.000 126.000

7.113.573 0
958.723 7.113.573
8.072.296 7.113.573
1.991.423 1.960.382
0 0

39.037 31.041
2.030.460 1.991.423
-2.724.373 -1.044.706
0 0
-2.517.983 -1.679.667
-5.242.356 -2.724.373
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
2.955.940 4.515.200
15.000 312.000
-39.037 -31.041
-24.963 -265.959
-49.000 15.000

17




Noter

10 Langfristede geeldsforpligtelser

11

Geld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
31. december 2016 naste ar andel efter 5 ar

Geeld til tilknyttede
virksomheder 78.733.713 0 78.733.713 78.733.713
78.733.713 0 78.733.713 78.733.713

Eventualforpligtelser og leasing

Eventualforpligtelser
Selskabet hafter for gaeld i den tilknyttede virksomhed Store Torv I/S, ejerandel 100 %.

De totale regnskabsposter i arsrapporten 2016 for Store Torv I/S udgeor:

Anlegsaktiver (ejendom)  tkr. 5.728
Omsztningsaktiver tkr. 2.034
Geldsforpligtelser tkr. 5.870

Herudover pahviler der selskabet et 1an pé ca. tkr. 50 vedrorende felleslan i en ejerforening
tilknyttet en af selskabes ejendomme. Felleslanet afdrages lobende via det méanedlige
ejerforeningsbidrag.

18




Noter

Selskabet indgar i sambeskatning med folgende selskaber:

- Mitco ApS (administrationsselskab)

- Investeringsselskabet Mitco ApS (sesterselskab)

- Hornbaekhus og Villa Strand ApS (sesterselskab)

- Folkehuset Absalon ApS (sosterselskab)

- Ejendomsselskabet Absalon Sender Boulevard ApS (datterselskab)
- Ejendomsanpartsselskabet St. Kongensgade 46 ApS (datterselskab)
- Ejendomsselskabet Peblinge Dossering 18 ApS (datterselskab)

- Ejendomsselskabet Tullinsgade 21 ApS (datterselskab)

- Ejendomsselskabet Vesterbrogade 68 ApS (datterselskab)

- Ejendomsselskabet Vesterbrogade 70 ApS (datterselskab)

- Vesterbrogade 72 ApS (datterselskab)

- Ejendomsselskabet F redensborg Bycenter ApS (datterselskab)

- Ejendomsselskabet Frederiksholms Kanal 16 ApS (datterselskab)

- Ejendomsselskabet Lidkoeb ApS (datterselskab)

- Hornbaekhotellerne ApS (datterselskab)

- Petersholm ApS (datterselskab)

- GR Ejendomme ApS (datterselskab)

- Ejendomsselskabet Sekveaesthuset ApS (datterselskab)

- Ejendomsselskabet Trekronergade 26, 2500 Valby ApS (datterselskab)
- Strandlodsvej 3-5 ApS (datterselskab)

Selskabet hafter derfor ubegranset og solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

12 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgzld er der deponeret ejerpantebrev nominelt 2.500 tkr. i ejendommen
pa Valby Langgade med regnskabsmassig verdi ps 4.601 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
L.

Aindring af regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er endret pé folgende omréder:

* Andre kapitalandele og veerdipapirer indregnet under finansielle anlegsaktiver males til
kostpris, og hvor kostprisen overstiger genindvindingsveerdien nedskrives til denne lavere
veerdi. Tidligere blev andre kapitalandele og veerdipapirer indregnet til dagsveerdi (borskurs)
pé balancedagen, men safremt der ikke var en péalidelig dagsverdi for de pagaeldende
veerdipapirer, s anvendtes kostpris.

Zndringen er foretaget for at anvendt regnskabspraksis er i overensstemmelse med
arsregnskabslovens nye bestemmelser.

Zndringen af regnskabspraksis har ingen indvirkning p4 selskabets resultat, egenkapital og
balancesum for indevarende &r samt i sammenligningstallene.

Bortset fra ovennzvnte omrade er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold ti] sidste &r.

Generelt
Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
frag selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, 0g som be- eller afkrefter forhold, der cksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter
Huslejeindtagter m.m. indregnes i resultatoogerelsen, safremt selskabet har opnéet endelige ret
til indtzegten. Lejeindtaegter indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter driftsomkostninger til ejendommens vedligeholdelse og drift,
herunder forsikringer, ejendomsskat og varmeforbrug mm.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa lejere mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Udbytte fra associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes udbytte fra associerede virksomheder deklareret i regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og —tab vedrgrende vardipapirer samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til Arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pg folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 25-40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ér

Der anvendes folgende scrapveerdier for selskabets bygninger i procent af kostprisen/
anskaffelsessummen:

Valby Langgade, Valby 0 %
Margrethevej 3B, Gentofte 80 %
Osterbrogade 54C, Kobenhavn 0 80 %

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige granse indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgore, om der
er indikationer for veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsverdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hejeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalvardien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsverdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvsteendig kapitalveerdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmeessige andel af

virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller

fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den
negative indre vaerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmazes-
sige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob under
hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at deekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige

vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelses-
tidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstéelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
atheendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pé salgstidspunktet
inklusiv ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvik-lingen.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgoerelsen under finansielle poster.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder méles til kostpris med fradrag af nedskrivning, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvardien nedskrives til denne lavere vaerdi. Kostprisen
nedskrives i det omfang, udloddet udbytte overstiger den akkumulerede indtjening efter
overtagelsestidspunktet.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer indregnet under finansielle anlegsaktiver males til kostpris. Hvor kostprisen
overstiger genindvindingsveerdien nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegselse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilfalde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring
1 udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. T efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets
restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets
underliggende kontantveardi pa l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden

foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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