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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2018 for J. Simonsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grasted, den 21. februar 2019

Direktion

Jorgen Simonsen
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i J. Simonsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for J. Simonsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Hillergd, den 21. februar 2019
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Morten Munk
statsautoriseret revisor
mne32771
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Selskabsoplysninger

Selskabet J. Simonsen Ejendomme ApS
Mestervangen 12
3230 Grasted

CVR-nr.: 25 33 2598

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 28. marts 2000

Regnskabsar: 19. regnskabsar
Hjemstedskommune: Gribskov

Direktion Jorgen Simonsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43
3400 Hillerad

Pengeinstitut Jyske Bank
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
DKK TDKK
Bruttofortjeneste 565.353 884
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver -177.375 -177
Resultat for finansielle poster 387.978 707
Finansielle omkostninger -160.193 -249
Resultat for skat 227.785 458
Skat af arets resultat 2 -50.112 -100
Arets resultat 177.673 358
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 177.673 358
177.673 358
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

DKK TDKK

Grunde og bygninger 24.644.938 24.822
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 150
Materielle anlaegsaktiver 3 24.644.938 24.972
Anlagsaktiver 24.644.938 24.972
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.118 18
Tilgodehavender 7.118 18
Likvide beholdninger 100.739 31
Omsatningsaktiver 107.857 329
Aktiver 24.752.795 25.301
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017

DKK TDKK

Selskabskapital 281.700 282
Reserve for opskrivninger 5.674.500 5.689
Overfort resultat 2.727.489 2.535
Egenkapital 4 8.683.689 8.506
Henseettelse til udskudt skat 2.610.511 2.585
Hensatte forpligtelser 2.610.511 2.585
Geeld til realkreditinstitutter 11.621.293 12.231
Deposita 145.652 242
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 11.766.945 12.473
Geeld til realkreditinstitutter 5 575.000 530
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 195
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.017.577 954
Anden geeld 99.073 58
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.691.650 1.737
Gezeldsforpligtelser 13.458.595 14.210
Passiver 24.752.795 25.301
Veesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 6
Anvendt regnskabspraksis 7
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Noter til arsregnskabet

1 Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme.
2018 2017
DKK TDKK
2 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 25.014 67
Arets udskudte skat 25.098 33
50.112 100
3 Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel og
ninger inventar
DKK DKK
Kostpris 1. januar 19.665.204 150.000
Afgang i arets lgb 0 -150.000
Kostpris 31. december 19.665.204 0
Opskrivninger 1. januar 7.500.000 0
Opskrivninger 31. december 7.500.000 0
Ned- og afskrivninger 1. januar 2.342.891 0
Arets afskrivninger 177.375 0
Ned- og afskrivninger 31. december 2.520.266 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 24.644.938 0
Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger 7.275.000 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december for opskrivning 17.369.938 0
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Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

Reserve for op- Overfagrt
Selskabskapital skrivninger resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 281.700 5.689.125 2.535.191 8.506.016
Arets af- og nedskrivning 0 -14.625 14.625 0
Arets resultat 0 0 177.673 177.673
Egenkapital 31. december 281.700 5.674.500 2.727.489 8.683.689

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2018 2017
DKK TDKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 9.221.000 9.975
Mellem 1 og 5 ar 2.400.293 2.256
Langfristet del 11.621.293 12.231
Inden for 1 ar 575.000 530
12.196.293 12.761
Deposita
Mellem 1 og 5 ar 145.652 242
Langfristet del 145.652 242
Inden for 1 ar 0 0
145.652 242
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Noter til arsregnskabet

pwe

2018 2017
DKK TDKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 20.845.548 21.008

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for J. Simonsen Holding ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan med-

fore at selskabets heeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J. Simonsen Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsregnskab for 2018 er aflagt i DKK.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen ud fra lejeperioden, hvor lejemalet er udlejet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til ejendommenes drift samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttoresultatet opgeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moder- og sgsterselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskat-
tede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restvaerdi, fordeles linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-

_i
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Noter til arsregnskabet
7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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