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LEDELSESPATEGNING 1.
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1.
jJanuar til 31. december 2020 for DSI Teglgarden.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at Aarsrapporten giver et retvisende billede af
fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2020 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar til 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende re-
deggrelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til godkendelse.

Middelfart, den 14. april 2021

I bestyrelsen:

Elo Nisted Jogrn Kokkendorff

Mina Larsen Mikkel Dragmose—Hansen
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 2.

Til bestyrelsen i DSI Teglgarden
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DSI Teglgdrden ApS for regnskabsaret 1. ja-
nuar til 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, og balance, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at A&rsregnskabet giver et retvisende billede af fon-
dens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af
resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31. december
2020 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar
ifglge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet 1 revisionspategningens
afsnit Revisors ansvar for revisionen af A4drsregnskabet. Vi er uafhzngige af
fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BAs Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse.
Disse budgettal har ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbeijde
et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens
evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift,
hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om a&rsregnskabet som helhed er
uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. H@j grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark, altid vil afdxkke vaesentlig fejlin-
formation, nar sadan findes.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3.

Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fe]jl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pd& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treffer pa grundlag af &rsregnskabet. Som led i en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol-
der professionel skepsis under revisionen. Herudover:

= Tdentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i Aars-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og ud-
forer revisionshandlinger som reaktion pd& disse risici samt opndr revisions-
bevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlige fejlinformation forarsaget
af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

= Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for
at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandigheder-
ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af fon-
dens interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen,
er passende, samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

= Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af A&rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af
det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-—
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspdtegning gegre opmerksom pd oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrzkkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at fonden ikke langere kan fort-
satte driften.

®= Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rs-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa& en sadan madde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige obser-—
vationer, herunder eventuelle betydelige mangler i1 intern kontrol, som vi iden-—
tificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ud-
trykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 4.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved revisio-—
nen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krave-
de oplysninger i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
er 1 overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Kgbenhavn, den 14. april 2021

REVISIONSFIRMAET
EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR NR. 32327249

Palle Mgrch
Statsautoriseret revisor
MNE-29381
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LEDELSESBERETNING 5.

Fondens hovedaktivitet bestdr i at eje og udleje fast ejendom, saledes
at fondens boliger udlejes til &ldre, fortrinsvis til medlemmer af
Danmarks La&rerforening og disses pargrende.

Ejendomskomplekset bestdr af 17 dobbelthuse samt 1 parcelhus, i alt 35
boliger.

Der opkraves en husleje, der ikke overstiger, hvad der er ngdvendigt
til en forsvarlig drift af boligerne.

Jevnfgr tidligere &ar er der foretaget renovering af huse efter fra-
flytning af lejere samt ngdvendige reparationer pga. ejendommens al-
der.

Arets resultat svarer til forventningerne.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder,
som vasentlig vil kunne pavirke fondens finansielle stilling.

Anbefalinger for god fondsledelse:

Bestyrelsen har valgt generelt at fglge anbefalingerne for god fonds-—
ledelse, idet det dog skal anferes, at der ikke udbetales honorar til
bestyrelsens medlemmer, og at der ikke er ansat en direktion. Endvide-
re skal anfgres, at bestyrelsen ikke har truffet beslutning om en al-
dersgrense for medlemskab af bestyrelsen.

Der er ikke sket eksterne uddelinger, da bestyrelsen har valgt at fo-
kusere pa udvikling og vedligeholdelse af egen ejendom.

Bestyrelsens sammensa&tning:

Ved sammensaztning af bestyrelsen lagges der vagt pd, at den samlet set
reprasenterer kompetencer indenfor bl.a. feglgende omrdder; ledelse,
gkonomi og lokalkendskab.

Med den nuvaerende sammensatning af bestyrelsen findes disse kompeten-
cer at vere til stede. Bestyrelsen bestar p.t. af:

» gkonomichef Elo Nisted, formand, medlemmet anses for uafhengigt.

= Byradsmedlem Mikkel Dragmose-Hansen, medlemmet anses for uafhangigt.
" Lerer Mina Irene Larsen, beboervalgt.

= Lerer Jorn Kokkendorff, medlemmet anses for uafhengigt.

Der henvises 1 gvrigt til www.dsiteglgaarden.dk/god-fondsledelse for
uddybende oplysninger om god fondsledelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6.

Arsrapporten for Den Selvejende Institution Teglgdrden for 2020 er af-
lagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A virksomheder.

Resultatopggrelsen:

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i1 takt med at de indtjenes. I
resultatopggrelsen indregnes alle omkostninger der vedrgrer regnskabs-
aret.

Skat af &rets resultat indregnes 1 resultatopggrelsen med den del der
kan henfgres til &rets resultat.

Balancen:

Materielle anlagsaktiver:

Grunde og bygninger males til offentlig ejendomsvardi. Opskrivningen
fgres over opskrivningsfond. Der afskrives ikke pd& bygningerne.

Serlige installationer og bygningsdele afskrives over forventet brugs-—
tid. Der foretages lineare afskrivninger baseret pad fglgende vurdering
af aktivernes forventede brugstid:

Affaldsbeholdere v i v it ittt ettt ettt ettt ettt ettt 10 ar
|0l i T e = 4 ar
Geldsforpligtelser:

Prioritetsgalden er kontantlan optaget til lanenes restgzld.
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RESULTATOPG@ZRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Huslejeindtaegter ........iiiiieeeennnn.

Ejendomsskatter ........¢.ciiiiiiiiienn..
Renovation ........cuii ittt eneenns
Lgbende driftsomkostninger ............
Forsikringer . ...ttt ieeeeneeeenens

Faste udgifter i alt

Vedligeholdelse, have og vej ..........
Lgbende vedligeholdelse ........ccc0...

Planlagt og periodisk vedligeholdelse:

Elektriker ... ...t
Murerarbejde ... ..ttt ittt e
Gulvbelagning ... it it ittt ittt nennas
Snedkerarbejde ...ttt i
= o
Refusion ved udflytning + reg. depositum
LASESMEd ittt ittt ettt ettt
Arkitekt . e e e e
VVS arbejde ...ttt ittt ittt eanan

Vedligeholdelse i alt

Ejendomsadministrator .................
Andre administrationsudgifter .........
Lgn vicevert, jf. note 1 ..............
Advokat ... i i i e
Revision og regnskabsassistance .......

Administration i alt

Resultat fgr renter og afskrivninger

Renteopsparing ...ttt it eeeneneenens
Bankrenter, netto ....... ...,
Prioritetsrenter .........c0iiiiiiiienn..
Renter SKAT ... ittt ittt it eeeennns
Afskrivninger ......c.i.i ittt

Renter og afskrivninger i alt

352.

24

.836

156.

223.

399

. 997
.990
34.
50.
50.
-44.
.438

311
000
281
639

2.448

2019

.854

.215
.130

.770

404.

66.
85.
69.
218.
34.
-19.

152.

327.
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RESULTATOPGZRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 8.

Budget

t.kr. 2019
571 Resultat fgr skat 664.700 163.254
0 SKAL ettt 44.394 -30
571 Arets resultat 620.306 163.284

Resultatdisponering:
Overfert til neste ar ................. 620.306 163.284

Note 1 - Lgn viceveart:

Gns. antal ansatte .....c.ciiiiiiiien. 1 1
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Aktiver:

Anlagsaktiver:

Affaldsbeholdere .....iiiiieian..
Driftsmidler ........ouiuieeeineeen..
Ejendommenes verdi ..........0...

Anlagsaktiver i alt

Omsaétningsaktiver:

Selskabsskat ...ttt iiiiee
Garantibeviser ........ciiiieeen..
Likvider . .viii ittt et

Omsaétningsaktiver i alt

Aktiver i alt

9.

2019

298.063 357.675
6.500 13.000
15.000.000 15.000.000
15.304.563 15.370.675
0 24.000

5.000 5.000
194.805 0
199.805 29.000
15.504.368 15.399.675
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 10.
2019
Passiver:
Egenkapital:

Grundkapital .... ...ttt ittt e 300.000 300.000

@gvrig egenkapital primo ....... 2.092.130

Arets resultat ................ 620.306

2.712.436 2.092.130

Opskrivningsfond ........ciiiiiieteeeeenans 2.183.717 2.183.717
Egenkapital i alt 5.196.153 4.575.847
Hensettelser:

RenteopspParing .. i i e ettt eeeeeeeeoennenan 3.471.557 3.095.431
Hensattelser i alt 3.471.557 3.095.431
Langfristet gzld:

Deposita og forudbetalinger ............... 960.012 947.353

Jysk Realkredit, rentetilpasningslan ...... 5.319.037 5.598.489
Langfristet geld i alt 6.279.049 6.545.842
Kortfristet geld:

Kortfristet del af langfristet geld ....... 280.000 277.000

Skyldig selskabsskat .......iiiiiiiiiiia... 20.418 0

Skyldige omkostninger .........iiiiiiieien.. 240.698 157.684

Anden ga@ld .. i ittt ittt ettt 10.649 12.549

2T o 0 729.478

Periodeafgrensningsposter .......eieeeeenn. 5.844 5.844
Kortfristet gald i alt 557.609 1.182.555
Geld i alt 6.836.658 7.728.397

Passiver i alt 15.504.368 15.399.675

KL138\RG2020.doc
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buB47DHg552ZHkEMnMdiKvYbOUOpg0r5eHnsD1p1X3dgjORNQ76YJZy9fucnYFZmutHIREWRO20S
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4GlFPFUQidefdaqwulOzunaToYvqPSPvXM0KojEz8+o6r6KEIom5NvjPFBCzsXi/Rram9zmgrvbU
NQUUOpJUtuWzmsFQHPt1DcnNT2SLyl3KZ0QKk8+f2d7oziQQwxtxOJUb1fMlmDEpQL/vd6YHIJLF
UOdk0Qp20ZJ3ah/VEe6RbRhVv//9U0RUGZ3e9g==
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