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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2021
til 31. december 2021 for Fonden Teglgarden.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséret

1. januar 2021 til 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til godkendelse.

Kebenhavn, den 31. marts 2022

Bestyrelsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fonden Teglgirden
Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Fonden Teglgarden for regnskabsaret
1. januar 2021 til 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA’s Code) og de yderligere
etiske krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser

i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis

er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revision af regnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

1

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&engere kan fortsatte
driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 31. marts 2022
REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
NR'32 3272 49
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Fondens hovedaktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom, séledes at fondens boliger udlejes til
&ldre, fortrinsvis til medlemmer af Danmarks Lererforening og disses pérerende.

Ejendomskomplekset bestar af 17 dobbelthuse samt 1 parcelhus, i alt 35 boliger.
Der opkraves en husleje, der ikke overstiger, hvad der er nedvendigt til en forsvarlig drift af boligerne.

Jevnfer tidligere ar er der foretaget renovering af huse efter fraflytning af lejere samt nedvendige
reperationer pga. ejendommens alder.

Udvikling i regnskabsaret
Fondens resultat for regnskabséret 2021 udviser et resultat pa kr. 288.689 og svarer til
ledelsens forventninger.

Af selskabets balancesum pa kr. 16.844.113 udger egenkapitalen pr. 31. december 2021 kr. 9.895.989.
Der forventes et positivt resultat for det kommende regnskabsér.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning, der kan have indflydel-
se p4 bedemmelsen af fondens finansielle stilling pr. 31. december 2021.

Fondens uddelingspolitik
Fondens formél er, at eje og udleje fast ejendom og jf. vedteegterne skal bestyrelsen have en forsvarlig
drift af fondens ejendomme for gje.

Safremt der métte fremkomme overskud ber dette fortrinsvis anvendes til almennyttige eller velgeren-
de formél efter bestyrelsens nermere bestemmelse i hvert enkelt tilfzlde.

Der foretages pt. ikke uddeling af overskud til de i vedteegten fastsatte formél, idet bestyrelsen ikke,
under hensyntagen til fondens samlede okonomiske stilling har fundet det forsvarligt.

Bestyrelsen vil lebende i lyset af fondens gkonomiske resultater vurdere muligheden for uddelinger
i henhold til fondens formal.

Anbefalinger for god fondsledelse

Bestyrelsen har valgt generelt at folge anbefalingerne for god selskabsledelse, idet det dog skal
anfores, at der ikke udbetales honorar til bestyrelsens medlemmer, og at der ikke er ansat en
direktion. Endvidere skal anfores, at bestyrelsen ikke har truffet beslutning om en aldersgrense
for medlem af bestyrelsen.

Der er ikke sket eksterne uddelinger, da bestyrelsen har valgt at fokusere pa udvikling og
vedligeholdelse af egen ejendom.



LEDELSESBERETNING

Bestyrelsens sammenszetning
Ved sammensatning af bestyrelsen laegges der vagt pa, at den samlet set reprasenterer kompetencer
indenfor bl.a. folgende omrader; ledelse, okonomi og lokalkendskab.

Med den nuvarende sammenszatning af bestyrelsen findes disse kompetencer at vare til stede.
Bestyrelsen bestér p.t. af:

- Okonomichef Peter Skotner, formand, medlemmet anses for uafhaengigt.

- Byrddsmedlem Ulla Serensen, medlemmet anses for uathengigt.

- Larer Mina Irene Larsen, beboervalgt.

- Leerer Jorn Kokkendorff, medlemmet anses for uathengigt.

Der henvisese i ovrigt til www.dsiteglgaarden.dk/god-fondsledelse for uddybende oplysninger om
god fondsledelse.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Fonden Teglgarden for perioden 1. januar 2021 til
31. december 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtazgter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
fonden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser, som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflegges, og som be- og atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Lejeindtegter
Indtegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelse i den periode de vedrerer.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fellesomkostninger samt andre
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og kontorhold.

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p4 materielle anlegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende brugstider:

Brugstid Restveaerdi
ASfaldSbehOldere .....coooveieeuiiieeeeeeeeeee e e e 10 ar 0

DriftSmidIEr .....oooviiiiieiieeeeeeeeee et aee e 4 ar 0



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og —omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og —tab vedr. verdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, beregnes med 22%
og indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabs- og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger er ejendomme, der besiddes med henblik pa at opna lejeindtegter eller kapital-
gevinster. Ejendommene males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommene méles efterfolgende til dagsveerdi, repraesenterende det belgb, som ejendommen
vurderes at ville kunne szlges pé balancedagen til en uathangig keber pa normale markedsmassige
vilkar. Ved opgerelse af ejendommens veardi anvendes en afkastbaseret model. Ved opgerelse af
afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i budgeterede lejeindtagter for de kommede
dr med korrektion for vasentlig tomgang og afgivne lejerabatter. Der fratreekkes forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger. Ved opgerelse af vedligeholdelse henses til serlig
forhold ved ejendommen, som kan pavirke omfanget af nodvendig lobende vedligeholdelse.

Den anvendte afkastprocent er fastsat for de enkelte ejendomme pa baggrund af geldende markeds-
forhold, beliggenhed samt den enkelte ejendoms forhold, siledes at afkastkravet vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

For regnskabséret er der anvendt en afkastprocent pé 5,25. Safremt afkastprocenten @ndres med 0,5% ne
til 4,75%, vil det pavirke vardiansattelsen med tkr. 1.678. Safremt afkastprocenten @ndres med 0,5%
til 5,75% vil det pavirke veerdiansattelsen med tkr. -1.386.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er verdiansat efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Veardipapirer

Verdipapirer bestér af garantibeviser, og er optaget til anskaffelsessum.
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Geldsforpligtigelser

Deposita, der er indregnet under forpligtigelser, omfatter deposita fra lejere vedrerende fondens
lejemal.

Langfristede gzldsforpligtigelser males til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet (Iineoptagel-
sen). Geldsforpligtigelserne males herefter til amotriseret kostpris, hvor kurstab og laneomkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lobetiden, pa grundlag af den beregnede,

effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtigelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens palydende
veerdi.

10



11

RESULTATOPGORELSE

Noter 2021 2020
Kr Kr.
LEJEINABELEL ......evuviniriirieieieiieieeeette ettt e e 2.217.534 2.460.542
EjendomsomKOStNINGET .......c.voveereveuirerirererereteececeeeeceee e eeeeens 1.346.446 729.199
1 PersonaleomkoOStniNger ........c.coveveveievereeeeeiereiceccceeeeeeeeeee e s, -839 223.192
AdministrationSOMKOSININGET .......ovevevevererererererererereeereeceseeeeee e 428.396 387.881
RESULTAT FOR AF- OG NEDSKRIVNINGER .........coeuvuueneee. 443.531 1.120.270
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver ...............cccoounn....... 66.113 66.112
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER . 377.418 1.054.158
Verdiregulering af grunde og bygninger ...........ccoccvveveeeceeceeeeceennnn. 6.667 939.581
Finansielle INAt@GLEr ..........oevveveueeiriereeieereecceceee e, 0 0
Finansielle OMKOStNINGET .....cc.cveverrrreeierereeiiereeer e 10.682 13.323
RESULTAT FOR SKAT 373.403 1.980.416
3 Skat af 8rets reSultat .........cocoeeuevreeeerereieeecee e 84.714 44.394
ARETS RESULTAT ... 288.689 1.936.022

Forslag til resultatdisponering:
OVEI oIt FESUIAL ......ceeveierieieieeieteectee ettt ees 288.689 1.936.022

288.689 1.936.022




BALANCE PR. 31. december 2021

AKTIVER

Noter

N

ANLAGSAKTIVER:

Grunde 0g bYZNINGET ....c.ccouinimieirieierereeeeeeteeeeeeeee et e e
Driftsmidler 0g iNVENLAr ... .....ccvoviviuieeeceeeiiceieeeieeeeeeeee e

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDE:
Andre tilgodehavender ...........c.cceoiviiiioieieieieeeeeee e,

NSRS AT e pes senessnomns s a0 55505 e s
Periodeafgransningsposter ..........ocuueuvrueuerereeecieeeeeeeeeeeeeeeee e eeesesna

LIKVIDE BEHOLDNINGER ......

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT ....curivirvnnecennenenennnenenenens

12

2021 2020

Kr. Kr.
15.946.248 15.939.581
238.447 304.560
16.184.695 16.244.141
0 0

5.000 5.000

0 0

5.000 5.000
654.418 194.805
659.418 199.805
16.844.113 16.443.946




BALANCE PR. 31. december 2021

PASSIVER
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Noter 2021 2020
Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
GrundKapital ...........cceeeirieiereieneieieecetee e 300.000 300.000
OVErfart reSUltat .........ccoeeueereieeeecerereeececeeecee e s, 9.595.989 9.307.300
9.895.989 9.607.300
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

4 PriOMtetSZRIA ....c.ceuemerereeierereiitecete e 5.032.888 5.319.038
Deposita og forudbetalt 1eje .........oovrverevreeeeiiiieeeeeeeeeee e, 973.921 960.012
LANGFRISTEDE GZALD I ALT 6.006.808 6.279.050
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede del af langfristetgaeld ..............ovvveveeeveeeeeeeeeeeeeeeeennn, 290.000 280.000
Modtaget forudbetalinger ...........oceeueiverevieeeireieeeceeeeeeeeeeee e 6.450 0
Skyldige OMKOStINGET ......vovveureeirieeeececeeeeeeeeeeeeeee e, 493.200 240.685
Skyldig SEISKaDSSKAL .......ccuereueuriririeeieisieceiceeeeeeeee e, 105.132 20.418
ANdEN GRIA ..o, 257 10.649
PeriodeafgransningSposter ............ouveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeserereereeeeeeeeen, 46.278 5.844
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERI ALT ................. 941.316 557.596
GAELD T ALT ..uuucuvurreceenenaesensransesesesessssssesoseasns 6.948.124 6.836.646
PASSIVERTI ALT 16.844.113 16.443.946

6 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER



Saldo primo .....................

Fordeling af arets resultat
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EGENKAPITALOPGORELSE
Grund- Overfort
kapital resultat I alt
.............................................. 300.000 9.307.300 9.607.300
.............................................. 0 288.689 288.689
300.000 9.595.989 9.895.989
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NOTER
2021 2020
Kr. Kr.
1 PERSONALEOMKOSTNINGER:
LBTUOTIBET m5.8.5 5 60003558 & icksimnns smmmmcnn » mammmsrms » comamemre' ¥ scemsos s S0 B AR 0 203.724
PENSIONET .....vuiiiiiiii e 0 14.477
ATP, social SIKring m.v. ........coooviiiiiiiiiiii e -839 3.692
Personaleudgifter ............ooiiiiiiiiiii 0 1.299
-839 223.192
Gennemsnitligt antal ansatte .................ooooiiiiiiiiiiiieiene, 0 1
2 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER Affaldsbe- Grunde og
holdere Driftsmidler bygninger
Anskaffelsesveerdi primo .........c.oceeeveeveeveevveoveeeereeeeennn. 596.120 26.000 9.963.305
B e S B B R R oo 0 0 0
Anskaffelsesvardi ultimo.........cccoceovvvevereueerirevieeeeeceeenene, 596.120 26.000 9.963.305
Afskrivninger/Verdiregulering primo............ccccvoueee..... -298.060 -19.500 5.976.276
Arets afskrivninger/vaerdiregulering ............cocoevvveean... -59.613 -6.500 6.667
Verdiregulering ultimo ..........ccooevevereveenecrciccceee -357.673 -26.000 5.982.943
Regnskabsmaessig Verdi ..........coeeereeereeenecreicececeeen. 238.447 0 15.946.248
3 SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af skattepligtig indKOMS .......c.eeveviereeiiieieeieecceecececeee e 84.816 248.270
Regulering af skat tidligere &r ..........ceeveveeeeeveneceerieiececeeceeeeee e -102 -203.876
Regulering af udskudt skat .........ccooeeveeeeieieeieniciccceeceeee e 0 0
84.714 44.394
4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTIGELSER:
Afdrag Restgaeld
forste ar efter 5 ar Geald i alt Geld i alt
Prioritetsgeld .......ccoeevenvveinrererennne, 290.000 3.912.888 5.322.888 5.599.038
Deposita og forudbetalt leje ............... 0 0 973.921 960.012
290.000 3.912.888 6.296.808 6.559.050




NOTER

S SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Fonden har ikke pataget sig yderligere kautions- garanti eller andre forpligtelser pr. balancedagen.
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