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LEDELSESPATEGNING 1.
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1.
januar til 31. december 2019 for DSI Teglgdrden.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af
fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2019 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsdret 1.

januar til 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende re-
degerelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til godkendelse.
Middelfart, den 18. august 2020

I bestyrelsen:

[]

Elo Nisted Birgit Bruun

%y

Mina Larsen Paw Nielsen



DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 2.

Til bestyrelsen i DSI Teglgarden
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DSI Teglgdrden ApS for regnskabsdret 1. ja-
nuar til 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, og balance, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fon-
dens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar til 31. december
2019 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar
ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet. Vi er uafhazngige af
fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BAs Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i1 henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrorende revisionen

Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal 1 resultatopgerelse.
Disse budgettal har ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde
et Aarsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens
evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift,
hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdzkke vasentlig fejlin-
formation, nar sddan findes.



DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3.

Fejlinformation kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treffer pa grundlag af Aarsregnskabet. Som led i en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol-
der professionel skepsis under revisionen. Herudover:

® TIdentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i ars-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og ud-
forer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisions-
bevis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlige fejlinformation forarsaget
af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

= Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for
at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendigheder-
ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af fon-
dens interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen,
er passende, samt om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

= Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Aarsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at
fortsatte driften. Hvis wvi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at fonden ikke lengere kan fort-
sette driften.

= Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om Adrsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pd en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige obser-
vationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi iden-
tificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ud-
trykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisio-
nen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krave-
de oplysninger i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
er i1 overensstemmelse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Kegbenhavn, den 18. august 2020

REVISIONSFIRMAET
EDETLBO & LUR'%D—LARSEN

TATSAUTORISERET ISIONSPARTNERSELSKAB
CVR NR. 32 32 72 49

Palle ﬂC%L/// /\
Statsautorisefet revisor

-29381




LEDELSESBERETNING 5.

Fondens hovedaktivitet bestdar i at eje og udleje fast ejendom, saledes
at fondens boliger udlejes til @ldre, fortrinsvis til medlemmer af
Danmarks Larerforening og disses parerende.

Ejendomskomplekset bestdr af 17 dobbelthuse samt 1 parcelhus, i alt 35
boliger.

Der opkraves en husleje, der ikke overstiger, hvad der er nedvendigt
til en forsvarlig drift af boligerne.

Jevnfer tidligere ar er der foretaget renovering af huse efter fra-
flytning af lejere samt nedvendige reparationer pga. ejendommens al-
der.

Arets resultat svarer til forventningerne.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder,
som vesentlig vil kunne pavirke fondens finansielle stilling.

Anbefalinger for god fondsledelse:

Bestyrelsen har valgt generelt at fglge anbefalingerne for god fonds-
ledelse, idet det dog skal anferes, at der ikke udbetales honorar til
bestyrelsens medlemmer, og at der ikke er ansat en direktion. Endvide-
re skal anfores, at bestyrelsen ikke har truffet beslutning om en al-
dersgraznse for medlemskab af bestyrelsen.

Der er ikke sket eksterne uddelinger, da bestyrelsen har valgt at fo-
kusere pa udvikling og vedligeholdelse af egen ejendom.

Bestyrelsens sammensztning:

Ved sammensztning af bestyrelsen legges der vegt pa, at den samlet set
repraesenterer kompetencer indenfor bl.a. fglgende omrdder; 1ledelse,
gkonomi og lokalkendskab.

Med den nuverende sammensetning af bestyrelsen findes disse kompeten-
cer at vere til stede. Bestyrelsen bestar p.t. af:

= @gkonomichef Elo Bo Nisted, formand, medlemmet anses for uafhangigt.
= Byradsmedlem Paw Nielsen, medlemmet anses for uafhengigt.

= Lerer Mina Irene Larsen, beboervalgt.

= Lerer Birgit Bruun, medlemmet anses for uafhengigt.

Der henvises 1 ovrigt til www.dsiteglgaarden.dk/god-fondsledelse for
uddybende oplysninger om god fondsledelse.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsrapporten for Den Selvejende Institution Teglgérden for 2019 er af-
lagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A virksomheder.

Resultatopgerelsen:

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes. I
resultatopgerelsen indregnes alle omkostninger der vedrerer regnskabs-
aret.

Skat af arets resultat indregnes 1 resultatopgerelsen med den del der
kan henfeores til arets resultat.

Balancen:

Materielle anlzgsaktiver:

Grunde og bygninger mdles til offentlig ejendomsvardi. Opskrivningen
fores over opskrivningsfond. Der afskrives ikke pa bygningerne.

Serlige installationer og bygningsdele afskrives over forventet brugs-
tid. Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering
af aktivernes forventede brugstid:

Affaldsbeholdere . ... i e e e e e e e e e e e e 10 ar
Driftsmidler . e e e e e e e e e e e e e e e 4 ar
Geldsforpligtelser:

Prioritetsgelden er kontantldn optaget til ldnenes restgzld.
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RESULTATOPGZRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

HiuglejeindtagteY ssvwsssssasonasansssass

Ejendomsskatter ............iiiiiiieeann.
RENOVALION com:ms om vis 58 s 58 96 98 55 58 @6 9 2
Forsikringer .......... ...,

Faste udgifter i alt

Vedligeholdelse, have og vej ...........
Lebende vedligeholdelse ................

Planlagt og periodisk vedligeholdelse:

ElekErikesr . :sics vs amonsan an oi om s s s 6 s
Murerarbejde . ... ... .. e
Gulvbelagning .......ciiiiiiin i
Snedkerarbejde ..... ... ...
MALEY o sw nw s mis b 2@ a5 586 66 84 66 66 56 88 566
Refusion ved udflytning + reg. depositum
Forbedring pa ejendom ...........ocueu..
Arkitekt ... i e
VVS atfbe]de :msvsamssssese 56 o amsneas a6 s

Vedligeholdelse i alt

Ejendomsadministrator ..................
Andre administrationsudgifter ..........
Len vicevaert . .........iiiiiiiiiiiiiaa..
BAAVOKEE crsscmsssassnsnsas as ss nms gt g 66 s
Revision og regnskabsassistance ........

Administration i alt

Resultat feor renter og afskrivninger

RenteopsSparifig .. vsssssscvssvsssssssans
Bankrenter, netto ........ .. ...
PrioritetSrenter . s:ssesssssssansssas s
Renter SKAT ... ...ttt ittt ennns
DESKFIVRAINGET s usscsmsmeasas a5 965 56 05 95 5

Renter og afskrivninger i alt
Resultat for skat
Skat i e

Arets resultat

7

2018

2.448.854 2.387.800
78.215 79.266
77130 75: 651
20.770 26.552
176.115 181.469
351.892 167.654
52.976 45.667
404.868 213.321
66.645 157.490
85.776 750.029
69.:152 69.131
218.394 1.358.855
34.625 68.678
-19.125 -68.643
0 =1.036.283
1l..250 123.750
73.196 131.417
944 .781 1.767.745
152.804 149.077
78.827 70.958
327.295 379.100
54.089 20.922
53.750 53.750
666.765 673.807
661.193 -235.,221
381.745 389.546
43.744 587
6.169 8573
168 0
66.113 75.491
497.939 474 .197
163.254 -709.418
-30 -1.994
163.284 -707.424



BALANCE PR. 31.

Aktiver:

Anlzgsaktiver:

Affaldsbeholdere ...............
Driftsmidler .........couuuueunene..

Anlzgsaktiver i alt

Omsetningsaktiver:

Selskabsskat .......... ..
Garantibeviser ....... ...t

Omsetningsaktiver i alt

..........

..........

DECEMBER 2019

Aktiver i alt

8.

2018

357.675 417.287
13.000 19.500
15.000.000 15.000.000
15.370.675 15.436.787
24.000 30.000
5.000 5.000
29.000 35.000
15.399.675 15.471.787
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2018
Passiver:

Egenkapital:

Grundkapital ... .. ... e 300.000 300.000

gvrig egenkapital primo ...... 1.928.846

Arets resultat ............... 163.284

v 2:092:.130 1.928.846

OpskrivRiigeEelid scvisnsvnnuisavrsnmnsnens 2.183.717 2:183:717
Egenkapital i alt 4.575.847 4.412.563
Henszttelser:

Renteopsparing ........c..ououiiiieeeenennnn. 3.095.431 2.713.686
Hensattelser i alt 3.095.431 2.713.686

Langfristet geld:

Deposita og forudbetalinger .............. 947.353 931.414
BRF Kredit, rentetilpasningslan .......... 5.598.489 5,851,814
Langfristet geld i alt 6.545.842 6:783.228

Kortfristet geld:

Kortfristet del af langfristet geld ...... 277.000 300.000
Skyldige omkostninger ..............0c.0... 157.684 655.291
ATAET, GBLEA i 56555 6 506 & 56 608 5 5 508 5 50 56 5 0w o v s 12.549 17.916
Bank L e e e e e e e e 729.478 583.259
Periodeafgrensningsposter ................ 5.844 5.844
Kortfristet geld i alt 1.182.555 1l.562.310
Geld i alt 7.728.397 8.345.538
Passiver i alt 15:399.,678 15.471.787
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