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Odense Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Odense Ejendomsselskab
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skodsborg, den 24. marts 2021
Direktion:

Henrik Bender Bendixen
direkter

Bestyrelse:

Per-Erik Edvard Svehag Sgren Pedersen Henrik Bender Bendixen
formand
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Odense Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Odense Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Odense Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation foradrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Odense Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 24. marts 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning
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Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

Odense Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2020

Odense Ejendomsselskab A/S
Skodsborg Strandvej 182, 2942 Skodsborg

25329082

26. april 2000
Rudersdal

1. januar - 31. december

Per-Erik Edvard Svehag, formand
Seren Pedersen
Henrik Bender Bendixen

Henrik Bender Bendixen, Direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Odense Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom, administration af
ejendomme m.v. samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme er indregnet og malt ud fra en afkastbaseret model. Den gennemsnitlige
anvendte afkastprocent for 2020 er 3,65% mod 3,75% i 2019. £ndringer i afkastkrav har vasentlig
indvirkning pa veaerdiansattelsen af investeringsejendomme. Til illustration af fglsomheden af afkastkrav
kan fglgende tabel opstilles:

Afkastprocent Ejendomsvaerdi tkr. Egenkapital tkr.

Andring -0,25% procentpoint 3,40% 320.599.571 103.453.670
Anvendt afkastprocent 3,65% 298.968.738 26.581.620
ALndring +0,25% procentpoint 3,90% 280.111.091 71.872.655

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

kr.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdirequleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Ekstraordinaert udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfgrt resultat

Odense Ejendomsselskab A/S

Arsrapport 2020

2020 2019
13.041.957 12.718.803
-3.535.118 -3.415.534

9.506.839 9.303.269
-1.016.243 -944.898
8.490.596 8.358.371
12.661.292 24.655.691
21.151.888 33.014.062
57.858 2.556
-3.654.447 -9.967.429
17.555.299 23.049.189
-3.862.480 -5.071.688
13.692.819 17.977.501
0] 4.500.000

0] 52.000.000
13.692.819 -38.522.499
13.692.819 17.977.501
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
3 Materielle anlaagsaktiver
4 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Odense Ejendomsselskab A/S

Arsrapport 2020

2020 2019
298.968.738 286.307.446
298.968.738 286.307.446
298.968.738 286.307.446

55.114 35.535
10.600 10.600

0 34.655

65.714 80.790
2.390.372 4.303.265
2.456.086 4.384.055
301.424.824 290.691.501

Penneo dokumentnggle: XL 1P2-H77UE-EDDVU-QSHVP-62GHT-EUDMA



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 0 ~NN -

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Valutarisici samt anvendelse af afledte finansielle instrumenter

Odense Ejendomsselskab A/S

Arsrapport 2020

2020 2019
2.000.000 2.000.000
84.581.620 71.776.634
0] 4.500.000
86.581.620 78.276.634
21.982.849 18.370.783
21.982.849 18.370.783
179.970.412 182.507.037
5.889.075 5.326.639
185.859.487 187.833.676
2.540.245 2.500.704
143.357 599.454
4.317.266 3.110.250
7.000.868 6.210.408
192.860.355 194.044.084
301.424.824 290.691.501
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2020

Overfgrt via resultatdisponering

Regulering af
sikringsinstrumenter til
dagsveerdi

Skat af egenkapitaltransaktioner

Udloddet udbytte

Egenkapital
31. december 2020

Odense Ejendomsselskab A/S

Arsrapport 2020

Foresldet
Aktiekapital Overfort resultat udbytte lalt
2.000.000 71.776.634 4.500.000 78.276.634
0 13.692.819 0 13.692.819
0 -1.138.247 0 -1.138.247
0 250.414 0 250.414
0 0 -4.500.000 -4.500.000
2.000.000 84.581.620 0 86.581.620
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Odense Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Odense Ejendomsselskab A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020 implementeret a&ndringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af a&ndringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geld.

AZndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller for-
pligtelser, overferes belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfe-
res belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgegrelsen i den periode, hvor det sikre-
de pavirker resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.
Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at huslejerne forfalder til betaling.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Odense Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males
investeringsejendomme til dagsvaerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under
posten dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de
forventede fremtidige pengestremme for investeringsejendomme.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Odense Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

13

Penneo dokumentnggle: XL 1P2-H77UE-EDDVU-QSHVP-62GHT-EUDMA



Odense Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Odense Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2020 2019

Personaleomkostninger

Lenninger 952.903 885.871

Pensioner 54.000 54.000

Andre omkostninger til social sikring 3.742 4.155

Andre personaleomkostninger 5.598 872
1.016.243 944.898

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeaeftigede 1 1

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 172.469.725
Kostpris 31. december 2020 172.469.725
Opskrivninger 1. januar 2020 113.837.721
Arets vaerdireguleringer 12.661.292
Opskrivninger 31. december 2020 126.499.013

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 298.968.738

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Falsomhedsanalyse

Investeringsejendomme er indregnet og malt ud fra en afkastbaseret model. Den gennemsnitlige
anvendte afkastprocent for 2020 er 3,65% mod 3,75% i 2019. &£ndringer i afkastkrav har vaesentlig
indvirkning pa veerdiansattelsen af investeringsejendomme. Til illustration af fglsomheden af afkastkrav
kan fglgende tabel opstilles:

Afkastprocent Ejendomsvaerdi tkr. Egenkapital tkr.

Andring -0,25% procentpoint 3,40% 320.599.571 103.453.670
Anvendt afkastprocent 3,65% 298.962.738 86.581.620
Andring +0,25% procentpoint 3,90% 280.111.091 71.872.655

Fjern afstand til naeste note
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Odense Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2020 2019

Udskudt skat
Udskudt skat vedrgrer:

Materielle anleegsaktiver 26.842.179 24.056.695
Skattemaessigt underskud -4.859.330 -5.685.912

21.982.849 18.370.783

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2020 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 182.510.657 2.540.245 179.970.412 169.401.327
Deposita 5.889.075 0 5.889.075 0

188.399.732 2.540.245 185.859.487 169.401.327

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Dangroup Invest RE ApS som
administrationsselskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2018 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som
forfalder til betaling den 12. oktober 2018 eller senere.

Andre gkonomiske forpligtelser

Leasingforpligtelser omfatter forpligtelser i operationelle leasingkontrakter pa biler pa i alt 39.263 kr.

med en resterende kontraktperiode pa 5 maneder.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for realkredit institutter er stillet pant i virksomhedens
ejendomme. Den samlede regnskabsmaessige vardi af aktiverne, hvori der er stillet pant, udger
298.969 t.kr.

Valutarisici samt anvendelse af afledte finansielle instrumenter

I anden gaeld indgar en negativ dagsveerdi af renteswaps pa 3.182 t.kr. pr. 31.12.2020. Renteswaps er

indgaet til sikring af fast rente pa selskabets variabelt forrentede prioritetsian. Renteswaps har en
hovedstol pd 46.711 t.kr. og sikre en fast rente pd 0,72% i restlgbetiden pa ca. 8 ar.

16

Penneo dokumentnggle: XL 1P2-H77UE-EDDVU-QSHVP-62GHT-EUDMA



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Seren Pedersen

Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-889528945845
IP: 2.104.xxx.XXX

2021-03-24 12:36:49Z

NEM ID 4

Henrik Bender Bendixen

Direktion

Serienummer: PID:9208-2002-2-325504023530
IP: 188.182.xxx.xxx

2021-03-24 13:08:59Z

NEM ID €4

Per-Erik Edvard Svehag

Bestyrelse

Serienummer: PID:9208-2002-2-781283037278
IP: 62.243.XXX.XXX

2021-03-2507:26:33Z

NEM 1D €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Seren Pedersen

Bestyrelse

Serienummer: PID:9208-2002-2-889528945845
IP: 2.704.XXX.XXX

2021-03-24 12:36:49Z

NEM ID &

Henrik Bender Bendixen

Bestyrelse

Serienummer: PID:9208-2002-2-325504023530
IP: 188.182.xxx.xxx

2021-03-24 13:08:597

NEM ID

Morten Schougaard Soerensen
Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:40820229
IP: 145.62.XXX.XXX

2021-03-25 13:39:55Z

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnggle: XL 1P2-H77UE-EDDVU-QSHVP-62GHT-EUDMA



	nimottxt


  
 
 
 
 
 
 cJ0OVFkqSmlPJRsbAuYNSCCzpW/ejYe1RtNA16avhZE=


 
i0PafpOGE2trWJahaIeJU3BLvuQmHhHvnpkfW1sBIXYLO4/sFrcEy4jtpy3O91GTa3QVKKwPx5J4
Kr1EcKD/nxtKqQVtYyzRTaHMgujXwcrpkwUqEZkaln9YdUsjMNgAXL2slUrago111sLQqicH6QGF
vK7pb50llsX0Gs3P3/ZoLFpiJCA2OczXH8c7bbbo0I39rGrzgFVcYJte98cewT3B+GDk5hXQ5L2f
5qeYikfhbUYVFXhiATSM+UyiyOzivJKjmtG630tWpW5gJx1khcf0x87yIlpTduIJ24PKPMENSYfa
LZx9Rq5AFzPJvQREahUU7P6M/OBL0QheP0jixQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OS4wLjc3NC41NA==
  signingRequestId ODU3NDg0NA==
  document_digests 
  _challenge TEJOWEEtQTBPMUMtVjRMSjctWkVKQkktNktINTctN1hCRlM=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAxMjozNjoyNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 cJ0OVFkqSmlPJRsbAuYNSCCzpW/ejYe1RtNA16avhZE=


 
i0PafpOGE2trWJahaIeJU3BLvuQmHhHvnpkfW1sBIXYLO4/sFrcEy4jtpy3O91GTa3QVKKwPx5J4
Kr1EcKD/nxtKqQVtYyzRTaHMgujXwcrpkwUqEZkaln9YdUsjMNgAXL2slUrago111sLQqicH6QGF
vK7pb50llsX0Gs3P3/ZoLFpiJCA2OczXH8c7bbbo0I39rGrzgFVcYJte98cewT3B+GDk5hXQ5L2f
5qeYikfhbUYVFXhiATSM+UyiyOzivJKjmtG630tWpW5gJx1khcf0x87yIlpTduIJ24PKPMENSYfa
LZx9Rq5AFzPJvQREahUU7P6M/OBL0QheP0jixQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OS4wLjc3NC41NA==
  signingRequestId ODU3NDg0NA==
  document_digests 
  _challenge TEJOWEEtQTBPMUMtVjRMSjctWkVKQkktNktINTctN1hCRlM=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAxMjozNjoyNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 HhnbE7E7eveUIe6S/yPJM+6Iqp/BV+5Jso4WsjtAuSA=


 
WVES9AIVmXftUhoje0DlgTG4ARhgB62vV4LIdoWXlfCqI1JQY28VctkhPqrL0exutrqDshgyDD4K
ARPS4KBUbIWwGzEd7rrJzhGVPc8xziaoyJObqb+AobKMwmvJm4hjUzlVWYxXeaL0OvcM44DSdWAY
IWPWlBEDdmJHgbCO+DSThNnVnje+vsmPw3p9ouYk//SUSj+X6HNR6rNykzjhy8bnoP7WFv/ALCip
kRsdFproWgFxbMhshTGemr+Yos/YhvARyC75wJncxHlZZVe737IbN+24EuOM1q2nuxjPeq6hEHYk
sbN1mMOEidJgc3Mp7iMH4kWYw1rFSgwPJm0yyA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OS4wLjc3NC41Nw==
  signingRequestId ODU3NDg4OQ==
  document_digests 
  _challenge RkRYTTItS1BZODgtMVNKSjAtSVlDM04tVjdVUzQtQkRVQkw=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAxMzowODoxNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 HhnbE7E7eveUIe6S/yPJM+6Iqp/BV+5Jso4WsjtAuSA=


 
WVES9AIVmXftUhoje0DlgTG4ARhgB62vV4LIdoWXlfCqI1JQY28VctkhPqrL0exutrqDshgyDD4K
ARPS4KBUbIWwGzEd7rrJzhGVPc8xziaoyJObqb+AobKMwmvJm4hjUzlVWYxXeaL0OvcM44DSdWAY
IWPWlBEDdmJHgbCO+DSThNnVnje+vsmPw3p9ouYk//SUSj+X6HNR6rNykzjhy8bnoP7WFv/ALCip
kRsdFproWgFxbMhshTGemr+Yos/YhvARyC75wJncxHlZZVe737IbN+24EuOM1q2nuxjPeq6hEHYk
sbN1mMOEidJgc3Mp7iMH4kWYw1rFSgwPJm0yyA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OS4wLjc3NC41Nw==
  signingRequestId ODU3NDg4OQ==
  document_digests 
  _challenge RkRYTTItS1BZODgtMVNKSjAtSVlDM04tVjdVUzQtQkRVQkw=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAxMzowODoxNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 7n0rv+UulvfQ7tnGU7lud0UwOFuDWgIiqMT54SYar7g=


 
SRRXvhQa9aLV0JOpG0h+rcdpGqQu/uGrN/aKSs43dC1QywbBbQ867nsw+qmhq0SZNWI3EYk1m5A0
oVn4tR1pl4bvU7qzmLp02jH4YTo8p158MSYYgauQHd+jexv6g7BZaTm4GaBOOkFUej0r53ZdY5DV
VLzYAOATAefcYCYf5L03w0ZWeGo1u4Hth+WyA95mQsYhfCK8qMBFgalToZOtl3xHiLAmqpXVWDvu
0+ZKhMFM2jYBK6Ak4vy5url+KouXyDLJBwK2+Nm9ePpiueitrtoAdDWhFjy1Z/uknUwKz5DHsAQa
WoUe3gkqICqdCyj15yhiJIRLKz/7uy/zQlUTAQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OS4wLjc3NC41Nw==
  signingRequestId ODU3NDkwMw==
  document_digests 
  _challenge OFRaU1QtTjhOOFUtU00wRFEtU1pQRkEtRUQ0QkItRVcxNUU=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNSAwNzoyNjoxMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Y0y7M0/ajCPtdQnV6SkKyVg/nW0sObU7OQ6rjlVphs4=


 
Se1K6FD1D9EijM/tiDld2tEOGvbDuFXZ+thL7fp6XU/d5vPeqP2+oqSgbdUGbhUPFwI7j92bU1xi
U6hHRsTU5hmkb25XdpKjYM0bHCYqXqsTxyYtOiA7itg4+vvotU0uWevlmDnHiaG3beu4Rsn17DFr
67VC/EWY6AuLTI1fe1rey2+0J8ePzsSpaaxINCCVc+I4vdxmzKFM1TtyAg9gcIYdWDCMiHdtrWly
1uH+3+HJhVCBNOM3Plfx/pnxiZX1pH22J2jz1KAVtyDXd0OBp4zcNL01ZygxiOTDH5k6o+qN8XoM
0SiwCvC4EODL3iP9/J2xG7LlEF42VaVE6gZ0Jg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RVM05Ea3hOdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VjBKRVFWWXRRMWszV1RFdE9FVTRVREF0UTFkYU5WWXRTa1ZUUjFVdFRGUkNXVW89
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAyNSAxNDozOTo0NCBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"XL1P2-H77UE-EDDVU-QSHVP-62GHT-EUDMA","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-03-24T12:36:49Z","subtype":null,"ip":"2.104.235.200","signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd4f031d4b35f4c.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-889528945845","type":"nemid","signerName":"Søren Pedersen"},{"signTime":"2021-03-24T12:36:49Z","subtype":null,"ip":"2.104.235.200","signatureLines":[{"role":"Bestyrelse","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fed6cbaf795ed60.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-889528945845","type":"nemid","signerName":"Søren Pedersen"},{"signTime":"2021-03-24T13:08:59Z","subtype":null,"ip":"188.182.160.52","signatureLines":[{"role":"Direktion","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fa84783d73bca60.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-325504023530","type":"nemid","signerName":"Henrik Bender Bendixen"},{"signTime":"2021-03-24T13:08:59Z","subtype":null,"ip":"188.182.160.52","signatureLines":[{"role":"Bestyrelse","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3f9541da4e2d08c0.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-325504023530","type":"nemid","signerName":"Henrik Bender Bendixen"},{"signTime":"2021-03-25T07:26:33Z","subtype":null,"ip":"62.243.111.218","signatureLines":[{"role":"Bestyrelse","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd18575cf93b0dc.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-781283037278","type":"nemid","signerName":"Per-Erik Edvard Svehag"},{"signTime":"2021-03-25T13:39:55Z","subtype":null,"ip":"145.62.64.100","signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fd99cb2feeb114a.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:30700228-RID:40820229","type":"nemid","signerName":"Morten Schougaard Soerensen"}]}


 ========================= ============================= ================ ============================================================================================================================================================================================================================================================================ 
  Time                      Name                          IP               Activity                                                                                                                                                                                                                                                                    
 ========================= ============================= ================ ============================================================================================================================================================================================================================================================================ 
  2021-03-24 09:25:48 UTC   Lissa S. Asmussen             145.62.64.97     The document was created                                                                                                                                                                                                                                                    
  2021-03-24 09:55:53 UTC   Lissa S. Asmussen             145.62.64.97     The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                     
  2021-03-24 10:00:44 UTC   Lissa S. Asmussen             145.62.64.97     The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                     
  2021-03-24 10:14:55 UTC   Lissa S. Asmussen                              A signing request email was sent to "Søren Pedersen" at "sp@dangroupinvest.com"                                                                                                                                                                                             
  2021-03-24 10:14:55 UTC   Lissa S. Asmussen                              A signing request email was sent to "Henrik Bender Bendixen" at "hb@dangroupinvest.com"                                                                                                                                                                                     
  2021-03-24 10:14:56 UTC   Lissa S. Asmussen                              A signing request email was sent to "Per-Erik Edvard Svehag" at "ps@dangroupinvest.com"                                                                                                                                                                                     
  2021-03-24 12:32:32 UTC   Søren Pedersen                2.104.235.200    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                       
  2021-03-24 12:32:34 UTC   Penneo system                 2.104.235.200    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                     
  2021-03-24 12:36:51 UTC   Søren Pedersen                2.104.235.200    The signer signed the document as Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelse, Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelse, Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelse, Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelse                                                                                                    
  2021-03-24 13:06:46 UTC   Henrik Bender Bendixen        188.182.160.52   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                       
  2021-03-24 13:06:59 UTC   Penneo system                 188.182.160.52   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                     
  2021-03-24 13:09:00 UTC   Henrik Bender Bendixen        188.182.160.52   The signer signed the document as Direktion, Direktion, Bestyrelse, Direktion, Bestyrelse, Direktion, Bestyrelse, Direktion, Bestyrelse, Direktion, Direktion, Bestyrelse, Direktion, Bestyrelse, Direktion, Direktion, Bestyrelse, Direktion, Bestyrelse                   
  2021-03-25 07:19:40 UTC   Lissa S. Asmussen             145.62.64.100    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                     
  2021-03-25 07:19:49 UTC   Lissa S. Asmussen             145.62.64.100    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                     
  2021-03-25 07:22:09 UTC   Lissa S. Asmussen             145.62.64.100    A signing request email was sent to "Per-Erik Edvard Svehag" at "ps@dangroupinvest.com"                                                                                                                                                                                     
  2021-03-25 07:25:42 UTC   Per-Erik Edvard Svehag        62.243.111.218   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                       
  2021-03-25 07:25:44 UTC   Penneo system                 62.243.111.218   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                     
  2021-03-25 07:26:34 UTC   Per-Erik Edvard Svehag        62.243.111.218   The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse                                                                                                                                            
  2021-03-25 07:35:22 UTC   Lissa S. Asmussen                              A signing request email was sent to "Morten Schougaard Soerensen" at "morten.s.soerensen@dk.ey.com"                                                                                                                                                                         
  2021-03-25 13:39:05 UTC   Morten Schougaard Soerensen   145.62.64.100    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                       
  2021-03-25 13:39:07 UTC   Penneo system                 145.62.64.100    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                     
  2021-03-25 13:39:56 UTC   Penneo system                 145.62.64.100    The document signing process was completed                                                                                                                                                                                                                                  
  2021-03-25 13:39:56 UTC   Morten Schougaard Soerensen   145.62.64.100    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
 ========================= ============================= ================ ============================================================================================================================================================================================================================================================================ 


		2021-03-25T13:40:34+0000
	Original document certified by Penneo




