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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juni 2015 - 31. maj 2016 for 
Hobro Boligselskab A/S af 1. januar 2000.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. maj 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juni 2015 - 31. maj 2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Hobro, den 29. september 2016

Direktion

Anne-Grete Pedersen

Bestyrelse

Dorthe  Bonde Gerda Vissing Olesen Anne-Grete  Pedersen
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Til kapitalejerne i Hobro Boligselskab A/S af 1. januar 2000
 
Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Hobro Boligselskab A/S af 1. januar 2000 for regnskabsåret 1. juni 2015 - 31. maj 
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen 
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. 
Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed 
for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i 
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for 
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen 
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et 
retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, 
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter 
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn 
er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
 
Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. maj 2016  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juni 2015 - 31. maj 2016 i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger 
i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i 
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 
 

Vejle, den 29. september 2016
ReviPartner, Vejle
godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 27479677

Erik Henningsen
Registreret revisor
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Virksomheden Hobro Boligselskab A/S af 1. januar 2000
Adelgade 39 
9500 Hobro

CVR-nr. 25327772

Stiftelsesdato 14. april 2000

Regnskabsår 1. juni 2015 - 31. maj 2016

Bestyrelse Dorthe  Bonde
Gerda Vissing Olesen
Anne-Grete  Pedersen

Direktion Anne-Grete Pedersen

Revisor ReviPartner, Vejle
godkendt revisionsaktieselskab
Damhaven 5C
7100 Vejle
CVR-nr.: 27479677
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning og drift af ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. juni 2015 - 31. maj 2016 udviser et resultat på kr. -775.820, og 
selskabets balance pr. 31. maj 2016 udviser en balancesum på kr. 20.750.542, og en egenkapital på kr. 7.011.705.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens 
finansielle stilling.
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Årsrapporten for Hobro Boligselskab A/S af 1. januar 2000 for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
Nettoomsætning
Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i henhold til indgåede aftaler. 
 
Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger vedrørende selskabets ejendomme, herunder ejendomsskatter og 
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse m.v. 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og 
operationelle leasingomkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af 
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver.
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende gæld. 
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud  (fuld fordeling).
 
Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 
Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller 
nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat 
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det 
omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for 
vurderingen af ejendommenes dagsværdi.
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede 
af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Vurderes 
restværdien som højere end aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug.
 
I de tilfælde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen på et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, 
som afskrives hver for sig.
 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til nettorealisationsværdien for at imødegå forventede tab.
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Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld måles til kursværdien på balancedagen. 
 
Udlandslån måles til kursværdien på balancedagen. 
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2015/16

kr. 
2014/15

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 377.188 982.963

Personaleomkostninger 1 -60.000 -60.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -24.161 -41.309
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver -1.600.000 0
Driftsresultat -1.306.973 881.654

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
virksomheder 95.423 109.700
Finansielle indtægter 2 480.388 4.420
Finansielle omkostninger 3 -273.752 -1.470.183
Resultat før skat -1.004.914 -474.409

Skat af årets resultat 4 229.094 87.679
Årets resultat -775.820 -386.730

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -775.820 -386.730
Resultatdisponering -775.820 -386.730
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 5 17.650.000 19.250.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 6 43.156 67.317
Materielle anlægsaktiver 17.693.156 19.317.317

Anlægsaktiver 17.693.156 19.317.317

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.832.117 2.362.378
Tilgodehavende selskabsskat 94.267 0
Andre tilgodehavender 39.971 54.524
Tilgodehavender 1.966.355 2.416.902

Likvide beholdninger 1.091.031 429.578

Omsætningsaktiver 3.057.386 2.846.480

Aktiver 20.750.542 22.163.797
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 7 500.000 500.000
Overført resultat 8 6.511.705 7.287.525
Egenkapital 7.011.705 7.787.525

Hensættelser til udskudt skat 1.922.510 2.098.265
Hensatte forpligtelser 1.922.510 2.098.265

Gæld til realkreditinstitutter 4.103.868 4.299.703
Gæld til kreditinstitut 6.428.818 6.748.792
Selskabsskat 40.928 0
Anden gæld 228.200 208.200
Langfristede gældsforpligtelser 9 10.801.814 11.256.695

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 410.352 558.914
Leverandører af varer og tjenesteydelser 110.806 69.888
Selskabsskat 0 683
Anden gæld 493.355 391.827
Kortfristede gældsforpligtelser 1.014.513 1.021.312

Gældsforpligtelser 11.816.327 12.278.007

Passiver 20.750.542 22.163.797

Eventualforpligtelser 10
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 11
Ejerskab 12



Hobro Boligselskab A/S af 1. januar 2000

Noter
2015/16 2014/15

- 13 -

1. Personaleomkostninger
Bestyrelse 60.000 60.000

60.000 60.000

2. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 480.388 4.420

480.388 4.420

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 273.752 1.470.183

273.752 1.470.183

4. Skat af årets resultat
Beregnet selskabsskat 40.928 0
Årets regulering af udskudt skat -270.022 -87.679

-229.094 -87.679

5. Grunde og bygninger
Kostpris primo 14.500.652 14.500.652
Kostpris ultimo 14.500.652 14.500.652

Dagsværdireguleringer primo 5.789.198 5.789.198
Årets reguleringer -1.600.000 0
Opskrivninger ultimo 4.189.198 5.789.198

Af- og nedskrivninger primo -1.039.850 -1.039.850
Af- og nedskrivninger ultimo -1.039.850 -1.039.850

Regnskabsmæssig værdi ultimo 17.650.000 19.250.000

6. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 206.546 206.546
Kostpris ultimo 206.546 206.546

Af- og nedskrivninger primo -139.229 -97.919
Årets afskrivninger -24.161 -41.310
Af- og nedskrivninger ultimo -163.390 -139.229

Regnskabsmæssig værdi ultimo 43.156 67.317
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7. Virksomhedskapital
Saldo primo 500.000 500.000
Saldo ultimo 500.000 500.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

8. Overført resultat
Saldo primo 7.287.525 7.674.255
Årets tilgang -775.820 -386.730
Saldo ultimo 6.511.705 7.287.525

9. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 4.103.868 188.669 3.234.888
Gæld til banker 6.428.818 221.683 5.542.084
Selskabsskat 40.928 0 0
Anden gæld 228.200 0 228.200

10.801.814 410.352 9.005.172

10. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på t.kr. 4.293 er der givet pant i grunde og bygninger til en bogført 
værdi på t.kr. 17.650.

Der er tinglyst ejerpantebreve for i alt t.kr. 6.500. Ejerpantebrevene er pr. 31. maj 2016 uudnyttede.

12. Ejerskab
Følgende kapitalejere ær er noteret i selskabets kapitalejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller 
minimum 5% af virksomhedskapitalen:

   Bygge og Finans A/S af 1. april 1964
   Adelgade 39
   9500 Hobro


