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Arsrapport 2016

LedelsespStegning

Direktionen har dags dato behandret og godkendt Srsrapporten for Raitex Ejendomsserskab Aps for regn-
skabs8ret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er.min opfatterse. at;rsregnskabet giver et retvisende bifiede af serskabets aktiver. passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter foi regnskabsiret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfatterse, at redelsesberetningen indehorder en retvisende redeg6relse for deforhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarup, den 4. maj 2017
Direktion:

Helge Leo Pedersen
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ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesen ig fejlinformation i6rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p5 disse risici
samt opnSr revisionsbevis. der er tilstr.ekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forErsaget af besvigelser er h6jere end ved
vesentlig fejlinformation forersaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

OpnBr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbe.idet. er rimelige.

Den uaf hangige revisors revisionspetegning

Til kapitaleieren i Raitex Ejendomsselskab ApS

Konklusion

vi har revideret ersregnskabet for Raitex Ejendomsserskab ApS for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resurtatopgorerse, barance. egenkapitaropgorerse og noter, herLrnder an-vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregns'kabsloven.

Det er.vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2016 samt af resultatet af setskabets aktiviteter for iegnstabsirit
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav. der er galdende i Danmark. vores ansvar ifolge disse standarder og t r", e;- n*rr"r" o"rt re-vet irevisionsp6tegningens afsnit rrRevisors ansvar for revisionen af Srsregnsiabet',. Vi er uafhengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (tESBA,s rtisle reqrer') oq
de yderligere krav, der er g.erdende i Danmark, rigesom vi har opfyrdt vores ovrige etiske forpriqtersei i 

-
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse. at det opneede revisionjbevis er titsiret<tretigt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar f or Srsregnskabet

Ledelsen har ans^varet for udarbe.idelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsroven. Ledersen har endvidere ansvaret for den interne kontror, ,o, Ld"t-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vesenflig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at uoaroeioe Srsieqn-
skabet pE grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten nar tiinensiqiJt
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet

vores mal er at opn8 hoj grad af sikkerhed for, om ersregnskabet som helhed er uden vesenuig fejlin-
formation, uanset om denne skyrdes besvigelser efler fejr, og at afgive en revisionsp6tegninq mlo en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti ior, it en revi-
sion, der udfores i overensstemmerse med internationare standarder om revision og de yderrigere krav,
der er geldende iDanmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nEr sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som f6lge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesenflige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, ro, rein-
skabsbrugerne tr:effer pi grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professlo,
nel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uaf hangige revisors revisionspBtegning
Konkluderer vi, om redersens udarbejderse af 6rsregnskabet pa grundrag af regnskabsprincippet omfortsat drift er passende. samt om.der pE grundrag if det opn6ede revisionsbevi. 

"ir!r""iiiq ;;i-'kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan rkub" b"tydelig tuirt om sersiaoeti evnetil at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasen ig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspStegning gore opmarksom.pi oplysninger herom iersieqniiaoet etter. nvis seJanle oprvsninger.ikke er tirstrekkerige, modificere vores konkrusion. vores konkrusion er baseret pi det [rliiio*bevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige oeqivenheoer erreiil;-hold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsaite jritten.

Tager vistilling til den samlede presentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder note-oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejrer de underriggende transakiioner og oegivenheolrpE en s6dan mede, at der gives et retvisende billede heraf.
vi kommunikerer med den overste rederse om br.a. det pranragte omfang og den tidsmessige pracering
af revisionen samt betyderige revisionsmessige observationei, nerunoei eventuett" o"ivoJr-i6;"nqrl,-iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke redersesberetningen, og vi udtrykker ingen form forkonklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. '-
Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og idenforbindels-e overveje, om redersesberetningen^er vasenuigt int<onsiiientrneo Srsreqnskibet-;ifi;;;;
viden opniet ved revisionen eIer pi anden m6de synes at-inoenotJe vasenaig fejrinformation.
vores ansvar er derudover at overveje, om redersesberetningen indehorder krevede oprysninger ihen-hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfatterse, at redersesberetningen er i overensstemmelse
med;rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmeise ,eo Sirreq*raorlovens krav. vi har ikke fun-det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense. den 4. maj 2017
ERNsr & YouNc
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR'nr.30 70 02 28
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Led elsesbe retn in g

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Raitex Ejendomsselskab ApS
Holmevenget 3, 5560 Aarup

25 32 48 70
19. april 2000
Assens
1. januar'31. december

64 45 73 t4

Helge Leo Pedersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 2OO, 51OO Odense C

Telefon

Direktion

Revis ion
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

selskabets vasentrigste aktivitet har i lighed med tidligere 6r bestaet af at eje og udleje fast ejendom i
udlandet.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

virksomhedens oms.etning i2015 udgor 307.533 kr. mod 336.439 kr. sidste ar. Resultatopgorersen
for 2o15 udviser et underskud pa 64.429 kr. mod et overskud p: 3.512 kr. sidste 6r, og rir[-rn"a"n.
balance pr.31. december 2016 udviser en egenkapital p5 7-326-424kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter barancedagen indtruffet begivenheder af vasenflig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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20L6

Resultatopgorelse

Note kr.
20L5

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
2 At- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

307.s33
-29.390

336.439
-28.090

278.t43
-289.479

308.349
-217.836

-11.335
-6.632

96.513
-40.380

-77.968
-46.461

s6.133
-52.627

-64.429 3.512

-64.429 3.572
-64.429 3.572
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20L6 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
Bygninger pE lejet grund
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeaf grensningsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
ForeslSet udbytte

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede geldsforpl igtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

7.258.377 1.547.850

1.258.371 1.547.850

947.797
370.574

1.159.633
388.217

0
24.572

0
3.001

150.000
0

234.595
3.000

27.573 387.59s

208.236 266.O93

235.809 6s3.688

7.494.780 2.207.538

125.000
1.201.424

0

125.000
1.265.853

150.000

1.326.424 1.540.853

4.272

4.272

0

0

0
748.484
15.000

485.277
152.974
22.500

763.484 660.68s

763.484 660.68s

7.494.180 2.207.538
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

125.000

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 20115
Overfort, jf . resultatdisponering
Udbytte

Egenkapital 1. januar 2015
Overfort, jf . resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital
31. december 2OL6

Anpartskapital Overfort resultat
ForeslSet

udbytte I alt

.000
0
0

572 7.262.347
3.512

0

0
0

7.387.347
3.572

150.0001s0.000

0
0

1.265.8s3
-64.429

0

150.000
0

-150.000

1.s40.853
-64.429

-150.000

12s.000 7.201.424 o 7.326_424
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

I Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Raitex Ejendomsselskab ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse c.
Arsregnskabet er aflagt eftr)r samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgorelsen indregnes indtegter itakt med, at de indtjenes. lresultatopgorelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes ibalancen ner det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
til- eller fraflyde virksomheden, og aktivets og forpligtelsens verdi kan mAles pElideliqt.

Ved indregning og mAling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
Srsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa barancedagen.

Valutaomregning

Transaktioner ifremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opst:r mellem transaktionsdagens kurs og kursen pA betalingsdagin, indregnes iresul-
tatopgorelsen som en finan;iel post.

EY

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster ifremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem bal,lncedagens kurs og kursen pA tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstAen eller indregning iseneste Arsregnskab indregnes i reiultatopgorelsen under finan-
sielle indtagter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetningen vedrorer udlejning af lokaler og maskiner og indregnes p5 et periodiseret grundlag.

Nettoomsatning mAles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pE veg-
ne af tredjepart. Alle forme'for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninrler

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt ierets lob, herunder omkostninger til administration.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p6 materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret p5 folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger pe lejet grund 20 5r
Produktionsanlag og maskiner 5 6r

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabs6ret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger og kursreguleringer.

Skat

Skat af:rets resultat omfatter aktuel skat af Erets forventede skattepligtiqe indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan heniores til Siets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtiqe indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillag i henhold til de geldende satser for rentetilleg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris

EY

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pA, at et individuelt tilgodehavende er v.erdiforringet, foretages nedskrivning
pe individuelt niveau.

Periodeatgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterf olgende regnskabser.

Egenkapital

Foresliet udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse pE tidspunktet for vedtagelse p6 den ordinere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 5ret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

11

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver meles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Noter

Anvendt reg nskabsp ra ksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilqodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
,5rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstS-
et p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pe resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfal'
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles udskudt
skat pe grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mAles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, nAr den udskudte skat forventes udl6st som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme .iurisd iktion. ,€ndring i

udskudt skat som Iolge af.endringer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser mAles til nettorealisationsvardien.
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Noter

kr.

Afskrivninger pE materielle anlagsaktiver
Afskrivninger p5 materielle anlegsaktiver

Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat
Betalt udenlandsk skat

Raitex Ejendomsselskab ApS

Arsrapport 2016

2016 20L5
2

289.479 21 1 .836

289.479 21 1 .836

3

-24.572
4.272

66.761

6252 1

0
0

46.467 52.627

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016

Kostpris 31. december 2OtG

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december ZOL6

Regnskabsmassig verdi 31. december ZOL6

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

Bygninger pE

lejet grund

Andre anleg,
driftsmateriel og

inventar I alt

4.236.7L7 388.217 4.624.934

4.236.777 388.217 4.624.934
3.O77.O84

211.836
0

77.643
3.O77.O84

289.479

3.288.920 77.643 3.366.563

947.797 31.0.574 1.258.371

Eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Raitex Holding ApS som administrationsselskab og hafter begranset og
subsidiert med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomst$ret
2013 samt for kildeskat p5 renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli ZOIZ eller
senere.
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