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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for DH
Ejendomme Esbjerg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for 2017 og fremover ikke skal revide-
res. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 16. september 2016

Direktion

Dennis Henningsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i DH Ejendomme Esbjerg ApS

Péategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for DH Ejendomme Esbjerg ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni

2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbe;j-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En re-
vision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 16. september 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Jan Feldberg

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet DH Ejendomme Esbjerg ApS
Hejvangs Parkvej 16
6700 Esbjerg
CVR-nr.: 25308115
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Dennis Henningsen
Revision BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skolegade 85, 2. sal
6700 Esbjerg
Modervirksomhed Henningsen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er keb, salg og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méiling

Selskabets ejendomme indregnes til dagsveerdi. Ved beregningen er der anvendt et afkastkrav pa 5-7 %.
Den beregnede dagsveaerdi pavirkes vesentligt, sdfremt der sker @ndringer i de anvendte afkastkrav. Der
henvises til regnskabets note for en naermere folsomhedsberegning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 355.964 mod 734.983 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-255.044 mod 389.748 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Arets fald i bruttofortjeneste skyldes, at selskabet i arets lgb har athaendet flere ejendomme.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er et sgsterselskab taget under konkursbehandling. DH Ejendomme Esbjerg
ApS har stillet pant i ejendomme for 300 tkr. til sikkerhed for sesterselskabets engagement med
pengeinstitut. Det er usikkert hvorvidt denne sikkerhedsstillelse bliver aktuel, men det er ledelsens
umiddelbare vurdering, at dette ikke vil medfere tab for virksomheden. Bortset herfra er der ikke indtruffet
begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DH Ejendomme Esbjerg ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder  nettoomsetning, indtegter og omkostninger  vedrgrende

investeringsejendomme, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme er i resultatopgerelsen opdelt i posterne ”Veardiregulering af
investeringsejendomme” og “Dagsvardiregulering af geeld vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer til dagsverdi af ejendomme samt
gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme. Dagsverdiregulering af geeld vedrerende investeringsejendom-
me indeholder verdireguleringer til dagsveerdi af gaeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom for ejen-
dom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praeesenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter DH Ejendomme Esbjerg ApS solidarisk og ubegrenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes i

resultatopgerelsen under posten ”veardireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni
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Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 355.964 734.983
Veardiregulering af investeringsejendomme -511.195 61.995
Dagsvardiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme 41.872 -22.834
Driftsresultat -113.359 774.144
Ovrige finansielle omkostninger -222.127 -272.949
Resultat for skat -335.486 501.195
Skat af arets resultat 80.442 -111.447
Arets resultat -255.044 389.748
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 389.748
Disponeret fra overfort resultat -255.044 0
Disponeret i alt -255.044 389.748
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2016 2015
Anlzgsaktiver

1 Investeringsejendomme 7.130.873 13.347.246

Materielle anlaegsaktiver i alt 7.130.873 13.347.246
Anlzgsaktiver i alt 7.130.873 13.347.246
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.010 9.717
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.043.753 12.500
Andre tilgodehavender 0 1.414
Tilgodehavender i alt 1.052.763 23.631
Likvide beholdninger 1.484 31.393
Omsatningsaktiver i alt 1.054.247 55.024
Aktiver i alt 8.185.120 13.402.270
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Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 125.000 125.000
3 Overfort resultat 1.528.660 1.783.704
Egenkapital i alt 1.653.660 1.908.704
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 303.800 429.700
Hensatte forpligtelser i alt 303.800 429.700
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.240.768 9.972.762
Deposita 121.182 245.675
Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.361.950 10.218.437
Kortfristet del af langfristet gaeld 228.000 263.000
Geld til pengeinstitutter 457.088 411.855
Modtagne forudbetalinger fra kunder 26.344 55.600
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.000 55.081
Selskabsskat 45.458 18.747
Anden geeld 91.820 41.146
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 865.710 845.429
Gealdsforpligtelser i alt 6.227.660 11.063.866
Passiver i alt 8.185.120 13.402.270
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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2016 2015
1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2015 11.172.399 7.093.917
Tilgang i érets lab 47.512 4.078.482
Afgang i arets lab -5.592.620 0
Kostpris 30. juni 2016 5.627.291 11.172.399
Regulering til dagsverdi 1. juli 2015 2.174.847 2.112.852
Arets regulering til dagsveerdi 142.608 61.995
Regulering til dagsveerdi, afheendede aktiver -813.873 0
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2016 1.503.582 2.174.847
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2016 7.130.873 13.347.246

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser af
markedsniveauet.

Ved fastsettelsen af markedsvaerdien (bogfort vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Hgjeste atkastprocent 7
Laveste afkastprocent 3
Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et a&n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatser-
ne @ndres 1 henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Vardi af ejendomspor-  Regnskabsmeessig veer-

Afkast% tefolje di Regulering
1% 6.055.000 7.130.000 -1.075.000
-1% 8.685.000 7.130.000 1.555.000
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30/6 2016 30/6 2015
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
3.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2015 1.783.704 1.393.956
Arets overforte overskud eller underskud -255.044 389.748
1.528.660 1.783.704
4. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 228.000 4.140.000 5.468.768 10.235.762
Deposita 0 121.000 121.182 245.675
228.000 4.261.000 5.589.950 10.481.437

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 5.468 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. juni 2016 udger 7.130 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 500 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 300 t.kr. til sikkerhed for sesterselskabet Anpartsselskabet

af 29. august 2016 ApS (under konkurs)'s mellemvarende med pengeinstitut. Ejerpantebrevet giver

pant i ejendom, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 2.083 t.kr.

Der er tinglyst byrde for 80 t.kr. til sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor ejerforeninger.
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Noter

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Som oplyst under pantsatninger har selskabet stillet pant i ejendom for 300 t.kr. til sikkerhed for
sosterselskabet Anpartsselskabet af 29. august 2016 ApS's engagement med pengeinstitut.
Sesterselskabet er efter balancedagen taget under konkursbehandling. Det er usikkert hvorvidt denne
sikkerhedsstillelse bliver aktuel, men det er ledelsens vurdering, at dette ikke vil medfere tab for
virksomheden.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Henningsen Holding ApS, CVR-nr. 21313084
som administrationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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