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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Danoffice Holding ApS for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 21. juni 2023
Direktion:

Ole Steen Bruun Nielsen
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Danoffice Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Danoffice Holding ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 21. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sørensen
statsaut. revisor
mne32129
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Danoffice Holding ApS
Adresse, postnr., by Brogade 10 A, 1., 5700 Svendborg

CVR-nr. 25 30 32 29
Stiftet 10. april 2000
Hjemstedskommune Svendborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Ole Steen Bruun Nielsen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets  formål  er  ifølge  vedtægterne  at  fungere  som  holdingselskab, herunder associerede
virksomheder samt  andre  fremtidige  dattervirksomheder og investeringer.

Usikkerhed ved indregning og måling

Kapitalinteressen Dangroup ApS har i 2022 afhændet aktierne i SKY WATCH A/S til et amerikansk
selskab som skal indgå i en fusion med en amerikansk børsnoteret virksomhed (en såkaldt SPAC
merger). Betaling af salgsprovenuet er afhængig af, at fusionen gennemføres. Avancen ved salget er
skønsmæssigt opgjort til 148.586 tkr. i Dangroup ApS og provenuet indgår i årsrapporten for 2022 for
Dangroup ApS som et tilgodehavender på sammenlagt 146.602 tkr.

Opgørelsen af avancen er behæftet med usikkerhed, da fusionen med den amerikanske børsnoterede
virksomhed endnu ikke er gennemført og da salgsprisen omfatter dels et fast købsvederlag, dels earn
out og dels aktier i den børsnoterede virksomhed.

Ledelsen forventer, at fusionen gennemføres og at earn out målene opfyldes. Værdien af aktierne i den
børsnoterede virksomhed, der modtages som en del af vederlaget, er indregnet til en lav værdi henset
til den skønsmæssige usikkerhed.

Sammenfattende er der således usikkerhed omkring den indregnede avance ved salget af aktierne i SKY
WATCH A/S i Dangroup ApS og dermed værdien af den i Danoffice Holding ApS indregnede
kapitalinteresse i Dangroup ApS.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på 55.858.995 kr. mod et underskud på
7.107.595 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på
172.560.243 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2022 2021

Bruttotab -149.045 -105.135
3 Personaleomkostninger -619.299 -609.692

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -455.291 -455.291

Resultat før finansielle poster -1.223.635 -1.170.118
Indtægter af kapitalinteresser 55.444.934 -12.109.771

4 Finansielle indtægter 8.351.540 9.963.043
5 Finansielle omkostninger -7.552.145 -1.774.503

Resultat før skat 55.020.694 -5.091.349
6 Skat af årets resultat 838.301 -2.016.246

Årets resultat 55.858.995 -7.107.595

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 3.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 55.444.934 -12.109.770
Overført resultat -2.585.939 5.002.175

55.858.995 -7.107.595
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

AKTIVER
Anlægsaktiver

7 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 7.077.689 7.397.980
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 33.750 168.750
Indretning af lejede lokaler 200.000 200.000

7.311.439 7.766.730

8 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser 109.193.320 53.748.386
Andre værdipapirer og kapitalandele 4.769.574 3.124.574
Andre tilgodehavender 35.785.327 28.572.002

149.748.221 85.444.962

Anlægsaktiver i alt 157.059.660 93.211.692

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 40.750 0
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 4.882.169 4.201
Udskudte skatteaktiver 843.972 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 202.311 0
Andre tilgodehavender 2.002 8.250

5.971.204 12.451

9 Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 46.514.843 59.327.864

46.514.843 59.327.864

Likvide beholdninger 3.236.617 5.533.720

Omsætningsaktiver i alt 55.722.664 64.874.035

AKTIVER I ALT 212.782.324 158.085.727
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 109.143.320 53.698.386
Overført resultat 59.916.923 62.502.862
Foreslået udbytte for regnskabsåret 3.000.000 0

Egenkapital i alt 172.560.243 116.701.248
Gældsforpligtelser

10 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 1.380.000 1.380.000

1.380.000 1.380.000
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 9.358 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 46.510 33.250
Gæld til tilknyttede virksomheder 38.747.872 39.427.687
Skyldig selskabsskat 0 435.121
Deposita 13.500 13.500
Anden gæld 24.841 94.921

38.842.081 40.004.479

Gældsforpligtelser i alt 40.222.081 41.384.479

PASSIVER I ALT 212.782.324 158.085.727

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling

11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
12 Sikkerhedsstillelser
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2021 500.000 65.808.156 57.500.687 0 123.808.843
Overført via resultatdisponering 0 -12.109.770 5.002.175 0 -7.107.595

Egenkapital 1. januar 2022 500.000 53.698.386 62.502.862 0 116.701.248
Overført via resultatdisponering 0 55.444.934 -2.585.939 3.000.000 55.858.995

Egenkapital 31. december 2022 500.000 109.143.320 59.916.923 3.000.000 172.560.243
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Danoffice Holding ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen på et periodiseret grundlag.

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 30 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Der afskrives ikke på kunst.

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurde-
res årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i resultatopgørelsen med den forholdsvise andel
af virksomhedens resultat.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle   indtægter   og   omkostninger   indeholder   renter,   realiserede   og   urealiserede
kursgevinster  og  -tab  vedrørende  værdipapirer,  gæld  og  transaktioner  i  fremmed  valuta,
amortisering  af  finansielle  aktiver  og  forpligtelser  samt  tillæg  og  godtgørelser  under
acontoskatteordningen m.v.
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Ejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningen sker
over 30 år. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restværdi efter
afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives
lineært over den forventede brugstid.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre
driftsomkostninger.
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i associerede virksomheder måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til
den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillæg af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel
af den negative indre værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmæssige
negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte for-
pligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den
associerede virksomheds underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder
overføres til egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode, i det omfang den
regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffelsesværdien.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henføres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder, der måles til regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer på værdiforringelse.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel på et aktivt marked, måles til
kostpris.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel på et aktivt marked, måles til
kostpris.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen på
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Usikkerhed om indregning og måling

Kapitalinteressen Dangroup ApS har i 2022 afhændet aktierne i SKY WATCH A/S til et amerikansk
selskab som skal indgå i en fusion med en amerikansk børsnoteret virksomhed (en såkaldt SPAC
merger). Betaling af salgsprovenuet er afhængig af, at fusionen gennemføres. Avancen ved salget er
skønsmæssigt opgjort til 148.586 tkr. i Dangroup ApS og provenuet indgår i årsrapporten for 2022 for
Dangroup ApS som et tilgodehavender på sammenlagt 146.602 tkr.

Opgørelsen af avancen er behæftet med usikkerhed, da fusionen med den amerikanske børsnoterede
virksomhed endnu ikke er gennemført og da salgsprisen omfatter dels et fast købsvederlag, dels earn
out og dels aktier i den børsnoterede virksomhed. 

Ledelsen forventer, at fusionen gennemføres og at earn out målene opfyldes. Værdien af aktierne i den
børsnoterede virksomhed, der modtages som en del af vederlaget, er indregnet til en lav værdi henset
til den skønsmæssige usikkerhed.

Sammenfattende er der således usikkerhed omkring den indregnede avance ved salget af aktierne i SKY
WATCH A/S i Dangroup ApS og dermed værdien af den i Danoffice Holding ApS indregnede
kapitalinteresse i Dangroup ApS.

kr. 2022 2021

3 Personaleomkostninger
Lønninger 601.398 609.187
Andre omkostninger til social sikring 3.189 505
Andre personaleomkostninger 14.712 0

619.299 609.692

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 1 1

4 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra kapitalinteresser 1.491.343 1.264.929
Kursregulering værdipapirer, noterede 1.642.118 6.485.940
Realiseret afkast ved salg af værdipapirer, noterede 959.618 1.394.585
Kursregulering værdipapirer, unoterede 1.645.000 0
Andre finansielle indtægter 2.613.461 817.589

8.351.540 9.963.043

5 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 760.000 744.658
Kursregulering værdipapirer, noterede 3.875.545 275.564
Realiseret tab ved salg af værdipapirer, noterede 2.576.383 389.822
Kursregulering værdipapirer, unoterede 0 77.000
Andre finansielle omkostninger 340.217 287.459

7.552.145 1.774.503

6 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -11.148 1.550.695
Årets regulering af udskudt skat -843.972 465.558
Regulering af skat vedrørende tidligere år 16.819 -7

-838.301 2.016.246
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar
Indretning af
lejede lokaler I alt

Kostpris 1. januar 2022 9.608.738 675.000 200.000 10.483.738

Kostpris 31. december 2022 9.608.738 675.000 200.000 10.483.738

Af- og nedskrivninger
1. januar 2022 2.210.758 506.250 0 2.717.008

Årets afskrivninger 320.291 135.000 0 455.291

Af- og nedskrivninger
31. december 2022 2.531.049 641.250 0 3.172.299

Regnskabsmæssig værdi
31. december 2022 7.077.689 33.750 200.000 7.311.439

8 Finansielle anlægsaktiver

kr.
Kapitalandele i

kapitalinteresser

Andre
værdipapirer og

kapitalandele
Andre

tilgodehavender I alt

Kostpris 1. januar 2022 50.000 6.025.000 28.572.002 34.647.002
Tilgang 0 0 7.213.325 7.213.325

Kostpris 31. december 2022 50.000 6.025.000 35.785.327 41.860.327

Værdireguleringer
1. januar 2022 53.698.386 -2.900.426 0 50.797.960

Andel af årets resultat 55.444.934 0 0 55.444.934
Årets opskrivninger 0 1.645.000 0 1.645.000

Værdireguleringer
31. december 2022 109.143.320 -1.255.426 0 107.887.894

Regnskabsmæssig værdi
31. december 2022 109.193.320 4.769.574 35.785.327 149.748.221

Kapitalinteresser
Navn Ejerandel

Dangroup ApS  %40,00

9 Værdipapirer og kapitalandele

Dagsværdioplysninger

kr.
Værdipapirer og

kapitalandele

Dagsværdi 31. december 46.514.843
Værdireguleringer i resultatopgørelsen -2.233.428

10 Langfristede gældsforpligtelser

Hele restgælden under langfristede gældsforpligtelser forfalder senere end 5 år fra balancedagen.
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Danoffice Holding ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden har ingen eventualposter m.v.

12 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.380.000 kr., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 7.078 t.kr.
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