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Danoffice Holding ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Danoffice Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 17. marts 2016
Direktion:

£k

Ole Steen Bruun Nielsen
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Danoffice Holding ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Danoffice Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er retevant for virksomhedens udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Odense, den 17. marts 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Danoffice Holding ApS
Arsrapport 2015

Danoffice Holding ApS
Englandsvej 8, 5700 Svendborg

25 3032:29

10. april 2000
Svendborg

1. januar - 31. december

Ole Steen Bruun Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er ifglge vedtagterne at fungere som holdingselskab, herunder at eje anparter
i Dangroup ApS og andre fremtidige dattervirksomheder, associerede virksomheder samt
investeringer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. Der henvises til resultatopggrelsen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.

Forventet udvikling
Selskabet forventer en fortsat positiv udvikling i 2016.



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af primaer drift

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

Danoffice Holding ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
-104.754 72.666
-603.881 -600.000
-358.141 -175.445
-1.066.776 -702.779
13.347.104 2.280.974
2.278.892 6.752.899
-5.388.017 -250.969
9.171.203 8.080.125
1.036.357 -1.476.920
10.207.560 6.603.205
2.200.000 900.000
5.347.104 -4.919.026
2.660.456 10.622.231
10.207.560 6.603.205
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger
Indretning af lejede lokaler

6 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Vardipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Danoffice Holding ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
10.655.209 6.848.350
200.000 0
10.855.209 6.848.350
27.275.836 20.837.208
5.010.480 5.011.921
32.286.316 25.849.129
43.141.525 32.697.479
584.789 8.088
1.090.440 765
0 548
1.675.229 9.401
34.287.713 43.308.653
34.287.713 43.308.653
7.809.410 1.784.660
43.772.352 45.102.714
86.913.877 77.800.193
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

OO

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overkurs ved emission

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstiflelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstaende parter

Danoffice Holding ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
500.000 500.000
324.005 324.005

27.225.836 20.787.208
53.414.968 50.754.512
2.200.000 900.000
83.664.809 73.265.725
3.130.000 3.130.000
3.130.000 3.130.000
0 765

0 7.410

0 1.347.933

119.068 48.360
119.068 1.404.468
3.249.068 4.534.468
86.913.877 77.800.193
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgearelse

Reserve for

Danoffice Holding ApS
Arsrapport 2015

nettoopskriv Foresldet

ning efter udbytte for

Selskabs- Overkurs indre vardis Overfort regnskabs-
kr. kapital ved emission metode resultat aret [ alt
Egenkapita!l 1. januar 2015 500.000 324.005 20.787.208 50.754.512 900.000 73.265.725
Arets resultat 0 0 5.347.104 2.660.456 2.200.000 10.207.560
Valutakursregulering 0 0 1.091.524 0 0 1.091.524
Udloddet udbytte 0 0 0 0 -900.000 -900.000
Egenkapitai 31. december 2015 500.000 324.005 27.225.836 53.414.968 2.200.000 83.664.809
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danoffice Holding ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for kiasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen pa et periodiseret grundiag.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ien og gager, inkiusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopgerelsen med den forholdsvise andel af
virksomhedens resultat.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet

brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives
lineaert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Ejendomme 304&r

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males ved ferste indregning til kost-
pris og efterfgigende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Dattervirksomheder og associerede virksomheder med ne-
gativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomhe-
der nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes
som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indreg-
nes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaf-
felsesvardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.

Ved keb af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede omstrukture-
ringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fo-
retagne omvurderinger.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele males til dagsvardi. Dagsveerdien opgeres til kursvaerdien pa balanceda-
gen, safremt vardipapirerne er bgrsnoterede, og en vardi beregnet ved hjaelp af almindeligt aner-
kendte vaerdiansattelsesprincipper, sdfremt vardipapirerne ikke er barsnoterede.

A
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelie vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige geaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle indteegter

Indtaegter af andre kapitalandele, vardipapirer og tilgodehavender
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Renteindtaegter i gvrigt

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Andring af skatteprocent

Danoffice Holding ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
2.249.375 6.737.614
26.841 0
2.676 15.285
2.278.892 6.752.899
65.025 63.737
5.322.992 187.232
5.388.017 250.969
-943.771 1.446.708
-92.586 0

0 30.212
-1.036.357 1.476.920
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Finansielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Veardireguleringer 1. januar 2015
Valutakursregulering

Udloddet udbytte

Andel af arets resultat / Opskriv/Nedskriv
Nedskrivning

Verdireguleringer 31. december 2015
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

kr. Hjemsted

Danoffice Holding ApS

Dattervirksomheder
Dangroup ApS

Arsrapport 2015

Grunde og Indretning af
bygninger lejede lokaler | alt
71101295 0 7.101.295
4.165.000 200.000 4.365.000
11.266.295 200.000 11.466.295
252.945 0 252.945
358.141 0 358.141
611.086 0 611.086
10,655.209 200.000 10.855.209

Kapitalandele i Andre

associerede vardipapirer og
virksomheder kapitalandele | alt
50.000 5.000.000 5.050.000
50.000 5.000.000 5.050.000
20.787.208 11921 20:799.1.29
1.091.524 0 1.091.524
-8.000.000 0 -8.000.000
13.347.104 0 13.347.104
0 -1.441 -1.441
27.225.836 10.480 27.236.316
27 .275.836 5.010.480 32.286.316
Ejerandel Egenkapital Resultat
Svendborg 40,00 % 68.189.590 33.367.760
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Danoffice Holding ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital
Selskabets anpartskapital har uaendret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt realkreditpantebrev pd i alt 10.939 tkr., der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 10.655 tkr. (2014: 6.848 tkr.)

Selskabet har et ejepantebrev til en vardi af 4.350 tkr.
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Andre eventualforpligtelser

Virksomheden har ingen eventualposter m.v.
Neartstdende parter

Danoffice Holding ApS' naertstaende parter omfatter falgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i seiskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopel/Hjemsted

BN 1 ApS Grennevej 204A Thurg 5700 Svendborg
BN 2 ApS Grennevej 204A Thurg 5700 Svendborg
BN 3 ApS Grgnnevej 204A Thurg 5700 Svendborg
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