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Beretning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme samt formuepieje.

Udvikling i aktiviteter cg gkonomiske forhold

Arets resuitat er tilfredsstillende.
For det kommende ar forventes en fortsat positiv indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke selskabets finan-

sielle stilling.



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
SF-Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den 1. marts 2016
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til anpartshaverne i SF-Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for SF-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser n@dvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnska-
bet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinforma-
tion i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaeessige sken er rimelige samt den samlede pree-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelses-
beretningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Renne, den 1. marts 2016
Bornholms Revision, Statsautoriserede revisorer, CVR-nr. 20 54 21 87

A,

~Sonne Henrik Westh Tho
Statsautoriserede revisorer



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SF-Ejendomme ApS for 2015 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for klasse B-virksomheder.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar,

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenas, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser. t resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger,
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske for-

dele vil fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Valutacmreghing

Transaktioner i fremmed valuta cmregnes til danske kroner efter transakticnsdagens kurs.

Moneteere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgéar i resultatopgerelsen under finansieile poster.

Resultatopgereisen

Nettocmsagining

Nettoomsaetning bestar af selskabets modtagne indtaegter ved udlgjning af fast ejendom.

Bruttofortjeneste
Bruttofortijenesten udgeres af arets omsaetning reduceret med omkostninger il ejendommens driff, salgs- og admini-

strationsomkostninger m.v..

Selskabsskatter
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst cog arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalposter.

Selskabet og tilknyttede seiskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst.

Udskudt skat opferes under hensaetielser med den skatteprocent som forskellen mellem den regnskabsmaessige

vaerdi og den skattemaessige veerdi forventes realiseret til.

Materielle anlasgsakliver
Bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.




Anvendt regnskabspraksis

Kestprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyitet anskaffeisen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet tages i brug.
Der foretages linessre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Scrapveerdi
BYONINGE, .. 40 ar 484.741

Vaardipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver maies tit dagsveerdi {berskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sazrskiit post i under egenkapitalen. Foreslaet udbytte indreg-

nes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpiigtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.




Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2015

Note 2014

Bruttof o eneste 204.965 192.400
PersonaleomkOstninger (..o 1 {100.000) {100.000)
Resultat far afskrivninger 104.965 52.400
AFSKIIVIINGEI L 2 {135.880) {135.880)

(30.915) (43.480)
Finansielle indteegter og udgifter:
Andre finansielle iIndtaagier ... 714.5256 78.940
Andre finansielle omkostininger ... 3 (46.798) {36.207)
Arets resultat far sKat ..o 636.812 (747)
Skat af arets resulfat ..., 4 (37.000) 12.000
ATets TESURAL ... e, 509.812 11.253
Forslag til resultatdispenering:
Arets TeSUNAL ..., 589.812

599,812
Udbytte for regnskabSarel ... Q
Overfart OVerskUG . 588.812

Disponeret i alt

599812



Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Anleqgsaktiver:
Materielle anleegsaktiver;

Grunde og bygninger

Anlzegsaktiver i alt

Omsaziningsaktiver;

Tilgodehavende:

Andre tilgodehavender

Veerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsakiiver i ait

Aldiver i alt

31/12-14

2.800.938 2.936.816
2.8600.936 2.936.816
0 0
2.794.877 1.644 452
£2.607 31.803
2.857.484 1.676.255
5.658.420 4.613.071
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

cte 31/12-14
Egenkapital: 6
Selskabskapltal ... 5 125.000 125.000
Overart resUlal . 3.367.802 2.767.990
Udbyite for regnskabs@ret ... 0 0
Egenkapifal ialt ... 3.492.802 2.892.990
Hensasttelser:
UdskUdt SKat o, 7 333.000 296.000
Langfristet gaeld:
Kreditins U T 8 1.031.394 1.090.283
Kortfristet gasld:
Kortfristet del af langfristet gaald ... 53,888 57.913
Mellemregning med moderselskab .o 380.281 168.243
ANTEN GaIA .o s 362.055 107 .642

801.224 333.798

PasSiVEr T Al 5.658.420 4613071

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser ...
Eventualforpligtelser .. 10



Noter

Personaleomkostninger:

Bestyrelseshonorar ...
P ENSIONET L.

Andre omkostninger til social sikring ...

Selskabet har ingen ansatte.

Materielle anleegsaktiver:

Anskaffelsessummer Primo ..o
Tilgang t KOSIDIIS i
Afgang il kOStPIS .o
Anskaffelsessummer UimMo ...

AFSKIIVNINGE! PRrIMO e
- Titbagefarte afskrivninger vedr. afgang ...
Arets afSKIIVIINGEE ..o e

ATSKIIVIINgEr Um0 e

Balancevaerdi UIMO ..o

Andre finansielle omkostninger:

1

2014

10C.000 100.000
0 0

0 0

100.000 100.000

....................................... 2.127 885

Grunde og
_byaninger

....................................... 4,928.821

0
S V
4.928.821

1.892.006

0
135.880

2.800.936

| regnskabsposten indgar renter med moderselskabet med kr, 12.804 (2014: kr. 8.173).

Skat af arets resultat:

Arets resultat medfgrer ikke selskabsskat.

| resultatopgerelsen er udgiftsfart en stigning i udskudt skat pa k. 37.000.

Selskabskapital:

Selskabets anpartskapital bestar af 125 stk, anparter a kr, 1.000

Selskabskapitalen har veeret uandret siden selskabets stiftelse.

125.000
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Noter
Anparts- Overfart
Egenkapital; kapital resultat Udbytte Lalt
Saldo primo ..o 125.00¢ 2.767.890 0 2.892.990
Udbetalt udbytte idret ... 0 0 0
Overfert arets resultat ... 0 599.812 3 589812
Saldo ulfimo ..o 125.000 3.367.802 0 3.492.802
Selskabets anpartskapital ejes af H@1. 1 af 1/1 2004 ApS, Store Torv 15 B, Renne.
Udskudt gkat;
Fremkommer séledes:
Udskudt indkomst pa ejendomme (genvundne afskrivninger) ... 1.630.872
Fremfert skattemaassigt underskud ... (92.802)
LANEOMKOSININGET e (23.292)
1.5614.778

Udskudt skat pr. 1. januar 2015 var afsat med ... 286.000
B Ol B OIS E | 2D D L e 37.000

| ait henlagt 22 % 333.000

Pricritetsgeeld:
Af den i balancen opfarte langfristede gaeld forfalder kr. 779.156 efter 5 ar.

Paniseetninger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er finglyst pant for t.kr. 1.031 i ejendomme med regnskabsmasssig vaerdi pa
tkr. 2.801.

Eventuaiforpligtelser;

Selskabet indgér i sambeskatningen med tilknyttede selskabet og hasfter saledes ubegraenset og solidarisk
for betaling af selskabsskat, kildeskat pa udbytter og renter over for det offentlige.



