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Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted ApS

Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019
for Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted ApS.

Arsrapporten aflzzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nastved, den 7. maj 2020

Direktion

7 A S~
Andérs Christian Mechta Mayland
Olsen
Direktgr



Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted Ap$

Den uafheangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsseiskabet Baldershaven Ringsted ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted Aps for regnskabsaret 1. januar 2019
- 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”., Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gxldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde srsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller feji, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres | overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke
vasentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet tit at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores

revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortszette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 7. maj 2020

Revisorerne Danmark Godkendt
Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36956658

an Andresen
Registreret revisor
mne5588



Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted ApS
Gedebjergvej 5
4700 Nastved
E-mail amo@maycon.dk
CVR-nr, 25298462
Stiftelsesdato 3. december 2013
Hjemsted Naestved
Regnskabsar 1. januar 2019 - 31. december 2019
Direktion Anders Christian Mechta Mayland Olsen , Direktgr
Revisor Revisorerne Danmark Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr, 36956658



Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Andret regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er ;endret pa fglgende omrader:

Et belgb pa kr. 3.308.641 vari 2018, ved en fejl, indregnet under anden geld i balancen. | indevarende
regnskabsar er klassifikationen sendret til gald til tilknyttede virksomheder. £ndringen medfgrer ikke endringer i
resultatet eller egenkapital, eftersom der alene er tale om tilpasning af klassifikationen i balancen.

Rettelse af vaesentlige fejl vedrgrende foregiende ar

Selskabet har 1 2018, ved en fejl, klassificeret selskabets grund som investeringsejendom og dagsvéerdireguleret
grunden med kr. 6.623.441. Dette pavirkede resultatet positivt med kr. 5.134.795 og forggede balancesummen
med kr. 8.000.000 og egenkapitalen med kr. 7.020.000. Grunden indregnes i 2019 som aktiver bestemt for salg.

Sammenligningstal er tilpasset den ndrede regnskabspraksis i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Bortset fra ovennzevnte omrader er anvendt regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt | danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgdrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen,

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
heskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles tit amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over [ghetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgh. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Ipbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflsegges,
0g som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted ApS
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til 4rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget | regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraekning af regnskabsposterne andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteornkostninger samt tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte | egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningshidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsatningsaktiver under varebeholdninger nar anvendelsen af aktivet er
ophgrt. Der afskrives ikke p& aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes Igbende for
nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer, som uden hindring kan omsaettes til iikvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raskke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtagterne,

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig
og skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsherettigede skattemaassige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.



Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /ndring i udskudt skat som fplge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

G=ldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gazld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer tif nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted ApS

Resultatopggrelse

Bruttotab
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat
Resultatdisponering

-10-

Note

2019 2018

kr. kr.
-259.263 -38.057
-259.263 -38.057
-2.551 -2.314
-261.814 -40.371
47,711 25.480
-214.103 -14.891
-214.103 -14.891
-214.103 -14.891




Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted ApS

Balance 31. december 2019

Aktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-11-

Note

2019 2018

kr. kr.
11.269.129 10.000.000
11.269.129 10.000.000
57.419 0
1.784 0
58.203 0
12.438 5.677
11.340.770 10.005.677
11.340.770 10.005.677




Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted ApS

Balance 31. december 2019

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfprt resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Medarbejderforhold

Virksomhedens formal

bW N e

212 -

2019 2018

kr. kr.
80.000 80.000
3.879.832 3.879.832
-611.908 -397.805
3.347.924 3.562.027
1.104.020 1.094.312
1.104.020 1.094.312
10.656 15.000
6.877.296 5.333.167
874 1.171
6.888.826 5.349.338
6.888.826 5.349.338
11.340.770 10.005.677




Ejendomsselskabet Baldershaven Ringsted ApS

Noter

1. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Mayland Holding CPH ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

2, Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er tinglyst afgiftspantebrev palydende kr. 2.254.000.

3. Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget | gennemsnit:
1(2018: 1)
Selskabets ansatte vedrgrer direktionen, som ikke modtager vederlag.

4, Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestr i kgb, udvikling, byggeri og salg/udlejning af fast ejendom samt hermed
beslzgtet virksomhed.
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