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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for Hollaenderve 14 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 22/05/2018

Direktion

Seren Krarup Ole ElImegaard Mortensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei HOLLANDERVEJ 14 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HOLLZANDERVEJ 14 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Silkeborg, 22/05/2018

Thorsten Jargensen , mne31431

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestér af indtaagter fra udlejning af ejendomme, som méles til dagsvaardien af det aftalte
vederlag ekskl. moms og afgifter, med fradrag af eksterne udgifter vedrarende selskabets drift, herunder
udgifter til drift af ggendomme.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af éarets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgaerel sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Holleender 14 ApS indgdr i en sambeskatning med sit moderselskab og dets helejede danske
dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske sel skaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedregrende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfglgende til dagsvaardi, der svarer til det belgb, som den enkelte jendom
vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsveadien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestremme fra
de enkelte eiendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende gendomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af €endommenes dagsvaadi indregnesi resultatopgerel sen.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringel se
ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsveardi er den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaadien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel vaadi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat" eller
"Skyldig sel skabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, gadd til leveranderer, gadd til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved |aneoptagelse til kostpris og males efterfglgende til amortiseret kostpris,
hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

@vrige gaddsforpligtel ser males til nettorealisationsvaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.253.798 1.773.294
Resultat af ordinaer primaar drift ......ccooeeevveievceeieereee e, 1.253.798 1.773.294
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c.ccccceveeeeeee. 5.850.000 1.741.428
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......ooovviiiiiieeeee e -475.687 -248.528
Ordinaart resultat far SKAt .....oooeeeeeeeeeeeee e eeeeeeee e 6.628.111 3.266.194
SKat af BretSTESUITAL ...vveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeeeesreeseesseeans -1.416.617 -718.805
AT EESTESUITAL .ottt ettt ettt ee et eeee e e 5211494  2.547.389
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccceeveeee. 0 500.000
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen ................. 5.000.000 0
OVEITAIT rESUITAL .o, 211.494 2.047.389
L A0 e ————— e e e e ————————aaaa—— 5.211.494 2.547.389
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Balance 31. december 2017

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
38.878.664

38.878.664

38.878.664
27.688
27.688

349.639
377.327

39.255.991
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2016
kr.
32.500.000

32.500.000

32.500.000
0

0

295.684
295.684

32.795.684
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e
Fordag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......cooeeiiee e

Hensadtalse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt .......ccovvvieviice e
Gadd til realkreditinStitULtEr .......oooeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinStTULLEr .........cccoveveninireeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoocevevevienenenennene
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SElSKabssKat .........ccccveveeiieriie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf graansningSPOSLEr ........ccveeeieeriecie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeeeeiiicieciieceee,

Gaddsforpligtelser i alt ....occvveeveee e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
80.000
6.299.173
0

6.379.173
4.739.000
4.739.000
26.715.717
26.715.717

378.832
80.410
10.001

156.135

780.373
16.350
1.422.101

28.137.818

39.255.991
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2016

kr.
80.000
6.087.679
500.000

6.667.679
3.390.000
3.390.000
21.285.123
21.285.123

361.045
64.617
0
434.706

592.514
0
1.452.882

22.738.005

32.795.684
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

| nvesteringsejendomme
Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige
vurderinger pa baggrund af markedsvaardiberegninger ud fra nettolejen.

| nvesteringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets
ejendomme udger 5,25% pr. 31.12.2017. En foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere
den samlede dagsvaardi med 3,3 MDKK. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil
forage vaadien med 4,1 MDKK.

| den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for jendommene pa 2
MDKK. Starrelsen pa jendommene udger 2.403 m?, der bestar primaat af beboel sesudlejning.
Ejendommene er beliggende i Kolding.

Der har i regnskabsaret ikke vagret vassentlig tomgang i € endommene.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag Langfristet Restgadd

ultimo naeste ar andel efter 5ar

Kr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsged d 27.094.549 378.832 26.715.717 25.134.251
27.094.549 378832 26.715.717 25.134.251

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast egendom og hermed beslagytet virksomhed.

4. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveadi. Dagsveadien opgeres for den enkelte
gjendom pa baggrund af en raskke forudsagtninger, herunder den enkelte € endoms budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis samt note 1.

Afkastkrav er fastsat, s det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gendomme.

Der er usikkerhed forbundet med fastsadtel sen af afkastkrav.
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med I nvesteringssel skabet Elkaa Invest A/S som
administrationssel skab. Selskabet hadter derfor i henhold til sel skabsskattelovens regler herom
fraog med regnskabsaret 2017 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og
ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for
de sambeskattede selskaber.

6. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut er der givet pant i grunde og bygninger med en
regnskabsmaessig vaadi pa 38,9 MDKK.

Selskabet kautionerer for 2 sgstersel skaber til sikkerhed for mellemvaaende med
realkreditinstitut. Samlet restgadd pa 30,9 MDKK og regnskabsmaessig vaardi af grunde og
bygninger pa 44,5 MDKK.
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