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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 for KVG Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 14.06.2024

Direktion

Keld Gregersen

Bestyrelse

Lars Hedebrandt Lasse Thorsen
formand

Keld Gregersen
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i KVG Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KVG Holding ApS for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 - 31.12.2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.



KVG Holding ApS | Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 14.06.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Peter Norrevang
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne11706
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje kapitalandele i tilknyttede og associerede selskaber samt udlejning af

ejendom.
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2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (204.588) (262.959)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.466.549 3.837.265
Andre finansielle indtaegter 1 1.843.120 8.741.885
Andre finansielle omkostninger 2 (224.359) (547.195)
Resultat for dagsvaerdireguleringer og skat 7.880.722 11.768.996
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 0 (350.000)
Resultat for skat 7.880.722 11.418.996
Skat af arets resultat (311.943) (1.650.275)
Arets resultat 7.568.779 9.768.721
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 0 4.750.000
Overfart resultat 7.568.779 5.018.721
Resultatdisponering 7.568.779 9.768.721
Udbytte udloddet efter balancedagen:
Ekstraordinaert udbytte 1.369.863 0
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 378.472.204 371.734.187
Andre tilgodehavender 0 1.277.906
Finansielle aktiver 3 378.472.204 373.012.093
Anlaegsaktiver 378.472.204 373.012.093
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 19.675.108 58.232
Andre tilgodehavender 338.493 340.218
Tilgodehavende skat 338.431 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 1.746.426 1.654.114
Tilgodehavender 22.098.458 2.052.564
Andre veerdipapirer og kapitalandele 21.437.221 29.188.841
Veerdipapirer og kapitalandele 21.437.221 29.188.841
Likvide beholdninger 8.142 2.749.196
Omsatningsaktiver 43.543.821 33.990.601
Aktiver 422.016.025 407.002.694
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Passiver
2023 2022

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for valutakursreguleringer 0 (17.781)
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 341.570.570 334.850.334
Overfort overskud eller underskud 68.456.281 67.607.738
Egenkapital 410.226.851 402.640.291
Hensaettelser vedregrende tilknyttede virksomheder 253.687
Hensatte forpligtelser 253.687 0
Bankgeeld 6.131.735 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 56.094 38.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.472.606 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 39.552 1.491.014
Skyldig skat 0 737.603
Skyldige sambeskatningsbidrag 1.627.812 2.095.786
Anden geeld 207.688 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 11.535.487 4.362.403
Gaeldsforpligtelser 11.535.487 4.362.403
Passiver 422.016.025 407.002.694
Dagsveerdioplysninger 4

Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Reserve for
nettoopskriv-
Reserve for ning efter Overfort
Virksomheds- valutakurs- indre veerdis overskud eller
kapital reguleringer metode underskud lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 (17.781) 334.850.334 67.607.738 402.640.291
QDvrige 0 17.781 0 0 17.781
egenkapitalposteringer
Arets resultat 0 0 6.720.236 848.543 7.568.779
Egenkapital ultimo 200.000 0 341.570.570 68.456.281 410.226.851

Der er efter balancedagen udloddet ekstraordinzert udbytte pa 1.369.863 kr.
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Noter
1 Andre finansielle indtaegter
2023 2022
kr. kr.
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 309.867 8.119.754
Renteindtaegter i avrigt 667.808 281.913
@vrige finansielle indtaegter 865.445 340.218
1.843.120 8.741.885
2 Andre finansielle omkostninger
2023 2022
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 132.333 0
Renteomkostninger i gvrigt 92.026 547.195
224.359 547.195
3 Finansielle aktiver
Kapitalandele Andre
i tilknyttede tilgode-
virksomheder havender
kr. kr.
Kostpris primo 36.901.633 1.277.906
Afgange 0 (1.277.906)
Kostpris ultimo 36.901.633 0
Opskrivninger primo 334.832.554 0
Egenkapitalreguleringer 17.781 0
Andel af arets resultat 6.720.236 0
Opskrivninger ultimo 341.570.571 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 378.472.204 0
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Ejerandel
Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %
KVG Ejendomme ApS Aalborg ApS 100,00
KVG Bolig ApS Aalborg ApS 100,00
Astrid Obels Have A/S Aalborg A/S 100,00
Astrid Obels Vej 7 ApS Aalborg ApS 100,00
Blomsterhaven Hasseris ApS Aalborg ApS 100,00
Hasserisgaard Center A/S Aalborg A/S 100,00
Hasseris Bymidte A/S Aalborg A/S 100,00
Enghavegard, Aalborg ApS Aalborg ApS 100,00
Ejendomsselskabet Fuglevaenget 9 ApS Aalborg ApS 100,00
Hasseris Medier ApS Aalborg ApS 100,00

Indregningen af kapitalandele i tilknyttede selskaber, indregnes til indre veerdi. Veerdien af de indregnede
kapitalandele er med undtagelse af Enghavegard, Aalborg ApS og Hasseris Medier ApS primaert baseret pa de i
selskaberne indregnede ejendomme.

Ejendommenes veerdi er i lighed med tidligere fastlagt pa basis af en beregnet dagsveerdi. | lighed med tidligere
ar har ledelsen foretaget en veerdianseettelse af ejendommene med vaegt pa beliggenhed, lejeforhold,
alternative anvendelsesmuligheder samt en vurdering af markedssituationen pa ejendomsmarkedet.

| den udstraekning markedsrenterne a&ndrer sig og investors afkastkrav derved sendres, eller eiendommenes
forhold i gvrigt sendres, kan ejendommenes veerdi andre sig. Veerdiansaettelsen er derfor behaeftet med

usikkerhed.

4 Dagsveardioplysninger

Boersnoterede
veerdipapirer
kr.
Dagsveerdi ultimo 21.437.221
Urealiserede dagsveaerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen 775.140

5 Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet ulimiteret selvskyldnerkaution for Hasserisgaard Center A/S’ mellemvaerende med Danske
Bank. Der er ingen bankgaeld pr. 31.12.2023.

Selskabet har afgivet solidarisk selvskyldnerkaution og tilbagetraedelseserklaering for Enghavegard, Aalborg ApS’
mellemvarende med Danske Bank. Bankgaelden pr. 31.12.2023 udger 3 t.kr.

Selskabet har tilkendegivet, at det forpligter sig til pa anfordring af én eller flere gange at tilfere likviditet, som
matte vaere ngdvendigt for, at datterselskabet Hasseris Medier ApS kan indfri sine forpligtelser i takt med, at de
forfalder indtil 31.12.2024.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
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eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.



KVG Holding ApS | Anvendt regnskabspraksis 15

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
Materielle og immaterielle anleegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er kebt i
fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfelgende til dagsvaerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta
samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta samt
tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld

fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsveerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfere tab, indregnes en hensat forpligtelse malt til
nutidsvaerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
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nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bagrsnoterede vardipapirer,
der méles til dagsveerdi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er ngdvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over et ar fra
balancedagen males til tilbagediskonteret vaerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



