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K/S Roskildevej, Glostrup

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Roskildevej, Glostrup.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 17, februar 2016

Bestyrelse AT
ovl Erik Gedde Ebbe Tiedemann Hayer ~ René Gudik Kristensen

) - formand
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K/S Roskildevej, Glostrup

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret |. januar -
31. december 2015 for K/S Roskildevej, Glostrup.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Vi anser den valgtc regnskabspraksis for hensigtsmassig og cfter vores opfattelse giver

drsregnskabet giver ct retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegercise for de for-
hold, beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabcnhavn, den 17. februar 2016

Bestyrelse L e _ ;
5 . Ll | LAER.
(G B e A TP -~
~ Povl Erik Gedde Ebbe Tiedemann Heyer René Gudik Kristensen

" formand



K/S Roskildevej, Glostrup

Den uafthzengige revisors erklzeringer

Til kommanditisterne i K/S Roskildevej, Glostrip
Pitegning p& Arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Roskildevej, Glostrup for regnskabsdret 1, januar - 31,
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og notex,
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvideré ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et irsregnskab uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansyar

Vort ansvar er at udfrykke cn konklusion om 4rsregnskabet pa grundlag af vor revision, Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette krmver, at vi overholder etiske krav samt

planlzgger og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede,
Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne,
men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



K/S Roskildevej, Glostrup

Den uafhangige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at det interne Arsregnskab giver et retvisende billede af selskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr, 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med frsregnskabs-
loven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har { henhold il arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af Arsregnskabet, Det er pA denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Ars-
regnskabet

Kobenhavn, den 17, februar 2016

Grant Thornton

ionsparinerselskab

: en K. Bager
Statsautoriserct Revisor Statsautoriseret Revisor



K/S Roskildevej, Glostrup

Selskabsoplysninger

Selskabet
K/S Roskildevej, Glostrup

Hammershusgade 9
2100 Kabenhavn

CVRe-nr, 25290518
Regnskabsar: 1, januar - 31, december
Hjemsted: Keabenhavn

Bestyrelse

Povl Erik Gedde, formand
Ebbe Tiedemann Hayer
René Gudik Kristensen

Komplementar
ApS Komplementarselskabet Roskildevej, Glostrup

Revision

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn @



K/S Roskildevej, Glostrup

Ledelsesberetning

Sclskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom,

Usikkerhed ved indregning og milling

Investeringsejendommen méles i Arsrapporten til dagsveaerdi baseret pd en afkastmodel, Som
grundlag for opgerelsen har ledeisen indhentet indikationer af markedsmassige afkast af
tilsvarende ejendomme, Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa 7,00% er dagsvardien for ejen-
dommen DKK 90,1 mio, Andring af afkastkravet i opad- eller nedadgdende retming med 0,25
% vil pAvirke ejendommen med hhyv. ca. DKX -3,1 mio. og ca. DKK 3,3 mio.

Udviklingen i aktiviteter eg skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pd DKK 5.678.955, og selskabets

balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 35.785.176, hvilket anses for
tilfredsstillende,

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er cfter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
plvirke selskabets finansielle stilling,



K/S Roskildevej, Glostrup

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Roskildevej, Glostrup for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i DKK
Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter { takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veer-
dircguleringer af finansiclle akiiver og forpligtelser, I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger,

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skoromiske fordele
vil fragh selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver
og forpliptelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Visse finansiclle aktiver og forpligtelser miles til amortiscret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
&rsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pA balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegter og andre driftsindtzgter med fradrag af
driftsomkostninger.



K/S Roskildevej, Glostrup

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindizegter

Lejeindtazgter ckskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten
vedrarer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendormens driftsomkostninger herunder reparation og
vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne
ikke bares af lejer..

Administrationsomkestninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger il ledelse og administration i
regnskabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerclsen med de belob, der
vedrorer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtegter og omkostninger
vedrarende realkredit og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og
tab vedrerende geldsforpligtelser.

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der

indregnes derfor ikke skat i sclskabets #rsregnskab, Der foretages skattemessige
afskrivninger pi ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.



K/S Roskildevej, Glostrup

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendomimen som er erhvervet med henblik p4 at opni afkast af den investerede kapital i form
af lpbende driftafkast ogfeller kapitalgevinst ved salg, prasenteres som en
investeringsejendom.

Udgifter, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillzgges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede cgenskaber, udpgifisfares i
resultatopgarelsen under driftsomkostninger pd investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelscssum og direkte tilknyttede omkostninger, Kostprisen omregnes til balancedagens
kurs og miles efterfolgende til dagsverdien og samtlige vardireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer'., Dagsveerdien méles pd grundlag af en
afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af
ledelsen vurderet markedskonformt afkastkray, Ved mélingen tages hensyn til eventuelle
udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsigje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til norminel vardi
med fradrag for nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab,

Gealdsferpligtelser
Finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, males til dagsvardi.
Reguleringer af finansicile forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen,

indregnes i resultatopgerelsen i posten "veerdireguleringer”,

Gvrige greldsforpligteiser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel
verdi,



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Ordinayrt resultat

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud

K/S Roskildevej, Glostrup

Note 20135 2014
3):4.4 3144
5.046.659 5.944.719
~138,055 -154.104
4.908.604 5.790.615
8.762 40,316
-2.850.022  -2.917.260
2.067.344 2,913.671
1 3.611.611 565,164
5,678,955 3.478.835
5.678.955 3.478.835
5.678.955 3.478.835




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzgsaktiver

Deposita

Finansielle anlegsaktiver

Anlegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsxtningsaktiver i alt

Aktiveri alt

K/S Roskildevej, Glostrup

Note 2015 2014
DKK DKK

90,100.000  86,900.000
2 20,100,000  86.900.000
27.129 26.945
27.129 26.945
90.127.129  86.926.945
8.604 0

8.604
3,528.723 4,399,040
3.537.327 4,399,040
93.664.456  91.325.985
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Balance 31, december

K/S Roskildevej, Glostrup

Note 2015 2014
DKK DKK

Passiver
Kontant andel af stamkapital 0 0
Overfert resultat 35.785.176  31.906.221
Egenkapital 3 35.785.176  31.906.221
Geld til realkreditinstitutter 52.558.963  54.261.064
ApS Komplementarselskabet Roskildevej, Glostrup 153.489 152,574
Deposita 3.406.672 3.303.65%
Langfristede geeldsforpligtelser 4 56.119.124  57.717.297
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 4 1.290.490 1.232.689
Anden gld 469.666 469.778
Kortfristede geldsforpligtelser 1.760.156 1.702.467
Geeldsforpligtelser i alt 57.879.280  59.419.764
Passiver i alt 93,664,456  91.325.985
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 5
Eventualposter my, 6

11



K/S Roskildevej, Glostrup

Noter til Arsrappoxten

2015 2014
DKK DKK
1 Vwrdireguleringer af investeringsaktiver

Veardireguleringer af investeringsejendomme som felge af
driftsforbedringer 3.200.000 0
Veerdiregulering investeringsejendomme 3.200.000 0
Vardireguleringer af finansielle forpligtelser 411,611 565.164
Dagsverdireguleringer af geeld vedrorende
investeringsaktiver 411.611 565.164

3.611.611 565.164

2 Aktiver der miles til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2015 65.355.993
Kostpris 31. december 2015 65.355.993
Verdireguleringer 1. januar 2015 21.544.007
Arets verdireguleringer 3.200.000
Verdireguleringer 31. december 2015 24.744,007
Regnskabsmsssig veerdi 31. december 20135 90.100.000
Afkastkrav til ejendommen i procent 7,00 %

12



K/8 Roskildevej, Glostrup

Noter til &rsrapporten

3 Egenkapital

Overfart
resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2015 31.906.221  31.906.221
Udlodning -1.800.000 -1.800.000
Arets resultat 5.678.955  5.678.955
Egenkapital 31. december 2015 35.785.176  35.785.176
2015 2014
DKK DKK
Kontant andel af stamkapital
Den kontante andel af stamkapitalen specificeres siledes;
Indbetalt stamkapital 1, januar 2015 0 0
Arets investorindbetalinger 0 0
Arets udlodninger 0 0
Den hertil svarende stamkapital specificeres sdledes;
90 kommanditanparter & kr. 270,000 24.300.000 _24.300.000
397.613 354.514

Den regnskabsmeessige egenkapital pr. anpart udger

13



K/S Roskildevej, Glostrup

Noter til Arsrapporten

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2015 2015 neste ir efter 5 r
Gezeld til realkreditinstitutter 55.493.573  52.558.963 1.290.490  39.443.255
ApS Komplementarselskabet
Roskildevej, Glostrup 152,574 153.489 0 0
Deposita 3.303.659 3,406,672 0 0

58.949.806 56.119.124 1.250.490  39.443.255

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejendommen er pantsat til sikkerhed for realkreditlin, Regnskabsmzssige veerdi af pantsat
¢jendom udger kr. 90.100.000, Kommanditisternes resthzefielse er stillet til sikkerhed for
bankgald.

6 Eventualposter mv,

Kommanditselskabet har indgéet en sclskabsadministrationsaftale med I/S EjendomsInvest,
der tidligst kan ophare pr. 31, december 2016.
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