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Spangsberg Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 for
Spangsberg Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 16-04-2018

Direktion

Rene Spangsberg

Bestyrelse

Jannik Haahr Antonsen Rene Spangsberg Anette Spangsberg



Spangsberg Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Spangsberg Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Spangsberg Ejendomme A/S for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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Spangsberg Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 16-04-2018

LP Revision & radgivning
CVR-nr. 16368342

Leon Pinholt
Statsautoriseret revisor
mnel0726
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Spangsberg Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i investering og udlejning af fast ejendom med hovedvaegt pa
boligudlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme males ejendom for ejendom til skgnnet dagsvaerdi for den enkelte ejendom,
baseret pa den afkastbaserede model, hvilket altid indeholder et element af usikkerhed.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat pa kr. 1.786.785, og
selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum pa kr. 76.180.631, og en egenkapital pa kr. 16.954.722.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter i den forlgbne regnskabsperiode. Der har ikke vaeret
enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.



Spangsberg Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Spangsberg Ejendomme A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar henholdsvis i andre
tilgodehavender og anden geeld.

Z&ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med
2ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Z&ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gald og i egenkapitalen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er
indregnet i egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til
resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes a&ndringer i dagsveaerdi Igbende i resultatopggrelsen.



Spangsberg Ejendomme A/S
Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter indteegter ved udlejning af ejendomme.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter intern fordelt Isn med tillaeg af avance.

Ejendommenes driftsudgifter
Ejendommenes driftsudgifter omfatter omkostninger vedrgrende drift af eiendomme,
vedligeholdelsesomkostninger, skatter og afgifter samt andre direkte ejendomsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver (investeringsejendomme) malt til dagsveerdi indregnes som selvstandig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.



Spangsberg Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige ldneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte
som for ventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Spangsberg Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet (laneoptagelsen).
Geaeldsforpligtelsen males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og laneomkostninger indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel omkostning over Igbetiden pa grundlag af den beregnede effektive rente pa
tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaeldens palydende vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11 -



Spangsberg Ejendomme A/S

Resultatopggrelse

2017 2016
Note kr. kr.
Nettoomszetning 5.750.122 5.113.756
Andre driftsindtaegter 0 50.625
Ejendommenes driftsudgifter -1.151.776 -874.614
Andre eksterne omkostninger -307.414 -244.906
Bruttoresultat 4.290.932 4.044.861
Personaleomkostninger 1 -1.079.180 -1.068.137
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -15.900 0
Andre driftsomkostninger 2 0 -1.666.055
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver 831.352 1.513.760
Driftsresultat 4.027.204 2.824.429
Andre finansielle indtaegter 3 130 32.894
Finansielle omkostninger 4 -1.730.169 -1.384.932
Resultat fgr skat 2.297.165 1.472.391
Skat af arets resultat 5 -510.380 -305.581
Arets resultat 1.786.785 1.166.810
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 200.000 200.000
Overfgrt resultat 1.586.785 966.810
Resultatdisponering 1.786.785 1.166.810
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Spangsberg Ejendomme A/S

Balance 31. december 2017

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016
Note kr. kr.
6 63.600 0
7 76.000.000 74.872.013
76.063.600 74.872.013
76.063.600 74.872.013
0 4.420
0 57.354
116.483 120.234
116.483 182.008
548 10.725.433
117.031 10.907.441
76.180.631 85.779.454
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Spangsberg Ejendomme A/S

Balance 31. december 2017

Note
Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital 8
Hensaettelser til udskudt skat 9
Hensatte forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser 10
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker
Modtagne forudbetalinger fra lejere
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling 11
Eventualforpligtelser 12
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 13
Forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver
og forpligtelser 14
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2017 2016

kr. kr.
500.000 500.000
16.254.722 14.334.606
200.000 200.000
16.954.722 15.034.606
1.897.071 1.584.249
1.897.071 1.584.249
48.002.723 49.035.241
1.306.250 1.581.249
1.174.481 922.176
50.483.454 51.538.666
1.269.167 8.363.533
2.774.295 5.531.453
297.372 232.758
15.595 220.213
87.956 0
293.774 789.056
1.997.289 2.445.091
109.936 39.829
6.845.384 17.621.933
57.328.838 69.160.599
76.180.631 85.779.454




Spangsberg Ejendomme A/S

Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Andre driftsomkostninger
Tab solgt ejendom

3. Finansielle indtzegter
Andre finansielle indtaegter

4. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

5. Skat af arets resultat
Selskabsskat

Selsskabskat tidligere ar
Regulering udskudt skat

6. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

-15-

2017 2016
895.238 879.696
130.419 130.059

30.487 28.463
23.036 29.919
1.079.180 1.068.137
3 3

0 1.666.055

0 1.666.055

130 32.894

130 32.894

3.091 0
1.727.078 1.384.932
1.730.169 1.384.932
199.758 756.273
-2.200 0
312.822 -450.692
510.380 305.581
79.500 0
79.500 0
-15.900 0
-15.900 0
63.600 0
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Noter

7. Investeringsejendomme

2017 2016
Kostpris primo 69.899.084 53.722.603
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 296.635 25.533.253
Afgang i arets lgb 0 -9.356.771
Kostpris ultimo 70.195.719 69.899.085
Dagsveerdireguleringer primo 4.972.929 6.452.397
Arets reguleringer 831.352 1.513.760
Tilbagefgrsel af dagsvaerdireguleringer pa afhaendede aktiver 0 -2.993.229
Dagsvardireguleringer ultimo 5.804.281 4.972.928
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 76.000.000 74.872.013
8. Egenkapitalopggrelse
Aktiekapital Overfgrt resultat Forslag til udbytte lalt
Egenkapital primo 500.000 14.334.606 200.000 15.034.606
Udbetalt udbytte fra sidste ar -200.000 -200.000
Forslag til arets resultatdisponering 1.586.785 200.000 1.786.785
Arets nettoregulering finansielle
instrumenter 333.329 333.329
500.000 16.254.720 200.000 16.954.720
Selskabskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.
9. Henseettelser til udskudt skat, specificeret
2017 2016
Udskudt skat 1.897.071 1.584.249
Saldo ultimo 1.897.071 1.584.249
Udskudt skat vedrgrer:
Materielle anlaegsaktiver 1.871.445 1.613.915
Omsatningsaktiver 25.626 26.451
Kortfristet geeld 0 -56.117
1.897.071 1.584.249
10. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 48.002.723 994.167 43.451.760
Geld til banker 1.306.250 275.000 206.250
Deposita 1.174.481 0 1.174.481
50.483.454 1.269.167 44.832.491
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Noter

11. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males ejendom for ejendom til skgnnet dagsveerdi for den enkelte ejendom,
baseret pa den afkastbaserede model, hvilket altid indeholder et element af usikkerhed.

Selskabets investeringsejendomme relateret til boligejendomme, beliggende Vejle, Hedensted og Horsens, er malt til
t.kr. 74.000, baseret pa individuelle afkastsatser i niveauet 5,04% - 6,93%.

Selskabets erhvervsejendom er malt til t.kr. 2.000, baseret pa afkastsats 10,13%.

12. Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet aftale om leasing, resterende leasingydelser udggr tkr. 75.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.
Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for c far holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

13. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for realkreditlan og geeld til kreditinstitut er der afgivet pant i selskabets investeringsejendomme.

14. Forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Forudsaetning for investeringsejendomme fremgar af note 11.

Selskabets finansielle instrumenter optaget til dagsveerdi specificeres saledes:
1. Renteswap t.kr 5.050, kgber Cibor 3M variabel rente, saelger 4,35% fast rente, udlgb 30/6 2019, markedsveerdi
30/12 2017, t.kr -348.

2. Kaldbar swap t.kr. 4.528, kgber 4,83% fast rente. salger Cibor 3M variabel rente, udlgb 30/9 2028, markedsvaerdi
30/12 2017, t.kr -1.195.
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