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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for K/S Vixjo Butikspark, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2017,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn @, den 5. marts 2018

Henrik Rohde Nielsen Carl-Henning Futtrup

K/S Vixjo Butikspark, Sverige - Arsrapport for 2017 1



Grant Thomton, Siaisautoriserel Revisionspaninerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne { K/S Viixj Butikspark, Sverige

Konidusion

Vi har revideret rsregnskabet for K/S Viixjé Butikspark, Sverige for regnskabséret 1. januar - 31,
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efier drsregnskabsloven.

Det er vores opfaitelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31, december 2017 samt af resultatet af sclskabets aktiviteter for regnskabsdrel 1.
januar - 31. december 2017 { overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfirt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, Vores ansvar ifplge disse standarder og krav cr nazrmere beskrevet
i revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af scl-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
held til disse regler og krav. Det er vores opfatielse, at det opndede revisionsbevis cr tilstrzkkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion,

Ledelscns ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af ct arsregnskab, der giver ct retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbcjdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne fil at fortsastic
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor delte er relevant; samt al udarbejde Arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette,

Revisors angvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelscr eller fejl, op at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed or et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at cn revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der cr gxl-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som viesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis cller samlet har indflydelse pa de akonomiske beslutninger, sam regnskabsbruger-
ne treffer pd grundiag af drsregnskabet,
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Grant ‘Thomilon, Stalsauoslseret Revisionspartnersclskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om rovision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen, Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pi disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grondlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol,

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om eflektiviteten af selskabets interne kontrol,

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, cr passende, samt om
de regnskabsmassige skon o tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkiuderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opnéede revisionsbevis cr vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortswtte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi § vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion, Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning, Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke kengere kan fortsztte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige pla-
cering af revisionen samt betydeligo revisionsmmssige observationcr, herunder cventuclle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Utalelse om ledelsesberetningen
Ledclsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thomton, Statseutoriscrel Revisionsparinerselsknb

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet cller vores vi-
den opniet ved revisionen eller p anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til Arsregnskabsioven,

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelsc, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

firsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 5. marts 2018

Grant ThorptGh
Stptsoul (Ascvisipispatinerselskab
CVR-n ryo 3

slnlsautoriseret revisor
MNE-nr. 28679
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Grant Thomton, Siatsautoriseret Revisionsparnerselskab

Selskabsoplysninger

Sciskabet K/8 Vixjd Butikspark, Sverige
c¢/o EjendomsInvest
[Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn &

CVR-nr.: 25282507

Stiftet: 24. marts 2000

Hjemsted: Kobenhavn

Reguskabsir; 1. januar - 31, december
18, regnskabsar

Bestyrelse Bent Schou-Jensen
Henrik Rohde Nielsen
Carl-Henning Futtrup

Komplementar ApS Komplementarselskabet Vixjs Butikspark, Sverige
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kabenhavn @
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Gront Thomton, Stalsauloriscret Revisionspartncrselskab

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Kommanditselskabets aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom,

Udvilding i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 999 tkr. mod 3.341 tkr. sidste ar. Arets resultat ndger -2.167 tkr. mod
2,526 tkr. sidste &r, Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende,

Selskabets egenkapital udger herefier 7.058 t.kr,

Sclskabet har pr, 15. maj 2017 afhzndet ejendommen, hvorfor selskabet fremover ikke har nogen
indtegtsgivende aktiviteter.
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Grant Thomton, Slatsautoriserct Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31, december

2017 2016
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 998.915 3.341
Andre finansielle indtzgter 0 816
Byrige finansielle omkostninger -1,735.840 -761
Ordinzert resultat -736.925 3,396
Vzrdiregulering af investeringsejendomme -1.430.137 -870
Arets resultat -2.167.062 2,526
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 2,526
Disponeret fra overfort resultat -2.167.062 0
Disponeret i alt -2.167.062 2,526
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Grant Themtan, Siotsautoriscret Revisionspartaerselskab

Balance 31. december

Altiver
2017 2016
kr. t.kr.
Anlepsaktiver
Investeringsejendomme 0 54482
Materielle anlagsaktiver i alt 0 54.482
Anlxgsaktiver i alt 0 54.482
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.110.670 5.111
Andre tilgodehavender 101.964 1.024
Periodeafgrensningsposter 0 8
Tilgodehavender i alt 5.212.634 6.143
Likvide beholdninger 8.101.243 2.380
Omszetningsaktiver i alt 13.313.877 8.523
Aktiverialt 13.313.877 63.005
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisianspartnerselskoh

Balance 31. december

Passiver
2017 2016
Note kr. t.kr.
Egenkapital
2 Kontantandel af stamkapitalen 4,365.000 4.365
3 Overfori resultat 2,692,608 33413
Egenkapital i ajt 7.057.608 37.778
Gueldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 0 20,236
Geld til ApS Komplementarselskabet Vixjs Butikspark,
Sverige 521.308 535
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 521,308 20.771
Kortfristet del af Jangfristet gzld 0 2.335
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 166,167 432
Selskabsskat, Sverige 3.559.574 613
Anden geeld 9,220 328
Periodeafgraensningsposter 0 748
Kortiristede pzldsforpligtelser i alt 5.734.961 4.456
Gxldsforpligtelser i alt 6.256.269 25.227
Passiverialt 13.313.877 63.005
4 Eventoalpester
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Grant Thomion, Statsautoriseret Revisionsparinersciskeb

Noter
31/122017 31/12 2016
kr. t.kr.
1.  Investeringscjendomme
Kostpris 1. januar 2017 47.572.684 47.573
Algang i drets lsb -47.572.684 0
Kostpris 31. december 2017 0 47.573
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2017 6.908.316 7.779
Arets regulering til dagsveerdi 0 -870
Regulering til dagsverdi, afhendede aktiver -6,908.316 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2017 0 6.909
Regnskabsmyessig veerdi 31, december 2017 0 54.452
Ejendomsveaerdi SEK 0 70.000
2. Kontantandel af stamkapitalen
Kontantandel af stamkapitalen 1. januar 2017 4.365.000 4,365
4,365,000 4.365
100 kommanditanparter 4 kr, 221.000 22.100,000 22.100.000
Den regnskabsmessige egenkapital pr. anpart udger 154.388 377
3.  Overfort resultat
Overfort resultat 1, januar 2017 33.412.362 30,887
Arets overferte overskud eller underskud -2.167.062 2.526
Svensk selskabsskat -5.815.244 0
Udlodning -22.737.448 0
2.692.608 33.413
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Grant Thamton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Seiskabet har indgdet selskabsadministrationsaftale med I/S Ejendomsinvest, der tidligst kan
ophare med 6 mdr. varsel eller 6 mdr. efter salg af ejendommen/selskabet.

K/S Vixjt Butikspark, Sverige + Arsrapport for 2017 11



Grant Thomton, Stalsautoriseret Revislonsparinerselskal

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Viixjé Butikspark, Sverige er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en kiasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt eRer samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgpes i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgorelsen indregnes indtmpter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, 1 resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgorclsen.

Aktiver indregnes [ balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansiclle aktiver og forpliglelser males 1il amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minclt belab. Ierved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Iobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden Arsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der cksisterede pa balancedagen,

Omregnring af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir
mellem transaktionsdagens kurs og kursen p# betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post,

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, omregnes (il balancedagens valuta-
kurs, Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gwldsfor-
pligtelsens opstden eller indregning i seneste frsregnskab indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtzgter og omkostninger,

Resultatopgerelsen

Bruttofortjencste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
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Grant Thornion, Statsautoriscret Revisionsparinerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter vedrarende investeringsejendomme

Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrorer.

Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger 11l administration.

Omkoséninger vedrorende investeringscjendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af cjendomme til dagsvardi
samt gevinst/tab ved afhendelsc af ejendomme,

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle akiiver og forpliglelser, amortisering af finansiclle aktiver og forpligtelser, Fi-
nansielle indtegier og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
aret.

Skat af drets resultat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor
ikke skat i selskabets irsregnskab., Der foretages skattemazssige afskrivninger pi ejendommen i
kommanditisternes egne selvangivelse.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter cjendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger,

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdianszties ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kam-
mende dr sammen med et afkastkrav, som er vurderet af kyndige inden for ejendomsbranchen, hvilket
danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vierdinnsttelsesmodel er uandret i forhold
til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye cller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme?.
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Grant Thomton, Statsautoriserel Revisionspartnerselskeh

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anlxgsaktiver, bortset fra grunde, en begrnset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resullatopgerelsen under posten *vardireguleringer af ejendomme”,

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik p4 at imedega forventede tab,

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgrnsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsér,

Geldsforpligiclser
Finanstelle grldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efierfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopge-
relsen over lineperioden.

Geeld til kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris.
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modiagne betalinger vedrorende indtecgter i de efterfolgende
ir,
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