RUGAARDREVISION
STATSAUTORISERET REVISIONSFIRMA

FRAMBO INVEST APS

Nyholms Alle 48
2610 Redovre

CVR nr. 2528 23 45

Arsrapport

1. januar - 31. december 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

Rgdovre den 31. august 2020

7~
'y -2y
\J

dirigent

Mobil 25 85 48 21 * E-mail mrr@RugaardRevision.dk
www.RugaardRevision.dk * Vestre Gade 6 F, 2605 Brgndbygster * CVR nr. 29 03 36 09



RUGAARDREVISION
STATSAUTORISERET REVISIONSFIRMA

Indholdsfortegnelse

Side
Pategning og erkleering
Ledelsespategning 2
Den uafhzengige revisors erkleering om review af arsregnskabet 3
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2019
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopggrelse 8
Balance 9
Noter 11



RUGAARDREVISION
STATSAUTORISERET REVISIONSFIRMA

Ledelseserklaering

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2019 for Frambo
Invest ApS.

Arsrapporten er aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes er det vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 31. december

2019 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Vi anser, at selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135, stk. 1, om fritagelse af
revisionspligt for selskabet, for indevaerende regnskabsar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redovre den 31. august 2020

Direktion

[ et
John Kim Frambo \J Jette Frambo
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Den uafhangige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til anpartshaverne i Frambo Invest ApS.
Vi har udfert review af arsregnskabet for Frambo Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopg@relse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfaert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet
som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante
regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrarende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger,
der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte reveiw er vi ikke blevet bekendt med forhoid, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn den 31. august 2020
RugaardRevision
statsautoriseret revisionsfirma
CVR nr. 29 03 36 09

Mgl (D0 S

Michael R Rugaard
statsaut. revisor
mne33346
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Frambo Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregnes males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afhold for at opna arets indtiening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aendrede regnskabsmaessige
skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resuitatopgerelsen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Aile former for afgivne rabatter indregnes i nettoomseaetningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resuitatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i
resultatopgerelsen, som knytter sig til arets ekstraordinaere resultat, henferes hertil, mens den
resterende del henfares til arets ordinasre resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi, og samtlige vaerdireguleringer indregnes i
resultatopgarelsen. Dagsvaerdien er opgjort i overensstemmelse med en kapitalisering af den enkelte
ejendoms normaliserede driftsafkast med et til eiendommen knyttet forrentningskrav (afkastkrav).

Udgifter, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet eller forsger ejendommens fremtidige afkast, tillazgges anskaffelsessummen
som forbedring.

Balance
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefglierne baseres
primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmazessige veerdi af tilgodehavende og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelse. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital - Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balance

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Balance

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter, leverandgrgeeld og geeld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopgorelse for 1. januar - 31. december 2019

Note

Bruttofortjeneste

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfort til naeste ar

2019 2018

kr. kr.
183.972 146.579
414.238 86.022
1.687 1.827
-21.093 -23.269
578.704 211.159
-127.294 -46.221
451.410 164.938
0 0
451.410 164.938
451.410 164.938
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Balance pr. 31. december 2019

Note

AKTIVER
ANL/AEGSAKTIVER

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme 1

Anlagsaktiver i alt

OMSAETNINGSAKTIVER
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERI ALT

2019
kr.

2018
kr.

3.597.034 3.182.796
3.5697.034 3.182.796
3.597.034 3.182.796
55.950 77.599
55.950 77.599
3.652.984 3.260.395
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Balance pr. 31. december 2019

10

Note 2019 2018
kr. kr.
PASSIVER
EGENKAPITAL
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 2.212.526 1.761.116
Egenkapital i alt 2.337.526 1.886.116
HENSATTE FORPLIGTELSER
Udskudt skat 305.995 210.117
Hensatte forpligtelseri alt 305.995 210.117
G/AELDSFORPLIGTELSER
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2 507.736 618.404
507.736 618.404
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2 108.942 106.861
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 160.279 84.192
Selskabsskat 21.416 8.550
Anden geeld 197.890 346.155
Periodeafgraesningsposter 13.200 0
501.727 545.758
Geldsforpligtelser i alt 1.009.463 1.164.162
PASSIVER I ALT 3.652.984 3.260.395
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 3

Hovedaktivitet 4
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Noter

Note 1  Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2019
Kostpris pr. 31/12 2019

Dagsveerdireguleringer pr. 1/1 2019
Arets dagsveerdireguleringer i 2019

Dagsveardireguleringer pr. 31/12 2019

Regnskabsmassig veerdi pr. 31/12 2019

11

Investerings-
ejendomme

2.590.611
2.590.611

592.185
414.238

1.006.423

3.5697.034

Investeringsejendomme males til dagsveerdi pa baggrund af afkastbaseret vaerdiansasttelsesmodeller.

De veesentligste forudsaetninger for vaerdiansaettelser er falgende:
- Det anvendte afkastkrav ligger pa 7,50%
- Driftsomkostninger udger i budgettet 33% af lejeindtaegterne.

Note 2 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag naeste Restgeeld Restgeeld efter

31/12 2019 ar mellem 2 - 5 ar 5ar
Geeld til realkreditinstitutter 616.678 108.203 451.008 57.467
616.678 108.203 451.008 57.467

Note 3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter er der afgivet pant i grunde og bygninger.

Realkredit Danmark har sikkerhed i selskabets ejendom pa kr. 1.084.000.

Der er udstedt et ejerpantebrev i selskabets ejendom pa kr. 500.000 til fordel for selskabets bankforbindelse.

Note 4 Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.



