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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2021 - 30. april 2022 for PL EJENDOMME
HIBRRING ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. maj 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Jerslev), 27 /'© 2022

Direktionen:

“Thomas Petersen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Til kapitalejeren i PL ElENDOMMIE HI@RRING ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for PL EIENDOMME HJ@RRING ApS for regnskabsaret 1. maj

2021 - 30. april 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion .

Vi har udfprt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opndede beuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p3
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores

konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesbheretningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hjgrring, L7 /'® 2022

Dansk Revision Hjgrring
Registreret revisigrsfirksomhed, CVR-n7:73953413

Registreret revis
mne5783
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere 3r veeret drift og administration af

investeringsejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Dansk TEDGGE
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2021/22 2020/21
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. april
Bruttofortjeneste 771.575 248
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 153.511 0
Resultat fgr finansielle poster 925.086 248
1 Finansielle indtagter 15.012 0
2 Finansielle omkostninger -83.317 -35
Resultat fgr skat 856.782 213
3 Skat af arets resultat -115.305 -47
Arets resultat 741.477 166
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resuitat 741.477 166
Resultatdisponering i alt 741.477 166
4 Antal beskaeftigede
Dansk <D GGi
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2021/22 2020/21

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. april

5 Investeringsejendomme 4.874.631 2.800

Materielle anleegsaktiver 4.874.631 2.800

Anlzegsaktiver i alt 4.874.631 2.800

Varer under fremstilling 1.670

Varebeholdninger 0 1.670

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 793.843 1.701

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 582

Andre tilgodehavender 0 36

Periodeafgrasnsningsposter 0 17

Tilgodehavender 793.843 2.336

Likvide beholdninger 112,917 28

Omsaetningsaktiver i alt 906.760 4.034

Aktiver i alt 5.781.391 6.834
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2021/22 2020/21
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. april
6 Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 2.351.914 1.610
Egenkapital i alt 2.476.914 1.735
Henszettelser til udskudt skat 270.700 316
Hensatte forpligtelser 270.700 316
Geeld til realkreditinstitutter 1.661.164 758
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 160.996 0
7 Langfristede gzeldsforpligtelser 1.822.160 758
Geeld til realkreditinstitutter 146.400 95
Kreditinstitutter 0 3.190
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 33
Geld til tilknyttede virksomheder 931.102 46
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 25.828 26
Anden geeld 96.288 636
Kortfristede galdsforpligtelser 1.211.618 4,025
Galdsforpligtelser i alt 3.033.777 4.783
Passiver i alt 5.781.391 6.834
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk D> GGE
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt 1 alt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. april
Saldo primo 125 1.610 1.735
Arets resultat 0 741 741
Egenkapital ultimo 125 2.352 2.477
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2021722 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 234 0
Andre finansielle indtaegter 14.778 0
Finansielle indteegter i alt 15.012 0
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 6.916 1
Andre finansielle omkostninger 76.401 35
Finansielle omkostninger i alt 83.317 35
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 160.996 26
Regulering af udskudt skat -45.691 21
Skat af arets resultat i alt 115.305 47
4 Antal beskzaeftigede
Selskabet har i lighed med tidligere ar, ingen ansatte ud over direktgren, som er ulgnnet.
5 Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 2.530.768 2.800
Tilgang i arets Igb 1.921.120 0
Kostpris 30. april 4.451.888 2.800
Dagsvardiregulering 1. maj 269.232 0
Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 153,511 0
Dagsveerdireguleringer 30. april 422,743 0
Investeringsejendomme i alt 4.874.631 2.800
Investeringsejendomme bestar af erhvervsejendomme beliggende i Nordjylland.
Den regnskabsmaessige vaerdi er malt ved anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet
for indevaerende ar er 7,75%.
Dansk I GGE
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2021/22 2020/21

Noter DKK 1.000 DKK
6 Virksomhedskapital

Virksomhedskapital, primo 125.000 125

Virksomhedskapital i alt 125.000 125

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 354.362 354

8 Usikkerhed ved indregning og maling
Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalveerdi. | den udstrackning markeds-
renten ndre sig, en investors rentekrav zndres eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig.

9 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet TP Holding Hjgrring ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.808, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2022 udggr TDKK 4.875.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt TDKK 300, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2022 udggr TDKK 4.875. Heraf er ejerpantebreve pd i alt
TDKK 300 deponeret til sikkerhed for engagement med pengeinstitut.

Dansk » GGi
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomsetningen omfatter lejeindtaegter fra udlejning af investeringsejendomme samt opkraevede

feellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger, er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, administration mv.

2 Dansk <> GGi
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved geld, amortisering
af [an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og érets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske

dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte

tilknyttede omkostninger.

investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved
anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager
udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede
veerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for. det
kommende &r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme p3
grundlag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav

pé tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Dansk I GGE
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger mdles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed,
ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostprisen for handelsvarer samt révarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af

hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til impdegdelse af forventede tab efter en wvurdering af de enkelte

tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foresldr udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af 3rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males p& grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i

resultatopggrelsen.
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