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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSEL SKABET NYBROVEJ 87-91 ApS
Nybrovej 87-89
2820 Gentofte
CVR-nr: 25277503

Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for Ejendomssel skabet Nybrovej 87 - 91 ApS for
regnskabsaret 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten med tilharende forslag til resultatdisponering indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Gentofte, den 15/06/2018

Direktion

Jytte Vibeke Roepstorff

Bestyrelse

Mette Merete Roepstorff Michael Axel Roepstorff

Jytte Vibeke Roepstorff

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Der fremsadtes forslag pa generalforsamlingen om fravalg af revision for det kommende regnskabsar.
Betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar af besiddelse og drift af ejendommen Nybrovej 87 — 91, 2820 Gentofte.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat udviser et overskud pa kr.696.878 .
Sel skabets egenkapital pr. 31. december 2017 udger kr. 6.588.361.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Fra statustidspunktet, er der efter ledelsens vurdering, ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling, som den er udtrykt i arsregnskabet.

Fremtiden

Selskabets ledel se forventer for det kommende regnskabsar et positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabs- og vurderingspraksis er uaandret i forhold til sidste &. Ogsai ar har ledelsen valgt
at ssmmendrage regnskabsposterne omsagning, vareforbrug og eksterne omkostninger, og i stedet indsat
regnskabsposten « Bruttofortjeneste » jvf. reglen i arsregnskabslovens § 32.

Ved aflasggel sen af arsrapporten er anvendt falgende regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling :

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige finansielle fordele vil fraga sel skabet,
og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen

Den regnskabsmaessige veardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfad det,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste :
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsagtning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsadning med fradrag af vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger :
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Per sonaleomkostninger :
Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar.

Finansielle poster :
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindteegter og — omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og — tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed val uta,
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amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaay og godtgerel se under acontoskatte-ordningen mv.
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af aretsresultat :

Arets skat er udgiftsfart med 22,0 % af &rets regnskabsmaessige resultat reguleret for skattefrie indtaagter og
ikke fradragsberettigede udgifter.

Eventuelle reguleringer vedrarende tidligere &rs skat indregnes i resultatopgerelsen med den del , som kan
henfarestil drets resultat og eventuelt direkte pa egenkapitalen med den del , der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat er afsat med 22,0 % og vedrarer skattemaessige henlagggel ser samt forskellen mellem
skattemaessige og driftsmaessige af- og nedskrivninger.

Balance

Materielle anlasgsaktiver :
Grunde og bygninger, samt driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Materielle anlasgsaktiver indregnesi balancen til den kontante anskaffel sessum med fradrag af systematiske
afskrivninger over aktivernes forventede levetid.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 0g inStall@tioner ..........ccccoveueeeeeeeeeereeeeeee et 50 ar
Tekniske anlagy , driftsmidler 0g iNVENLar ..........ccccceevvvveeeererseeee e 5ar
HAIGWAIE ...ttt st st ne e 3ar
AULOMODITEN ...ttt bbb 5ar

Anskaffelser af maskiner, driftsmateriel, inventar og hardware med en anskaffel sessum pa under kr. 13.200
udgiftsfares i anskaffel sesaret.

Finansielle anlaegsaktiver :
Finansielle anlasgsaktiver omfatter barsnoterede aktier og obligationer, der ikke forventes afhaandet. Disse
aktier malestil dagsvaadi (berskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender :
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver :
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Andretilgodehavender :
Andre tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
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Skyldig skat —udskudt skat :

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og
forpligtelser. Ved beregning af den udskudte skat anvendes de skatteregler og skattesatser, der med
lovgivningen pa bal ancetidspunktet var gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.
AEndringen i den udskudte skat indregnesi resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferel sesberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser indenfor samme juridiske skatteenhed.

For indevagrende regnskabsar er anvendt en skattesats pa 22,0 %.

Gaddsforpligtelser :

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterf@lgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over laneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd beregnet
pagrundlag af |anets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter skyldigt deposita, gadd til leveranderer, gadd til anpartshavere og
ledel se, samt anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.127.547 1.516.031
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -920.714 -115.297

Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 906.833 1.400.734
Andrefinansielle iNdtaagter ... 21.375 7.551
@vrige finansielle oMKOStNINGEr  .......ccceveveeeceeeceeere e -20.595 -27.593
Ordinaert resultat far skat ........cccoceveeriereieirree e 907.613 1.380.692
Skat af AretSTESUITAL .......cvoveveeeeeieieieieieieie et 1 -210.735 -246.704
= (T = V1L - | T 696.878  1.133.988

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccceveeeee. 750.000 750.000
OVEITAT rESUITAL .....ceoeeeirieieree e -53.122 383.988
[ AIT e 696.878 1.133.988

CVR-nr. 25277503



Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ..........c.ccccecevenerencreene.

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Andre vaadipapirer og kapitalandele .........cccecveiiiiieve e

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......ccccccvevveiiveiennne,
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveieieriereriesie e

Tilgodehavender i alt ......ccocvieeiecce e
Likvide beholdninger ........ccooveiie i

OmsaatNinNgSaKtIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2017

Kkr.
6.478.773
453.697

6.932.470
427.835
427.835

7.360.305

91.922
17.818

109.740
712.650
822.390

8.182.695
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2016

kr.
6.580.457
572.727

7.153.184
409.761
409.761

7.562.945

97.240
17.504

114.744
1.208.938
1.323.682

8.886.627
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital mv. .............

Overkurs ved emission

Overfart resultat ..........cceveneee.
Fordag til udbytte ....................

Egenkapital i alt ........cccenee
Hensadtel se til udskudt skat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Skyldig selskabsskat ................

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKring .....cccceeeviiinennnne
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...cccoeeeveeeeeeeee

Note 2017
kr.

600.000

2.047.555

3.190.806

750.000

6.588.361
395.000
395.000
554.820
554.820

0
35.160

435.795
173.559
644.514

1.199.334

8.182.695
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2016

kr.
600.000
2.047.555
3.243.928
750.000

6.641.483
370.000
370.000
606.441
606.441

287.500
274.631

463.883
242.689
1.268.703

1.875.144

8.886.627
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

For edl et
Registreret Overkurs
?(gapital ved Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. emission resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccceevevvveevecnene 600.000 2.047.555 3.243.928 750.000 6.641.483
Betalt udbytte ........cccoeiieiieecee 0 0 0 -750.000 -750.000
Aretsresultat .......o.ccveeeeceveeeeeeeeeeeeen, 0 0 -53122 750.000 696.878
Egenkapital, ultimo ........cccceeevvieeicinen, 600.000 2.047.555 3.190.806 750.000 6.588.361

Sekabets anpartskapital er opdelt i anparter akr. 1.000 eller multiple heraf.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat

AEndring af udskudt skat

Regulering vedrarende tidligere ar
Udgiftsfart selskabsskat af aretsindkomst

Skyldig selskabsskat af arets indkomst
Betalt udbytteskat

Betalt acontoskat

Skattetillaeg,

Skyldig selskabsskat pr. 31 december

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets af skrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2017 2016

k. kr.

180.004 253.704
25.000 - 7.000
5.731 0
210.735 246.704
180.004 253.704

0 - 778

-146.000 -130.000
1.156 4.179
35.160 127.105
Grunde og Andre
bygninger anlaegsaktiver
kr. kr.
8.097.636 595.150
0 0

0 0
8.097.636 595.150
-1.517.179 - 22423
-101.684 - 119.030
-1.618.853 - 141.453
6.478.773 453.697

Kontantvaardien for den faste gendom andrager pr. 1/10-2017 kr. 10.950.000.
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nedskrivninger primo

Arets opskrivning / nedskrivning
Tilbagefert nedskrivning afviklet obligation
Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31 december
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Obligationer
kr.

416.113
0
0

416.113

- 6.352
18.073
0

11.721

427.834
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