TIf.: 39 15 52 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
P — www.bdo.dk DK-1561 Kebenhavn V

CVR-nr. 202226 70

STEEN HOLTERMANN HOLDING APS
PAKHUS 48, KLUBIENSVEJ 24, 2150 NORDHAVN

ARSRAPPORT

1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 21. december 2017

Steen Holtermann

CVR-NR. 25 27 61 75



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Den uafhaengige revisors revisionSPategNing.......v.ve e ereeeeeererereneeiereeeeeeneneneneneaenns 5-6
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 7
Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 8
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 9-10
0= 11-14
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiriiieiiterterenteeaneeeerneerennnererareeonasesonness 15-18

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Steen Holtermann Holding ApS
Pakhus 48, Klubiensvej 24
2150 Nordhavn

CVR-nr.: 2527 6175
Stiftet: 27. marts 2000
Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Steen Holtermann

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Steen Holtermann Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. december 2017

Direktion:

Steen Holtermann
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Steen Holtermann Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Steen Holtermann Holding ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 21. december 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er i lighed med tidligere ar investering i ejendomme, kapitalandele
og andre selskaber samt anden investering.

Vurdering af investeringsejendomme
Der er usikkerhed ved vardiansaettelse af ejendomme grundet et liebhaver ejendomsmarked.
Selskabets ledelse anser dog at investeringsejendomme kr. 13.293.200 er vaerdiansat korrekt.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved indregning og maling af det udskudte skatteaktiv med en regnskabsmaessig vaerdi
pa t.kr. 445. Ledelsen anser dog det udskudte skatteaktiv for at vaere vaerdiansat korrekt.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 udviser et resultat pa DKK 1.962.478 mod
DKK 2.337.058 for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016. Balancen viser en egenkapital pa DKK
23.500.994.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Andre finansielle indtagter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenaees
Opskrivning af finansielle aktiver.........ccooviiiiiiiiiiiiiiinan,
Andre finansielle omKostninger........ccvvviiiiiiiiiieieiieenennnns
RESULTAT FOR SKAT ...eiiiiiiiiiiiiiiiieieeneeneeneeneeneeenes

SKat af Arets reSUILAL. .. vveee i iieiieinienienieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuiiiiniiiieiiieeiie et et et e e eannes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaert udbytte.......coviiiiiiiiiiiiiiiii e

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre

Az <] (o | 9 1 1] (o Yo [ U
Overfart resultat.....c.c.eeviiiiiiiiiiiiiiiiiiirriir i eeeeeees

Note 2016/17
kr.

-487.622

1 -98.380
-48.998
-464.775

-1.099.775

2.919.308
210.396
29.880

4 -43.812

w N

2.015.997

5 -53.519

1.962.478

1.060.000

892.634
9.844

1.962.478

2015/16
kr.

644.854
-601.605
-147.556
1.054.218
949.911
2.700.111
401.423

0

-707.369
3.344.076
-1.007.018

2.337.058

1.205.500

3.633.180
-2.501.622

2.337.058
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccceveiieen.n.

Investeringsejendomme.
Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder..........cccccevvvnennnn...

Finansielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER...................

Tilgodehavende hos associerede virksomheder.
Udskudte skatteaktiver

Likvider......ccovvviiiiiiiiiiinnnn...

Tilgodehavender...................

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER.......covvviiiiiiiininnnn,

Note 2017
kr.

565.038
13.293.200
6 13.858.238

8.307.924
7 8.307.924

22.166.162
351.799
445.179

1.955.206
8.485
26.500
2.787.169
5.329.010
8.116.179

30.282.341

2016
kr.

334.992
15.136.921
15.471.913

6.494.422
6.494.422

21.966.335
1.425.820
498.698
2.563.058
8.485

0
4.496.061
4.698.778
9.194.839

31.161.174
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode..........
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees
Geeld til realkreditinstitutter - valutalan.............cooeeveeenennns
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiiiiinn...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevnenennn.
Anden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

11

12

2017
kr.

125.000
7.774.303
15.601.691
23.500.994
0
6.513.975
6.513.975
71.709
195.663
267.372
6.781.347

30.282.341

10

2016
kr.

125.000
7.614.606
15.591.847
23.331.453
1.035.024
6.513.975
7.548.999
82.032
198.690
280.722
7.829.721

31.161.174
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 1)

LN 08 QaGEI 1 eutettieeieeneeeteeeeanneeeseeennnneeesseesnnnneesseanns
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin...

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksom-
heder

Andre finansielle indtaegter
Renter, tilknyttede virksomheder.......c.cccoiviiiiiiiiiiiiiininn...
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneees

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiennnenennnns

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiiininennnns

2016/17
kr.

100.000
-1.620

98.380

-39.775
2.959.083

2.919.308

79.434
130.962

210.396

43.812

43.812

53.519

53.519

2015/16
kr.

605.000
-3.395

601.605

-327.069
3.027.180

2.700.111

172.989
228.434

401.423

707.369

707.369

1.007.018

1.007.018

11

Note
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NOTER
Materielle anlaegsaktiver

KOStPris 1. JULi 2016, .ceeeneeirieiiiieereneeeeneeeaneerenneeaennnennns
LI 12T o T PP

Af- og nedskrivninger 1. juli 2016......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver...............
Arets afsKrVNINGEr .....uieiiieiii e,
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017........cccviiiiiiiiiiiiinnnennn.

Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2016........cccvvvevnvennn...
Arets vaerdireguleringer........ouuvuii i,
Vaerdireguleringer solgte aktiver.......ovvvviiiiiiiiiiiiiiinnenannn,
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2017....................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017..........ccccevievinnnnnnn..

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

861.836
410.377
-536.000
736.213

526.844
-442.250
86.581
171.175

oCOocoo

565.038

Investeringsejen-
domme

14.082.703
115.554
-1.494.500
12.703.757

[=NeoNoNo]

1.054.218
40.725
-505.500
589.443

13.293.200

Investeringsejendomme, veerdiansat til 13,3 mio. kr., males pa balancedagen til forsigtig
dagsvaerdi og veardireguleringen indregnes direkte i resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr.
30. juni 2017 opgjort pa baggrund af tilgaengelige samt offentliggjorte priser pa
sammenlignelige ejendomme i omradet. Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand.

Investeringsejendommene bestar af 2 boligudlejningsejendomme beliggende i Kabenhavn K.

En andring i ledelsens vurdering af dagsvaerdien vil pavirke den indregnede vaerdi i balancen.

Finansielle anlaegsaktiver

KOStPris 1. JUli 2016, cciineiiiiiiiiiiiiiii i e i eiieeeiaeaanas
JL I 10T T PO PP
Kostpris 30. juni 2017 .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i et eaas

Opskrivninger 1. Juli 2016....cciiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeiaeenas
Udloddet resultat .....oooevieiiiiiiiiiiiiiiiii e
Arets reSULLAL ...vvveieiieie e enes
Egenkapitalbevaegelser......cvvveiiiiieiiiiiiiiiiiiieiiiieiiieeneenenas
Opskrivninger 30. juni 2017.....cccoiriiiiiiieiiieiineieneeeneeaneeans

Afskrivninger pa 800AWill......oviuiniiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaenen,
Af- og nedskrivninger pa goodwill 30. juni 2017...................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017.........cccciviiiiiiinnnn...

Goodwill

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

350.121
183.500
533.621

6.144.300
-558.600
2.959.083
-732.936
7.811.847

37.544
37.544

8.307.924

Selskabet har erhvervet kapitalandele i Second Female Webshop ApS i arets lagb. Kostprisen for
kapitalandelen udggr 184 tkr. Goodwill af arets kab udgar 188 tkr.

12

Note
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NOTER
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
Selskabs- indre veerdis Overfort
kapital metode overskud | alt
Egenkapital 30. juni 2016........ccccvvveennnenn. 125.000 6.144.300 15.591.847 21.861.147
/Zndring af egenkapital som korrektion af
L= O 1.152.104 1.152.104
Praksisaeendringer.......c.cooeviiiiiiiiiiiiininnenn. 318.201 318.201
Korrigeret egenkapital 1. juli 2016.......... 125.000 7.614.605 15.591.847 23.331.452
Andre reguleringer.........ccoviiiiiiiiiiiiinnen.. -732.936 -732.936
Forslag til arets resultatdisponering........... 892.634 9.844 902.478
Egenkapital 30. juni 2017...................... 125.000 7.774.303 15.601.691 23.500.994
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/7 2016 30/6 2017 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter -
valutalan........cceeeeeinnnnenenennns 1.035.024 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter-....... 6.513.975 6.513.975 0 6.513.975
7.548.999 6.513.975 0 6.513.975

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O t.kr. pr. balancedagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har pantsat likvide beholdninger t.DKK 2.000, som pant for mellemvaerende mellem
associeret virksomheds datterselskab og pengeinstitut.

Selskabet har til sikkerhed for gaeld hos realkreditinstitutter pa t.DKK 6.514 afgivet pant i
selskabets ejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pa t.DKK 13.293.

Selskabet har udstedt 2 ejerpantebreve pa henholdsvis DKK 25.000, som er deponeret hos 3.
mand.

Selskabet har udstedt anden haeftelse pa DKK 39.000, som er deponeret hos ejerforening.

13

Note

10

11
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NOTER

Note

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 12
Der er usikkerhed ved indregning og maling af det udskudte skatteaktiv med en
regnskabsmaessig vaerdi pa t.kr. 445. Ledelsen anser dog det udskudte skatteaktiv for at vaere
vaerdiansat korrekt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Steen Holtermann Holding ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. Konsignationslager i associerede virksomheds datterselskab var tidligere indregnet som en del
af det samlede varelager. Ledelsen har besluttet at fore @get kontrol af konsignationslageret,
hvormed dette nu registreres og fores tilsyn med i hgjere grad. Konsignationslageret kan pa den
made opggres mere validt end tidligere ar. Forholdet er i ar tilpasset i sammenligningstallene
saledes, at der pr. 30. juni 2016 sker en forggelse af egenkapitalen med 318 tkr. Balancen
forgges med i alt 318 t.kr. pr. 30. juni 2016. Resultatopggrelsen pavirkes ved en forggelse med
318 t.kr. pr. 30. juni 2016. Dette har ingen skattepavirkning.

Zndring som falge af vaesentlige fejl

Der er i ar foretaget Kkorrektion af egenkapital primo som falge af fejlagtig prassentation af
kapitalandele i dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi. Hensatte forpligtelser
er forringet med 1.152 tkr. mens egenkapitalen er forgget tilsvarende med 1.152 tkr. Det har ingen
betydning for resultatopggrelsen eller skatten sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Under bruttofortjeneste indgar drift af investeringsejendomme der indeholder lejeindtaegter,
realisationsavancer for ejendomme, ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter husleje, ejendomsskat, forsikring, faellesudgifter,
vedligeholdelse samt andre ejendomsrelaterede omkostninger, der ikke afholdes af lejer.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme omfatter investering i boligejendomme med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og avrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes
i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi
ved op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes
sammenlignelig transaktioner i det geografiske naeromrade.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter den
indre veerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill.
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Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver
og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af handler pa
et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vaerdiansaettelses-
modeller. Ved beregning af dagsvaerdi pa investeringsejendomme er gjort anvendelse af en discounted
cash flow model pa baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige indtjening. Driftsmidler er opfart
til dagsvaerdi pa baggrund af indhentede valuarvurderinger, som bygger pa en samlet vurdering af
maskinparken.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke tilknyttede og associerede virksomheders underbalance.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



