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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Vagn Henriksen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringkebing, den 13. juni 2016

Direktion
/ N e

P/ H . )
G ;:f/f»w%%if:z/
Hans-Ole Jessen
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PARTNER REVISION

Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Vagn Henriksen ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Vagn Henriksen ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at

opnd hgj grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede preesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhzngige revisors erkleeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skjern, den 13. juni 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

&

John Andersen

_AStatsautoriseret revisor ",

sy,
i
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Vagn Henriksen ApS
Birkevej 11
6950 Ringkebing
Telefon: 97350598
Hjemmeside: www.vhaps.dk
E-mail: ole@vhaps.dk
CVR-nr.: 25272579
Stiftet: 24, marts 2000
Hjemsted: Ringkebing-Skjern
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Hans-Ole Jessen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Erhvervsparken 7B
6900 Skjern
Bankforbindelse vestjyskBANK

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Bredgade 38
6900 Skjern

Vagn Henriksen Holding ApS

Ganer A ApS, Ringkebing-Skjern
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed ved erhvervelse, drift og udlejning af fast ejendom, drifts-
inventar og driftsmateriel, samt alt i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Herudover ejer selskabet et projektudviklingsselskab - Ganer A ApS.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets ledelse har valgt at &ndre regnskabsprincip vedrerende maling af geld vedrerende investe-
ringsejendomme, siledes denne nu maéles til amortiseret kostpris. Endringen er i overensstemmelse med
den nye Arsregnskabslov, og vurderes at medfere et mere retvisende billede af selskabets resultat og
gkonomiske stilling. Forholdet er narmere beskrevet i anvendt regnskabspraksis samt noterne til

arsrapporten.

Begivenheder efter regnskabséirets udlob

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vagn Henriksen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Arsrapportens principper for méling af geld vedrorende investeringsejendomme er @ndret i overensstem-
melse med bestemmelserne i den nye arsregnskabslov, idet dette vurderes at give et mere retvisende
billede af selskabets finansielle stilling. Gaeld vedrerende investeringsejendomme males saledes nu til
amortiseret kostpris, Sammenligningstal er tilrettet den nye praksis og har medfert en reduktion af
resultatet for og efter skat for perioden 1. januar - 31. december 2014 pé& henholdsvis 383 t.kr. og 299
t.kr. og en forbedring af egenkapitalen pr. 31. december 2014 pa 419 t.kr. Resultatet for og efter skat for
perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015 er forbedret med henholdsvis 2 tkr. og 1 tkr. hvilket
medforer en samlet pavirkning p4 egenkapitalen pr. 31. december 2015 pa 420 tkr. Balancesummer er

uandrede.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til
dagsveerdi. Negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgér i anden geeld.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden geld og i egenkapitalen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, lejeindtagter, andre driftsindtegter, vareforbrug, eksterne
omkostninger samt omkostninger vedrerende ejendommene.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at produktionen udferes, hvorved nettoomsat-
ningen svarer til salgsverdien af arets udferte arbejder (produktionsmetoden). Nettoomsetningen indreg-
nes, nar de samlede indtzgter og omkostninger p& entreprisekontrakten og faerdiggorelsesgraden pa ba-
lancedagen kan opgeres pélideligt, og det er sandsynligt, at de okonomiske fordele vil tilgd selskabet.
Nettoomsatning omfatter endvidere lejeindtaegter, som indregnes i den periode lejen vedrarer.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdningerne.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi

samt gevinst/tab ved athandelse af ¢jendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlagsaktiver der males til kostpris.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer regnskabsaret.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvardien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Produktionsanleeg og maskiner 6-7 ar
7,5%/15 %

Andre anlag, driftsmateriel og inventar saldoveerdi

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne vardiansettes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.
Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgores efter modervirksomhedens regnskabspraksis.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfores under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nzrvarende ars-
rapport, bindes ikke pi opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i

tilknyttet virksomhed.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter aktier, der maéles til
kostpris.

Varebeholdninger
Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjem-

tagelsesomkostninger.

Aktiver bestemt for salg omfatter projektejendomme og -grunde. Disse males til kostpris med fradrag af
tidligere foretagne af- og nedskrivninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjalpema-
terialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger indehol-
der indirekte materialer og lon samt vedligeholdelse af og afskrivning pad maskiner, fabriksbygninger og
udstyr, der benyttes i produktionsprocessen, samt omkostninger til fabriksadministration og fabriksledel-

se. Laneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af savel ferdiggorel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdien fast-
settes under hensyntagen til omszattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabséar.

Verdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi (borskurs)
pé balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pracsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Vagn Henriksen ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-

~ skatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2015 til 2016 blive trinvist nedsat fra 23,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskud-
te skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse 1 den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationsian svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvardi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 2.274.812 1.365.726
Verdiregulering af investeringsejendomme -554.319 1.216.530

1 Personaleomkostninger -757.102 -945.483
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -248.302 -360.645
Driftsresultat 715.089 1.276.128
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -191.949 -280.445
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 3.488 0
Andre finansiclle indtegter 562 15.013

2 Ovrige finansielle omkostninger -1.691.442 -1.907.286
Resultat for skat -1.164.252 -896.590

3 Skat af arets resultat 189.236 217.183
Arets resultat -975.016 -679.407

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -975.016 -679.407
Disponeret i alt -975.016 -679.407
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2015 2014
Anlegsaktiver
4 Grunde og bygninger 4.687.455 4.793.203
4 Produktionsanleg og maskiner 966.809 1.261.415
4 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 83.420 89.510
5 Investeringsejendomme 35.321.395 35.875.714
Materielle anleegsaktiver i alt 41.059.079 42.019.842
6 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 122.033 313.982
7 Andre vardipapirer og kapitalandele 1 1
Finansielle anlegsaktiver i alt 122.034 313.983
Anlzegsaktiver i alt 41.181.113 42.333.825
Omseetningsaktiver
Ravarer og hjalpematerialer 40.000 40.000
Handelsvarer 415.500 728.000
Aktiver bestemt for salg 4.092.218 4.092.218
Varebeholdninger i alt 4.547.718 4.860.218
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 732.475 357.779
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 160.230 134.394
Tilgodehavende selskabsskat 0 3.474
Andre tilgodehavender 325.405 483.117
Periodeafgransningsposter 0 22.971
Tilgodehavender i alt 1.218.110 1.001.735
Andre veardipapirer og kapitalandele 5.025 5.700
Veardipapirer i alt 5.025 5.700
Likvide beholdninger 2.477 483.929
Omszetningsaktiver i alt 5.773.330 6.351.582
Aktiver i alt 46.954.443 48.685.407
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
8 Anpartskapital 210.000 210.000
9 Overfort resultat 4.448.942 5.190.718
Egenkapital i alt 4.658.942 5.400.718
Hensatte forpligtelser
Henseattelser til udskudt skat 386.194 303.250
Hensatte forpligtelser i alt 386.194 303.250
Galdsforpligtelser
10 Geeld til realkreditinstitutter 24.162.722 24.796.738
11 Geld til pengeinstitutter 8.940.000 8.940.000
Anden geeld 1.627.707 1.926.733
Langfristede galdsforpligtelser i alt 34.730.429 35.663.471
Kortfristet del af langfristet gald 92.804 423.973
Geeld til pengeinstitutter 5.743.262 5.740.714
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 673.171 233.108
Anden gaeld 669.641 920.173
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 7.178.878 7.317.968
Galdsforpligtelser i alt 41.909.307 42.981.439
Passiver i alt 46.954.443 48.685.407
13 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
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Noter

PARTNER REVISION

2015 2014
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 705.621 871.098
Pensioner 12.600 30.394
Andre omkostninger til social sikring 6.302 11.823
Personaleomkostninger i evrigt 32.579 32.168
757.102 945.483
Ovrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 1.691.442 1.907.286
1.691.442 1.907.286
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -189.236 -217.183
-189.236 -217.183
Materielle anlaegsaktiver
Produktions- Andre anlag,
Grunde og anleg og driftsmateriel
bygninger maskiner og inventar
Kostpris 1. januar 2015 5.876.691 5.399.854 252.400
Tilgang 0 150.000 0
Afgang 0 -1.114.212 0
Kostpris 31. december 2015 5.876.691 4.435.642 252.400
Afskrivninger 1. januar 2015 1.083.488 4.138.439 162.890
Arets afskrivninger 105.748 136.464 6.090
Tilbageforsel af afskrivninger pa athandede
aktiver 0 -806.070 0
Afskrivninger 31. december 2015 1.189.236 3.468.833 168.980
Regnskabsmeessig veerdi 31. december
2015 4.687.455 966.809 83.420
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PARTNER REVISION

Noter
31/12 2015 31/12 2014
s. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 37.350.547 37.350.547
Kostpris 31. december 2015 37.350.547 37.350.547
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 -1.474.833 -2.691.363
Arets regulering til dagsveerdi -554.319 1.216.530
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 -2.029.152 -1.474.833
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 35.321.395 35.875.714

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreckkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsettelsen af markedsvaerdien (bogfort verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,51
Hajeste afkastprocent 8
Laveste afkastprocent 5

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommene re-
duceres med 5.082 tkr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende 4.659 t.kr. til
-558 t.kr.
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Noter

PARTNER REVISION

31/12 2015 31/12 2014
6.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2015 125.000 125.000
Kostpris 31, december 2015 125.000 125.000
Opskrivninger 1. januar 2015 188.982 469.427
Arets resultat -191.949 -280.445
Nedskrivninger 31. december 2015 -2.967 188.982
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2015 122.033 313.982

Hovedtallene for virksomheden ifalge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
meessig vaerdi
hos Vagn
Ejerandel Egenkapital Arets resultat  Henriksen ApS
Ganer A ApS, Ringkebing-Skjern 100 % 122.033 -191.949 122.033
31/12 2015 31/12 2014

7.  Andre verdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2015 1 I
Kostpris 31. december 2015 1 1
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 1 1
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PARTNER REVISION

Noter
31/12 2015 31/12 2014
8.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 210.000 210.000
210.000 210.000
Der har indenfor de seneste 5 ar veret folgende bevegelser pa
anpartskapitalen;
Kapitalforhgjelse pd nom. 10.000 kr. ved konvertering af gaeld
den 29/4 2014, til kurs 22.000.
9.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 5.190.718 5.444.398
Akkumuleret virkning ved arets begyndelse af andring i
anvendt regnskabspraksis:
Geld reguleret til amortiseret kostpris 0 921.087
Zndring udskudt skat af dagsverdireguleringer 0 -202.639
Korrigeret overfort resultat 1. januar 2015 5.190.718 6.162.846
Arets overforte overskud eller underskud -975.016 -679.407
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi (for skat) 299.026 -375.283
Skat af regulering af sikringsinstrumenter til dagsverdi -65.786 82.562
4.448.942 5.190.718
10. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 24.255.526 25.220.711
Heraf forfalder inden for 1 ar -92.804 -423.973
24.162.722 24.796.738
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 20.180.080 21.297.627
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PARTNER REVISION

Noter
31/12 2015 31/12 2014
11.  Geeld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 8.940.000 8.940.000
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Geeld til pengeinstitutter i alt 8.940.000 8.940.000
Andel af gzld, der forfalder efter 5 &r 0 0
12,  Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gezld i alt Gezld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 92.804 20.180.080 24.,255.526 25.220.711
Geld til pengeinstitutter 0 0 7.000.000 7.000.000
92.804 20.180.080 31.255.526 32.220.711

13. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 24.735 tkr., er der givet pant i investerings-
ejendomme, grunde og bygninger og aktiver bestemt for salg, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31.
december 2015 henholdsvis udger 32.321 t.kr., 4.687 t.kr., og 1.830 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 22.150 t.kr. til sikkerhed for bankgeld, der pr. 31.
december 2015 udger 14.683 tkr. Ejerpantebrevene giver pant i investeringsejendomme, grunde
og bygninger og aktiver bestemt for salg med bogforte vaerdier pr. 31. december 2015 pa
henholdsvis 35.321 t.kr., 4.687 t.kr. og 3.259. Herudover er der deponeret ejerpantebrev pd 1.500
t.kr. med pant i biler med en bogfort veerdi pr. 31. december 2015 pa 112 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 14.683 t.kr., har selskabet stillet virksomhedspant pé
nominelt 5.000 tkr. Virksomhedspantet omfatter folgende aktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi

pé balancedagen udger:

Produktionsanleg og maskiner 714 t.kr.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 83 t.kr.
Varebeholdninger 40 t.kr,
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 732 t.kr.
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PARTNER REVISION

Noter

13. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Anparter i Ganer A ApS er stillet til sikkerhed for mellemverende med vestjyskBANK.
Pantsztningen omfatter ogsa den til anparterne knyttede stemmeret, der fortsat udeves af selskabet
(pantszetter). Samtidig er der stillet selvskyldnerkaution for alt mellemveerende med Ganer A ApS.
Geeld til pengeinstitut i Ganer A ApS pr. 31. december 2015 udger 4.219 t.kr.

14. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet 2 swaps af variabelt forrentede 14n til fast rente, og dermed i en periode
konverteret fra en variabel rente til en fast rente pa en del af selskabets langfristede 1an. Heraf er
en swap pa 6.437 t.kr. med en fast rente pa 4,47 % p.a., der udlgber den 30. december 2024, og en
swap pé 4.449 t.kr. med en fast rente pa 3,96 % p.a., der udleber den 30. december 2019.

P4 balancedagen har kontrakterne en negativ vardi p&d 1.627 tkr. for skat, der er indregnet i
balancen under langfristet geaeld. Arets @ndring pd 233 tkr. efter skat er indregnet dirckte i
egenkapitalen under overfort resultat.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Vagn Henriksen Holding ApS som admini-
strationsselskab og heafter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Vagn Henriksen ApS - Arsrapport for 2015 20



