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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Vagn Henriksen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringkgbing, den 7. juni 2017

Direktion

Hans-Ole Jessen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Vagn Henriksen ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Vagn Henriksen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. /Srsregnskabet ud-
arbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skjern, den 7. juni 2017

Martinsen Ringkgbing-Skjern
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 56 05 09

Kim Rune Brarup
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Vagn Henriksen ApS
Birkevej 11
6950 Ringkgbing
Telefon: 97 35 0598
CVR-nr.: 25272579
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Hans-Ole Jessen
Revision Martinsen Ringkgbing-Skjern

Bankforbindelser

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
(@stergade 130
6900 Skjern

vedstjyskBANK, Bredgade 38, 6900 Skjern
Nykredit, Kalvbod Bygge 1-3, 1780 Kgbenhavn V

Vagn Henriksen Holding ApS

Ganer A ApS, Ringkgbing-Skjern
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed ved erhvervelse, drift og udlejning af fast ejendom, drifts-
inventar og driftsmateriel, samt alt i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Herudover ejer selskabet et projektudviklingsselskab - Ganer & ApS.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 5.428 t.kr. mod 2.275 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger 1.159 t.kr. mod -975 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vagn Henriksen ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfslgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzeld
og i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, lejeindtaegter, andre driftsindtaegter, vareforbrug,
eksterne omkostninger samt omkostninger vedrgrende ejendommene.

Nettoomseaetning indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at produktionen udfgres, hvorved netto-
omsaetningen svarer til salgsvaerdien af drets udfgrte arbejder (produktionsmetoden). Nettoomsaet-
ningen indregnes, nar de samlede indtaegter og omkostninger pa entreprisekontrakten og feerdigggrel-
sesgraden pa balancedagen kan opggres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil
tilgd selskabet. Nettoomsaetning omfatter endvidere lejeindtaegter, som indregnes i den periode lejen
vedrgrer

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kgb af rdvarer og hjselpematerialer med fradrag af rabatter
samt arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-

ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kurs-
avancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncern-
goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:

Bygninger 50 ar
Produktionsanlaag og maskiner 6-7 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-13 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veardiansattes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseet-
tes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedens regnskabsmaessige indre veaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden veerdi, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regn-
skabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke disse virksomheders underbalance.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi over-
stiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen
af naervaerende drsrapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egen-
kapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til dagsvaerdi. Vaerdiansaettelsen foretages ud
fra en afkastbaseret cash flow-model baseret pa forventede fremtidige nettopengestrsmme for en 5-
drig periode samt en terminalperiode. Dagsveerdien er endvidere korrigeret for netto-rentebserende
geeld.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjselpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Aktiver bestemt for salg omfatter projektejendomme og -grunde. Disse males til kostpris med fradrag
af tidligere foretagne af- og nedskrivninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjeelpe-
materialer, direkte Ign og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger in-
deholder indirekte materialer og Ign samt vedligeholdelse af og afskrivning pa maskiner, fabriksbyg-
ninger og udstyr, der benyttes i produktionsprocessen, samt omkostninger til fabriksadministration og
fabriksledelse. Ldneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af sdvel feerdiggg-
relsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsveaerdien
fastseettes under hensyntagen til omseettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Igangveaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde fratrukket
acontofaktureringer og forventede tab. Igangvaerende arbejder for fremmed regning er kendetegnet
ved, at de producerede varer indeholder en hgj grad af individualisering af hensyn til design. Desuden
er det et krav, at der inden pdbegyndelsen af arbejdet er indgdet bindende kontrakt, der medfgrer
bod eller erstatning ved senere ophaevelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Salgsveerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa den enkelte kontrakt. Faerdigggrelsesgraden fastlaegges pa baggrund af en vurdering af
det udfgrte arbejde, normalt beregnet som forholdet mellem de afholdte omkostninger og de samlede
forventede omkostninger til den pageeldende entreprise.

N&r det er sandsynligt, at de samlede entrepriseomkostninger for en entreprisekontrakt vil overstige
den samlede entrepriseomsaetning, indregnes det forventede tab pa entreprisekontrakten straks som
en omkostning og en hensat forpligtelse.

Nar resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan skgnnes palideligt, males salgsveerdien kun svarende
til de medgdede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genvundet.

Entreprisekontrakter, hvor salgsveerdien af det udfgrte arbejde overstiger acontofaktureringer og for-
ventede tab, indregnes under tilgodehavender. Entreprisekontrakter, hvor acontofaktureringer og for-
ventede tab overstiger salgsveerdien, indregnes under forpligtelser.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen
i takt med, at de afholdes.

Veardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzefter Vagn Henriksen ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til l1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |&nets underliggende kontantvaerdi pa l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 5.428.212 2.274.813
Veerdiregulering af investeringsejendomme -1.310.865 -554.319
2 Personaleomkostninger -1.088.051 -757.103
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -299.004 -248.302
Driftsresultat 2.730.292 715.089
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -181.239 -191.949
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 3.488
Andre finansielle indteegter 9.334 562
3 @vrige finansielle omkostninger -1.463.699 -1.691.442
Resultat fgr skat 1.094.688 -1.164.252
4 Skat af 8rets resultat 64.585 189.236
Arets resultat 1.159.273 -975.016
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfgrt resultat 1.159.273 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -975.016
Disponereti alt 1.159.273 -975.016
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Balance 31. december

Aktiver
Anlaegsaktiver
5 Grunde og bygninger 0 4.687.455
5 Produktionsanlaeg og maskiner 676.657 966.809
5 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 120.933 83.420
6 Investeringsejendomme 35.050.530 35.321.395
Materielle anleegsaktiver i alt 35.848.120 41.059.079
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 122.033
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1 122.034
Anlaegsaktiver i alt 35.848.121 41.181.113
Omsaetningsaktiver
Ravarer og hjselpematerialer 5.000 40.000
Aktiver bestemt for salg 3.500.606 4.507.718
Varebeholdninger i alt 3.505.606 4.547.718
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.502.044 736.647
9 Igangverende arbejder for fremmed regning 204.300 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 116.243 160.230
Andre tilgodehavender 450.292 321.232
Tilgodehavender i alt 2.272.879 1.218.109
Andre veerdipapirer og kapitalandele 8.025 5.025
Veerdipapirer i alt 8.025 5.025
Likvide beholdninger 203.675 2.477
Omsaetningsaktiver i alt 5.990.185 5.773.329
Aktiveri alt 41.838.306 46.954.442
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Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
10 Virksomhedskapital 210.000 210.000
10 Overfgrt resultat 5.774.197 4.448.942
Egenkapital i alt 5.984.197 4.658.942
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 368.424 386.194
Hensatte forpligtelser i alt 368.424 386.194
Gaeldsforpligtelser
11 Geeld til realkreditinstitutter 19.817.988 24.162.722
12 Geeld til pengeinstitutter 8.940.000 8.940.000
13 Anden gezld 1.414.910 1.627.707
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 30.172.898 34.730.429
Kortfristet del af langfristet gaeld 384.709 92.804
Geeld til pengeinstitutter 3.876.309 5.743.262
9 Igangvearende arbejder for fremmed regning 80.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 433.144 673.171
Anden geeld 538.625 669.640
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.312.787 7.178.877
Gaeldsforpligtelser i alt 35.485.685 41.909.306
Passiver i alt 41.838.306 46.954.442
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
14 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
15 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Dagsveerdien for investeringsejendomme reflekterer blandt andet

pd de

nuvaerende

lejeindtaegter og markedets begrundede forventninger til fremtidige lejeindtaegter under de

nuvaerende markedsforhold, derfor kan der vaere usikkerhed ved indregning og maling af

investerings ejendomme hvis disse forhold aendres.

2. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 1.036.546 738.201
Pensioner 39.194 12.600
Andre omkostninger til social sikring 12.311 6.302
1.088.051 757.103
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
3. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.463.699 1.691.442
1.463.699 1.691.442
4, Skat af 3rets resultat
Arets regulering af udskudt skat -64.585 -189.236
-64.585 -189.236
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Produktions-

Andre anlaeg,

Grunde og anlaeg og driftsmateriel
bygninger maskiner og inventar
Kostpris 1. januar 2016 5.876.691 4.435.642 252.400
Tilgang 0 0 46.365
Afgang -5.876.691 0 0
Kostpris 31. december 2016 0 4.435.642 298.765
Afskrivninger 1. januar 2016 1.189.236 3.468.833 168.980
Arets afskrivninger 0 290.152 8.852
Tilbagefgrsel af afskrivninger pd afhaendede
aktiver -1.189.236 0 0
Afskrivninger 31. december 2016 (] 3.758.985 177.832
Regnskabsmaessig veerdi 31. december
2016 0 676.657 120.933
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2016 37.350.547 37.350.547
Kostpris 31. december 2016 37.350.547 37.350.547
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2016 -2.029.152 -1.474.833
Arets regulering til dagsvaerdi -270.865 -554.319
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2016 -2.300.017 -2.029.152
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 35.050.530 35.321.395

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
taegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fast-
sat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte veaerdiansaettelsesmetode er uzsendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Hgjeste afkastprocent
Laveste afkastprocent 5

Fglsomhedsanalyse:

fndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene
reduceres med 4.996 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuveerende 5.984
t.kr. til 1.431 t.kr.
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
7. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 125.000 125.000
Kostpris 31. december 2016 125.000 125.000
Nedskrivninger 1. januar 2016 -2.967 188.982
Arets resultat for afskrivninger p8 goodwill -181.239 -191.949
Opskrivninger 31. december 2016 -184.206 -2.967
Modregnet i tilgodehavender 59.206 0
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 59.206 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 0 122.033
Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte &rsrapporter
Regnskabs-
maessig veerdi
hos Vagn
Henriksen
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS
Ganer A ApS, Ringkgbing-Skjern 100 % -59.206 -181.239 0
31/12 2016 31/12 2015
8. Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2016 1 1
Kostpris 31. december 2016 1 1
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 1 1
9. Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Salgsveerdi af periodens produktion 124.300 0
Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto 124.300 o
Der indregnes saledes:
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
(Omseetningsaktiver) 204.300 0
Igangvaerende arbejder for fremmed regning (Kortfristede
geeldsforpligtelser) -80.000 0
124.300 0
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

10. Egenkapital

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 210.000 4.448.942 4.658.942
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.159.273 1.159.273
Regulering af sikringsinstrumenter 0 212.797 212.797
Skat af sikringsinstrumenter 0 -46.815 -46.815
Egenkapital 31. december 2016 210.000 5.774.197 5.984.197

Der har indenfor de seneste 5 &r veeret fglgende bevaegelser pd anpartskapitalen:

Kapitalforhgjelse p& nom. 10.000 kr. ved konvertering af gaeld den 29. april 2014, til kurs

22.000.

31/12 2016 31/12 2015

11. Geeld til realkreditinstitutter
Geaeld til realkreditinstitutter i alt 20.202.697 24.255.526
Heraf forfalder inden for 1 ar -384.709 -92.804
19.817.988 24.162.722
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 16.065.843 20.180.080

12. Geeld til pengeinstitutter

Geeld til pengeinstitutter i alt 8.940.000 8.940.000
Heraf forfalder inden for 1 8r 0 0
Geeld til pengeinstitutter i alt 8.940.000 8.940.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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Noter
31/12 2016 31/12 2015
13. Anden geld
Anden geeld i alt 1.414.910 1.627.707
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Anden geeld i alt 1.414.910 1.627.707
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

14.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 20.203 t.kr., er der givet pant i investeringsejen-
domme og aktiver bestemt for salg, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 hen-
holdsvis udggr 35.051 t.kr. og 4.125 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 22.150 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld, der pr.
31. december 2016 udggr 12.815 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i investeringsejendomme
og aktiver bestemt for salg med bogfgrte veerdier pr. 31. december 2016 pa henholdsvis 35.051
t.kr. og 4.125 t.kr. Herudover er der deponeret ejerpantebrev pd 1.500 t.kr. med pant i biler
med en bogfert vaerdi pr. 31. december 2016 pa 75 t.kr.

Til sikkerhed for gzeld til pengeinstitut, 12.815 t.kr., har selskabet stillet virksomhedspant pa
nominelt 5.000 t.kr. Virksomhedspantet omfatter fglgende aktiver, hvis regnskabsmaessige
veerdi pa balancedagen udggr:

Produktionsanlaag og maskiner 677 t.kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 121 t.kr.
Varebeholdninger 40 t.kr.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.502 t.kr.

Anparter i Ganer A ApS er stillet til sikkerhed for mellemvaerende med vestjyskBANK. Pantsaet-
ningen omfatter ogsd den til anparterne knyttede stemmeret, der fortsat udgves af selskabet
(pantseetter). Samtidig er der stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende med Ganer A
ApS. Geeld til pengeinstitut i Ganer A ApS pr. 31. december 2016 udggr 4.088 t.kr.
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Noter

15.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

P& balancedagen har finansielle aftaler vedrgrende renteswap en negativ veerdi pd 1.415 t.kr.
for skat, der er indregnet i balancen under langfristet gzeld. Arets sendring pd 166 t.kr. efter
skat er indregnet direkte i egenkapitalen under overfgrt resultat.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Vagn Henriksen Holding ApS, CVR-nr. 58
13 82 15 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 0 t.kr.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggr estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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