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RUNGSTED BOLIG ApE

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for RUNGSTED BOLIG ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harsholm, den 15. maj 2022

Direktion

Jesper Vissing
direktor
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RUNGSTED BOLIG ApE

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i RUNGSTED BOLIG ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for RUNGSTED BOLIG ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International B hics Sandards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer
kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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RUNGSTED BOLIG ApE

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning gare opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret p& det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteo-
plysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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RUNGSTED BOLIG ApE

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 15. maj 2022

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Satsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVRNnr. 779264 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne12177
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RUNGSTED BOLIG ApE

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

RUNGSTED BOLIG ApS

Hovedgaden 41

2970 Harsholm

Telefon: 70243054

CVR-nr.: 25271165
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Siftet: 7. januar 2000

Regnskabsar: 22. regnskabsar

Hjemsted: Harsholm

Jesper Vissing, direktor

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Satsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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RUNGSTED BOLIG ApE

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering, udlejning af fast ejendom samt al virksomhed, som efter direktionen
skah er beslaegtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 11.479.752, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 34.030.162.

Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventning.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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RUNGSTED BOLIG ApE

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.
Bruttotab -25.313 -6.213
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 11.344.295 3.506.655
Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser -80.857 3.274.152
Finansielle indtaegter 3 336.321 335.389
Finansielle omkostninger 4 -56.540 -31.202
Resultat for skat 11.517.906 7.078.781
Skat af aretsresultat 5 -38.154 -65.554
Aretsresultat 11.479.752 7.013.227
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 11.479.752 7.013.227
11.479.752 7.013.227
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RUNGSTED BOLIG ApE

Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i kapitalinteresser
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

6 28.373.769 17.029.474
7 10.893.295 10.974.152
8 1.531.699 1.158.088
40.798.763 29.161.714
40.798.763 29.161.714

20.024 0

361.940 400.094

381.964 400.094

1.223 34.101

383.187 434.195
41.181.950 29.595.909
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RUNGSTED BOLIG ApE

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til kapitalinteresser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

-10-

Note 2021 2020
kr. kr.
510.000 510.000
33.520.162 22.040.410
34.030.162 22.550.410
7.135.006 5.278.718
9 7.135.006 5.278.718
532 531
0 1.750.000
16.250 16.250
16.782 1.766.781
7.151.788 7.045.499
41.181.950 29.595.909

10

11

This document has esignatur Agreement-1D: 29a07epQUJW247635234



RUNGSTED BOLIG ApS

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds-  Overfort resul-

kapital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 510.000 22.040.410 22.550.410
Aretsresultat 0 11.479.752 11.479.752
Egenkapital 31. december 2021 510.000 33.520.162 34.030.162

-11 -
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RUNGSTED BOLIG ApS

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RUNGSTED BOLIG ApSfor 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden é&rs-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

-12-
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RUNGSTED BOLIG ApE

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Nettoomsaetning
Indteegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og ri-

sikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes mod-
taget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende veerdipapi-
rer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-
somhedersresultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressers re-
sultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Sat af aretsresultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnesi resultat-

opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgrestil posteringer direkte i egenkapitalen.

-13-
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RUNGSTED BOLIG ApE

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende
merveerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnesi re-
sultatopgarelsen ved kagbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bort-
faldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinter-
esser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen,
i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder,
der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for RUNGSTED BOLIG ApS bindes ikke
pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretag-
es nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoop-
skrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i
forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

-14 -
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RUNGSTED BOLIG ApE

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Syldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sam-
beskatningsbidrag' eller 'Syldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
malestil amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

-15-
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RUNGSTED BOLIG ApE

Noter

2 Personaleomkostninger

Gennemesnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

3 Fnansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter fra kapitalinteresser

4 Fnansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

5 at af aretsresultat
Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

-16-

2021 2020

kr. kr.

0 0
335.635 335.389
686 0
336.321 335.389
56.289 30.485
251 717
56.540 31.202
38.154 67.321
0 -1.767
38.154 65.554
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RUNGSTED BOLIG ApE

Noter

2021 2020
kr. kr.
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2021 31.400.000 31.400.000
Tilgang i aretslgb 0 12.833.333
Afgangi aretslegb 0 -5.133.333
Overfarsler i aretslgb 0 -7.700.000
Kostpris 31. december 2021 31.400.000  31.400.000
Veerdireguleringer 1. januar 2021 -14.370.526 -17.235.514
Aretsresultat 11.344.295 2.864.988
Veerdireguleringer 31. december 2021 -3.026.231 -14.370.526
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 28.373.769 17.029.474
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Herandel Egenkapital  Aretsresultat
Zeus Eendomme ApS Horsholm 100%  25.882.177 9.913.576
Kommunen bryder loven
ApS Harsholm 100% 2.491.594 1.430.719
28.373.771  11.344.295

-17 -
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RUNGSTED BOLIG ApE

Noter

7 Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2021
Overfarsler i aretslgb

Kostpris 31. december 2021

Veerdireguleringer 1. januar 2021
Aretsresultat

Veerdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted

Eerandel

2021 2020
kr. kr.
7.700.000 0

0 7.700.000

7.700.000 7.700.000

3.274.152 0
-80.857 3.274.152

3.193.295 3.274.152

10.893.295 10.974.152

Egenkapital Aretsresultat

Dyremosegard Have ApS Harsholm

8 Fnansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i aretslgb

Kostpris 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021
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35% 26.265.859 4.265.859

Tilgodehaven-
der i tilknytte-
de virksomhe-
der

1.158.088
373.611

1.531.699

1.5631.699
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9

10

11

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Mellem 1 0g 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Kortfristet del

Geeld til kapitalinteresser
Langfristet del

@vrig kortfristet geeld til kapitalinteresser
Kortfristet del

Eventualforpligtelser

2021 2020

Kr. kr.
7.135.006 5.278.718
7.135.006 5.278.718
0 0

0 0
7.135.006 5.278.718
0 0

0 1.750.000

0 1.750.000

0 1.750.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vissing Asset Management ApS(Administrations-
selskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt

for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet selvskyldner kaution overfor datterselskabet Zeus Eendomme ApS

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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