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Rungsted Bolig A pS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Rungsted Bolig ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 8. maj 2018

Direktion

Jesper Vissing
direktar
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Rungsted Bolig A pS

Den uafhaengige revisors revisionsp ategning

Til kapitalejeren i Rungsted Bolig ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rungsted Bolig ApSfor regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsr egnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

This document has esignatur Agreement-ID: 933d7c87kssH10346785



Rungsted Bolig A pS

Den uafhangige revisors revisionsp ategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspa-
tegning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Rungsted Bolig A pS

Den uafhangige revisors revisionsp ategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen ogi den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa& det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 8. maj 2018

Revisionsfirm aet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel2177
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Rungsted Bolig A pS

Selskabsop lysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Rungsted Bolig ApS
Hovedgaden 41
2970 Hagrsholm

Telefon: 20293050
CVR-nr.: 2527 1165

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Siftet: 7. januar 2000
Regnskabsar: 18. regnskabsar

Hjemsted: Hgrsholm

Jesper Vissing, direktar

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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Rungsted Bolig A pS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering, udlejning af fast ejendom samt al virksomhed, som efter direktionen
skgn er besleegtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkono miske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 16.281.660, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 10.320.136.

Aretsresultat anses for tilfredsstillende ogi overenstemmelse med ledelsens forventning.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: 933d7c87kssH10346785



Rungsted Bolig A pS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af aretsresultat

Aretsresultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

Note 2017 2016
kr. kr.

-13.190 -13.360

-13.190 -13.360

15.888.632 1.197.651

1 -104.570 -97.071
15.770.872 1.087.220
510.788 0
16.281.660 1.087.220
400.000 0
15.881.660 1.087.220
16.281.660 1.087.220
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Rungsted Bolig A pS

Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

-10 -

Note 2017 2016
kr. kr.

2 20.361.216 4.472.584
20.361.216 4.472.584
20.361.216 4.472.584

510.788 0

510.788 0

4.157 62.347

514.945 62.347

20.876.161 4.534.931
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Rungsted Bolig A pS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfoart resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-11 -

Note 2017 2016
kr. kr.

510.000 510.000

9.410.136 -6.471.525

400.000 0

3 10.320.136 -5.961.525
3.778.558 4.040.156

4 3.778.558 4.040.156
6.764.967 6.443.800

12.500 12.500

6.777.467 6.456.300

10.556.025 10.496.456

20.876.161 4.534.931
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Rungsted Bolig A pS

Anvendt regnsk absp raksis

Arsrapporten for Zeus Ejendomme Holding ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Result atop gagrelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-

ling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

-12 -
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Rungsted Bolig A pS

Anvendt regnsk absp raksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervir ksomheder og associerede virksomheder

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomhe-
dersresultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af aretsresultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgrestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervir ksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmeessige andel
af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af u-
realiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv el-
ler negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for
veerdigendringer.

-13 -
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Rungsted Bolig A pS

Anvendt regnsk absp raksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se patidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Rungsted Bolig ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-14 -

This document has esignatur Agreement-ID: 933d7c87kssH10346785



Rungsted Bolig A pS

Noter til arsrapporten

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2017

Veerdireguleringer 1. januar 2017
Arets opskrivninger, netto

Veerdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsm aessig veaerdi 31. december 2017

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig sdledes:

2017 2016

kr. kr.

66.168 57.069
38.402 40.002
104.570 97.071
31.360.000 31.360.000
31.360.000 31.360.000
-26.887.416 -28.085.067
15.888.632 1.197.651
-10.998.784 -26.887.416
20.361.216 4.472.584

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital  Aretsresultat
Zeus Elendomme ApS Hgrsholm 100%  20.361.217 15.888.632
20.361.217 15.888.632

-15-
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Rungsted Bolig A pS

Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Aretsresultat

Egenkapital 31. december 2017

Foreslaet udbyt-

Virksomheds-  Overfart te for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
510.000 -6.471.524 0 -5.961.524
0 15.881.660 400.000 16.281.660
510.000 9.410.136 400.000 10.320.136

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

4  Langfristede geeldsforpligtelser

Anden geeld

5 Eventualposter m.v.

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
4.040.156 3.778.558 0 0
4.040.156 3.778.558 0 0

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede
virksomheder, og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
for indkomstaret og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til

betaling.

Pantsaetninger og sikkerhedsstill elser

Selskabet har stillet selvskyldner kaution overfor datterselskabet Zeus Eendomme ApS.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantseetninger pr. statusdagen.

-16 -
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