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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for PR Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SV, den 7. februar 2024

Direktion

Mads G. Jensen

Bestyrelse

Jorgen G. Pedersen Karen Bock Mads G. Jensen
Formand

Stig Ejler Jensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til aktionaeren i PR Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PR Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 7. februar 2024

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Alex Hoffmann Kristensen
statsautoriseret revisor
mne33705
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

PR Ejendomme A/S
Thorndahlsvej 8
9200 Aalborg SV

CVR-nr.: 25263154

Stiftet: 26. januar 2000

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Jorgen G. Pedersen, Formand
Karen Bock
Mads G. Jensen

Stig Ejler Jensen

Mads G. Jensen

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg
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Hovedtal og nggletal
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2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopggrelse:
Arets resultat 375 6.354 16.089 7.377 2.535
Balance:
Balancesum 158.855 156.870 146.118 125.463 116.127
Egenkapital 72.707 72.444 62.342 45.344 37.562
Nggletal i %:
Soliditetsgrad 45,8 46,2 42,7 36,1 32,3
Beregningen af hoved- og nggletal fglger Finansforeningens anbefalinger.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter drift og administration af egne ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomsportefglje indregnes til dagsveerdi og veerdireguleringerne i forbindelse hermed
feres over resultatopggrelsen. Beregningen af dagsveerdi foretages pa baggrund af en anerkendt
afkastbaseret vaerdianszaettelsesmodel.

Vaerdiansattelsen indeholder elementer forbundet med skgn, herunder forventet driftsresultat og et
fastsat afkastkrav. Afkastkravene fastsaettes individuelt for hver ejendom og afspejler ejendomstypen,
ejendommens risikoprofil samt ejendomsmarkedet generelt.

Ledelsen gennemgar arligt de forudsaetninger, som ligger til grund for ejendommenes vaerdiansettelse,
herunder den budgetterede nettoindtjening og afkastkrav. Forudsaetningerne vil sdledes Igbende zndre
sig som fglge af historiske erfaringer eller safremt ledelsen i gvrigt finder det forsvarligt og realistisk.
Der henvises til beskrivelse af @&ndring i regnskabsmaessige sk@n i anvendt regnskabspraksis samt note
om investeringsejendomme.

De anvendte afkastkrav og dermed veerdireguleringerne har vaesentlig betydning for selskabets og
resultat og egenkapital. Effekten af eendringer i afkastkrav fremgar af fglsomhedsanalyse i note 2.

Der er i regnskabsaret 2022/23 foretaget en samlet vaerdiregulering af investeringsejendomme pa - 270
t.kr. (2021/22: 5.785 t.kr.)

Det er ledelsens vurdering, at ejendommenes vaerdiansattelse er i overensstemmelse med den aktuelle
markedsveerdi af ejendomsportefgljen. Markederne er illikvide, hvilket medfgrer stgrre usikkerhed
omkring markedsveaerdierne.

Koncernens gennemsnitlige afkastprocent er opgjort til 3,17%. Afkastprocenten er et udtryk for, at der i
overvejende grad er tale om ejendomme med udviklingspotentiale
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Ledelsesberetning

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udlejningssituationen er tilfredsstillende og pa et forventet niveau. Ejendomsportefgljen bestar
udelukkende af beboelsesejendomme centralt beliggende i Aalborg og Ngrresundby.

Selskabets ejendomsportefglje indreges til en vurderet dagsvaerdi pa baggrund af en af ledelsen fastsat
afkastbaseret model. Der er tale om en anerkendt model. Afkastkravet til de enkelte ejendomme er
individuelt fastsat.

Det er ledelsens vurdering, at selskabets ejendomsportefglje har kvalitet og en vedligeholdelsesstand
svarende til det gennemsnitlige markedsniveau og tomgang er begraenset.

Det er ledelsens vurdering at ejendommenes vaerdiansaettelse er i overensstemmelde med den aktuelle
markedsveerdi af ejendomsportefgljen. Markederne er illikvide, hvilket medfgrer stgrre usikkerhed
omkring markedsveaerdierne. Den gennemsnitlige afkastprocent er opgjort til 3,17% og er et udtryk for,
at der er tale om ejendomme med udviklingspotentiale.

Selskabets aktiviteter er finansieret ved variabelt forrentede lan, hvormed selskabet er fglsomt overfor
udsving i renteniveauet. En del af denne risiko er afdeekket ved indgaelse af finansielle
afdaekningsforretninger. Ledelsen vurderer, at renterisikoen er pa et passende niveau i forhold til
selskabets soliditet og indtjening.

Arets resultat

Resultatet af ejendommenes drift er tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

2022/23 2021/22

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.102.457 3.083

Vaerdiregulering af investeringsejendomme -269.669 5.786

Andre finansielle indtaegter 702.142 0

1 @vrige finansielle omkostninger -2.054.362 -723

Resultat for skat 480.568 8.146

Skat af arets resultat -105.725 -1.792

Arets resultat 374.843 6.354
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 374.843 6.354

Disponereti alt 374.843 6.354
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Balance 30. september
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Aktiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 146.866.993 143.412
Materielle anlaegsaktiver i alt 146.866.993 143.412
3 Andre tilgodehavender 2.185.308 2.430
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.185.308 2.430
Anlzegsaktiveri alt 149.052.301 145.842
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 913.007 632
Tilgodehavender i alt 913.007 632
4  Likvide beholdninger 8.889.779 10.396
Omsaetningsaktiver i alt 9.802.786 11.028
Aktiver i alt 158.855.087 156.870
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Balance 30. september
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Passiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
5 Reserve for sikringstransaktioner 4.544.444 4,656
Overfprt resultat 67.663.015 67.288
Egenkapital i alt 72.707.459 72.444
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 17.766.879 17.777
Hensatte forpligtelser i alt 17.766.879 17.777
Geaeldsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 59.061.708 57.675
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 59.061.708 57.675
Kortfristet del af langfristet geeld 329.974 399
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 284.408 114
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.801.538 4.179
Selskabsskat 84.491 1.467
Anden geeld 2.818.630 2.815
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 9.319.041 8.974
Geaeldsforpligtelser i alt 68.380.749 66.649
Passiver i alt 158.855.087 156.870
8 Oplysninger om dagsvaerdi
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
10 Neertstaende parter
PR Ejendomme A/S - Arsrapport for 2022/23 11
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Noter

2022/23 2021/22
kr. t.kr.

1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 125.194 98
Andre finansielle omkostninger 1.929.168 625
2.054.362 723

2. Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme bestar af 11 boligejendomme pa i alt 7.480 m2 beliggende i
Aalborg og Ngrresundby, hvoraf 6.065 m2 omfatter traditionelle etageejendomme og 1.415
omfatter selvstaendige lejemal og raekkehuse.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens detal-
jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
handelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for
mest velegnet til vaerdiansaettelsen.

Den anvendte afkastmodel er uaendret i forhold til sidste ar.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
Igbetid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi er som fglger:
Budgetteret nettoafkast t.kr. 4.764

30/9 2023 30/9 2022
Afkastkrav, bolig (2,0 % - 4,25 %) 3,17% 2,71%
Etageejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa 19.250 kr./m2  19.954 kr./m2
Selvstaendige lejemal er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa 24.210 kr./m2  24.405 kr./m2
Herudover er der anvendt fglgende forudsaetninger:
. Pr. 30. september 2023 er de budgetterede lejeindtaegter opgjort som annulisering af

lejeindtaegterne i oktober 2023 uden fradrag af tomgang.

. Pr. 30. september 2022 er de budgetterede lejeindtaegter opgjort som de realiserede

lejeindtaegter i 2021/22 med fradrag af 5 % tomgang.
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Noter

2.

Investeringsejendomme (fortsat)

Fglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udggr 146.866 t.kr. pr. 30. september 2023. Den op-
gjorte dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden.

Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastpro-
centen pd 0,25 %-point pr. ejendom vil dagsveaerdien falde med 10.791 t.kr. Egenkapitalen vil
dermed blive reduceret fra de nuvaerende 72.707 t.kr. til 64.290 t.kr.

En fald i afkastprocenten pa 0,25 %-point pr. ejendom vil betyde, at dagsveerdien vil stige med
10.791 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive forgget fra de nuveerende 72.707 t.kr. til 81.124 t.kr.

Andre tilgodehavender
Selskabet har indgaet renteswap, hvormed renteeksponeringen pa det underliggende lan er
a&ndret fra variabel rente til en fast rente pa 1,08 %. Aftalerne udlgber ultimo 2027.

Kommende ars afvikling udggr t.kr. 672 og er praesenteret under andre kortfristede

tilgodehavende.

Likvide beholdninger
Til sikkerhed for geeld i forbindelse med indgdede aftaler om renteswaps er der oprettet en
sikringskonto i pengeinstitut med indestaende pa 8 mio. kr.

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner 1. oktober 2022 4.656.332 908
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi -111.888 3.748
4.544.444 4.656

Gald til realkreditinstitutter

Gaeld til realkreditinstitutter i alt 59.391.682 58.074
Heraf forfalder inden for 1 ar -329.974 -399

59.061.708 57.675
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 55.471.629 55.071
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Noter

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 59,4 mio. kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udggr 146,9 mio. kr.

Der er tinglyst ejerpantebrev stort kr. 2.000.000 i fglgende ejendomme:

- Dronningens Tvaergade, Ngrresundby

Ovennavnte ejerpantebrev er tinglyst i aktiver, som i balancen er bogfgrt til kr. 22,7 mio.
Ejerpantebrevet er i selskabets behold.

Der er tinglyst ejerpantebrev stort kr. 460.000 i fglgende ejendomme:

- Vesterbro 85, Aalborg

Ovennavnte ejerpantebrev er tinglyst i aktiver, som i balancen er bogfgrt til kr. 20,7 mio.
Ejerpantebrevet er i selskabets behold.

Til sikkerhed for geeld til Nykredit er stillet ejerpantebreve stort kr. 3.000.000 med pant i
ejendommene:

- Gravensgade 13, Aalborg

- Sjeellandsgade 47, Aalborg

- Sjeellandsgade 49, Aalborg

- Kastetvej 76, Aalborg

- Keerbyparken 30-38, Aalborg

Ovennavnte sikkerheder har pant i aktiver som i balancen er bogfgrt til 80,8 mio. kr.

Til sikkerhed geeld til Nykredit er i gvrigt stillet fglgende ejerpantebreve:
- Ejerpantebrev stort kr. 3.600.000 med sikkerhed i ejendommen Sjzllandsgade 49 med en
bogf@rt vaerdi pa kr. 11,2 mio.

- Ejerpantebrev stort kr. 1.000.000 med sikkerhed i ejendommen Kaerbyparken 30-38 med en
bogfert veerdi pa kr. 13,1 mio.

- Ejerpantebrev stort kr. 500.000 med sikkerhed i ejendommen Vesterbro 85 med en bogfert
veerdi pa kr. 20,7 mio.

Til sikkerhed for geeld i forbindelse med indgaede aftaler om renteswaps er der oprettet en
sikringskonto i pengeinstitut med indestaende pa 8 mio. kr.
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Noter

8.

10.

Oplysninger om dagsveerdi

Afledte

Investerings- finansielle

ejendomme instrumenter

kr. kr.

Dagsveerdi 30. september 2023 146.866.993 2.857.710

Arets urealiserede zndringer af dagsveerdi indregnet i

resultatopgegrelsen -269.669 0
Arets urealiserede andringer af dagsveerdi indregnet pa

egenkapitalen 0 -111.888

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med PWH Ejendomme A/S, CVR-nr. 89496519,

som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgar af arsregnskabet for
administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

Naertstaende parter

Felgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minium 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:
PR Holding ApS, Thorndalsvej 8, 9200 Aalborg SV

PR Ejendomme A/S indgar i koncernregnskabet for PWH Ejendomme A/S. Koncernregnskabet kan
rekvideres ved henvendelse til selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PR Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Z&ndring i regnskabsmaessige skgn

Arsrapporten udarbejdes ud fra visse forudsaetninger, der medfgrer brug af regnskabsmaessige skgn.
Disse skgn foretages af selskabets ledelse i overensstemmelse med regnskabspraksis og pa baggrund af
historiske erfaringer samt forudszetninger, som ledelsen anser som forsvarlige og realistiske.

De omrader, som indebaerer en hdgjere grad af vurderinger eller kompleksitet, omfatter
investeringsejendomme, som males til dagsveerdi. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en
afkastbaseret model, som er baseret pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar og et
fastsat afkastkrav. Den afkastbaserede model indeholder saledes forudsaetninger baseret pa skgn.

Ledelsen gennemgar arligt de forudsaetninger, som ligger til grund for ejendommenes vaerdiansettelse,
herunder den budgetterede nettoindtjening og afkastkrav. Forudsaetningerne vil sdledes Igbende zndre
sig som fglge af historiske erfaringer eller safremt ledelsen i gvrigt finder det retvisende.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzeld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsveaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opggrelsen sammen med a&ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er vaelges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestrégmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzeld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer
den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfgres belgb, som Igbende er indregnet i
egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger
vedrgrende investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede kursgevinster,
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser samt amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrosmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uaf-
hangig kpber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Den anvendte
veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsvaerdiregulering af sikringsinstrumenter.

Reserven oplgses samtidig med, at vaerdireguleringerne realiseres eller tilbagefgres.

Reserven er ikke bunden.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "“Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter PR Ejendomme A/S solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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