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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSEL SKABET BADEHAVNSGADE ApS
Badehavnsgade 48
2450 K gbenhavn SV

CVR-nr: 25262026
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 for
Ejendomsselskabet Badehavnsgade ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Selskabets ledelse har fravalgt revision, og anser betingelserne herfor, for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
K gbenhavn, den 05/04/2020

Direktion

Seren Christian Sinding
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er at gje € endommen beliggende Badehavnsgade 48, 2450 Kgbenhavn SV.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger kr. 938.152 mod kr. 939.819 sidste ar. Det ordingere resultat efter
skat udger 193.690 mod 52.547 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten for Ejendomssel skabet Badehavnsgade ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra klasse
C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagggesi danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og —omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og —tab vedregrende finansielle aktiver og forpligtel ser. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Anvendt regnskabspraksis

Skat af aretsresultat (fortsat)
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
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virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Efterfal gende males materielle anlasgsaktiver til dagsveadi. Der af skrives ikke pa grunde.

Opskrivninger korrigeret for udskudt skat bindes direkte pa sel skabets egenkapital.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaardien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Tilbagefersel af tidligere foretagne opskrivninger til dagsveardi og med fradrag af forventet restvaardi efter
afdluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid

Bygninger 30a&

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i
resultatopgarel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Arlig revurdering af restvaerdier p& materielle aktiver

Der skal fremover foretages &rlig revurdering af restveardier pa materielle aktiver. Tidligere blev den
forventede restvaardi fastsat pa tidspunktet for pabegyndelse af anvendelse af aktivet, og kunne alene under
saalige omstaandigheder aandres. AEndringen foretages i overensstemmel se med overgangsbekendtgerel sens
8§ 4 alene med fremadrettet virkning som en andring af regnskabsmaessigt sken, og har ingen effekt for
egenkapitalen.”

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaadien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterf @l gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og —forpligtel ser indregnesi balancen med det bel @b, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og —forpligtelser prassenteres modregnet i
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det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hagfter Ejendomssel skabet Badehavnsgade ApS solidarisk og ubegramset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 938.152 939.819

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 2300420 -300.420

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccceeeeveieninneneneeees 617.732 619.399
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......ccvverieieieie e -368.655 -551.190
Ordinaart resultat far skat .......cccocoiiiirieieiereeeees 249.077 68.209
SKat af AretSTESUITAL .....c.cocvvieiieiieeeeeeeeeeeeee et 1 -55.387 -15.662
ATEESTESUILAL ..ottt 193.690 52.547

Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL ..ot 193.690 52.547
L AT e 193.690 52.547
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2019
kr.
11.877.057

2 11.877.057

11.877.057

398.292
597.129

995.421
51.673
1.047.094

12.924.151
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2018
kr.
12.197.477

12.197.477

12.197.477

493.392
410.342

903.734
15.623
919.357

13.116.834
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat .........ccceneeee.

Egenkapital i alt ....................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKrng ....ccccooeveiiniennnne
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ......cccooeveeeneeen..

Note 2019
Kr.

125.000

2.915.111

-1.337.208

1.702.903
445.904
445.904

8.020.003

8.020.003

119.288
2.218.218
51.141

216.694
150.000
2.755.341

10.775.344

12.924.151
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2018

kr.
125.000
2.915.111
-1.530.898

1.509.213
441.658
441.658

8.399.093

8.399.093

10.700
2.093.001
0

280.788
382.381
2.766.870

11.165.963

13.116.834
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret Rmve_for_
kapital nettoops!mvnmg Overfart | alt
my. efte_:r indre resultat
vagr dis metode
kr. Kkr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccocceevieievieeeeeceee e 125.000 2.915.111 -1.530.898 1.509.213
PN Y 1= 7= SO 193.690 193.690
Egenkapital, ultimo .......ccocceevvecerieeeeceee e 125.000 2.915.111 -1.337.208 1.702.903
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2019 2018
kr. Kr.
Skat af arets resultat 51141 0
Regulering udskudt skat 4246 15662
55387 -15662

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
2019 2018
Grunde og bygninger kr. kr.
Kostpris primo 9937678 9937678
Tilgang 0 0
Kostprisultimo 9937678 9937678
Opskrivninger primo 3737322 3737322
Opskrivninger ultimo 3737322 3737322
Af- og nedskrivning primo -1477523 -1157103
Arets af skrivning -320420 -320420
Af- og nedskrivning ultimo -1797943 -1477523
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 11877057 12197477
Offentlig g endomsvurdering 10000000 10000000

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitut er deponeret pantebreve nom. kr. 8.870.000 med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2019 udger kr. 11.877.057.
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4. Oplysning om g er skab
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med COD-Holding ApS, CVR-nr. 16 68

25 00 som administrationsselskab og heefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceceveereniineeee e 0
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