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CVR-nr: 25262026
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016

Revisor Redmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg
DK Danmark
CVR-nr: 29442789
P-enhed: 1018997718



Side 4 af 14

CVR-nr. 25262026

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2016 for
Ejendomsselskabet Bådehavnsgade ApS.
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver års-regnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resul-tatet.
Selskabets ledelse har fravalgt revision, og anser betingelserne herfor, for opfyldt.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold som
beretningen omhandler.
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  København 07/03/2017

 Direktion

 Søren Christian Sinding

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Selskabets ledelse har fravalgt revision, og anser betingelserne herfor, for opfyldt.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport
 Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Bådehavnsgade ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Bådehavnsgade ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med års-regnskabsloven.

,  København 07/03/2017

Leif G. Rasmussen
Statsautoriseret revisor
Redmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR: 29442789
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er at eje ejendommen beliggende Bådehavnsgade 48, 2450  København SV.

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør kr. 832.337 mod kr. 157.958 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
165.556 mod -1.338.559 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

 Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten for Ejendomsselskabet Bådehavnsgade ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
 
Generelt
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdi-reguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelse
Bruttofortjeneste 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-ger.
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-bindelse med salget.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
Finansielle poster 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og –tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
re-sultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksom-heder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
 
 
Balance
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-skrivninger.
Efterfølgende måles materielle anlægsaktiver til dagsværdi. Der afskrives ikke på grunde.
Opskrivninger korrigeret for udskudt skat bindes direkte på selskabets egenkapital.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revur-deres årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af forventet restværdi efter
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afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 
    Brugstid         
             
Bygninger    30 år        
Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i
resultatopgørelsen.
    Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
Årlig revurdering af restværdier på materielle aktiver 
Der skal fremover foretages årlig revurdering af restværdier på materielle aktiver. Tidligere blev den
forventede restværdi fastsat på tidspunktet for påbegyndelse af anvendelse af aktivet, og kunne alene under
særlige omstændigheder ændres. Ændringen foretages i overensstemmelse med overgangsbekendtgørelsens
§ 4 alene med fremadrettet virkning som en ændring af regnskabsmæssigt skøn, og har ingen effekt for
egenkapitalen.” 
  
Tilgodehavender 
    Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives
til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skattetilgodehavender og –forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og –forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet Bådehavnsgade ApS solidarisk og ube-grænset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået
inden for sambeskatningskredsen.
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-holdsvis afvikling af
forpligtelsen.
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 



Side 9 af 14

CVR-nr. 25262026

Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 832.337 157.958

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-320.420 -320.420

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 511.917 -162.462

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 1.120 79.140
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -720.388 -1.275.584

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -207.351 -1.358.906

Skat af årets resultat  ....................................................................... 1 372.907 20.347

Årets resultat  ................................................................................ 165.556 -1.338.559

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 165.556 -1.338.559

I alt  ................................................................................................. 165.556 -1.338.559
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 12.838.317 12.983.737

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 12.838.317 12.983.737

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 12.838.317 12.983.737

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 323.495 293.998
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 73.000 27.965

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 396.495 321.963

Likvide beholdninger  .................................................................... 126.292 94.846

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 522.787 416.809

Aktiver i alt  .................................................................................. 13.361.104 13.400.546
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................ 2.915.111 2.915.111
Overført resultat  ........................................................................... -1.604.736 -1.770.292

Egenkapital i alt  ......................................................................... 1.435.375 1.269.819

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 449.304 822.211

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 449.304 822.211

Gæld til banker  ............................................................................. 10.249.382 10.369.716

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 10.249.382 10.369.716

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 689.992 355.824
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 53.786 52.732
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

483.265 530.244

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.227.043 938.800

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 11.476.425 11.308.516

Passiver i alt  ................................................................................ 13.361.104 13.400.546
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ................................................ 125.000 2.915.111 -1.770.292 1.269.819
Årets resultat  ......................................................... 165.556 165.556
Egenkapital, ultimo  ............................................... 125.000 2.915.111 -1.604.736 1.435.375



Side 13 af 14

CVR-nr. 25262026

Noter

1. Skat af årets resultat

  2016 2015

  kr. kr.

Sambeskatningsbidrag 0 -20347
Regulering udskudt skat 372907 0
  372907 -20347

2. Materielle anlægsaktiver i alt

   
  2016 2015

  kr. kr.

Kostpris primo 9762678 9762678
Tilgang 175000 0

Kostpris ultimo 9937678 9762678
     

Opskrivninger primo 3737322 3737322

Opskrivninger ultimo 3737322 3737322
     

Af- og nedskrivning primo -516263 -195843
Årets afskrivning -320420 -320420

Af- og nedskrivning ultimo -836683 -516263
     

Regnskabsmæssig værdi ultimo 12838317 12983737
     
Offentlig ejendomsvurdering 10000000 10000000

3. Oplysning om eventualforpligtelser

 Sambeskatning
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med COD-Holding ApS, CVR-nr. 16 68 25 00
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
sel-skaber for den samlede selskabsskat.
 
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve nom. kr. 11.850.000 med 
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør kr.
12.838.317.

 


