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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Badehavnsgade ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn SV, den 30. juni 2016

Direktion

Sgren Christian Sinding
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Badehavnsgade ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Badehavnsgade ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, ggr vi opmaerksom pa at selskabet i arets Igb ikke har afregnet
korrekt moms, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 30. juni 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Leif G. Rasmussen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Badehavnsgade ApS
Badehavnsgade 48
2450 Kgbenhavn SV

CVR-nr.: 252620 26

Stiftet: 2. december 2013

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Sgren Christian Sinding
Revision Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

Modervirksomhed COD-Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje ejendommen beliggende Badehavnsgade 48, 2450 Kgbenhavn SV.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 157.958 kr. mod 788.484 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor -1.338.559 kr. mod -431.733 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for ikke tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Badehavnsgade ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Efterfglgende males materielle anlaegsaktiver til dagsvaerdi. Der afskrives ikke pa grunde.

Opskrivninger korrigeret for udskudt skat bindes direkte pa selskabets egenkapital.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restveerdien fastszaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger

restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Tilbagefgresel af tidligere foretagne opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af forventet retsveerdi
efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Badehavnsgade ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 157.958 788.484

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -320.420 -195.843
Driftsresultat -162.462 592.641
Andre finansielle indtaegter 79.140 0
@vrige finansielle omkostninger -1.275.584 -1.024.374
Resultat for skat -1.358.906 -431.733

1 Skat af arets resultat 20.347 0
Arets resultat -1.338.559 -431.733

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -1.338.559 -431.733

Disponeret i alt -1.338.559 -431.733

Ejendomsselskabet Badehavnsgade ApS - Arsrapport for 2015 9



@edmark

Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 12.983.737 13.304.157
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.983.737 13.304.157
Anlzegsaktiveri alt 12.983.737 13.304.157
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 293.998 257.473
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 20.000
Andre tilgodehavender 0 105.331
Periodeafgraensningsposter 27.965 0
Tilgodehavender i alt 321.963 382.804
Likvide beholdninger 94.846 2.655
Omsaetningsaktiver i alt 416.809 385.459
Aktiver i alt 13.400.546 13.689.616
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Reserve for opskrivninger 2.915.111 2.915.111
5 Overfgrt resultat -1.770.292 -431.733
Egenkapital i alt 1.269.819 2.608.378
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 822.211 822.211
Hensatte forpligtelser i alt 822.211 822.211
Geaeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 10.369.716 9.410.182
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.369.716 9.410.182
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 355.824 185.353
Geeld til tilknyttede virksomheder 52.732 213.681
Anden gzld 530.244 449.811
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 938.800 848.845
Geaeldsforpligtelser i alt 11.308.516 10.259.027
Passiver i alt 13.400.546 13.689.616
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015 2014
1.  Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag -20.347 0
-20.347 0
2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2015 9.762.678 0
Tilgang i arets Igb 0 9.762.678
Kostpris 31. december 2015 9.762.678 9.762.678
Opskrivninger 1. januar 2015 3.737.322 3.737.322
Opskrivninger 31. december 2015 3.737.322 3.737.322
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -195.843 0
Arets afskrivninger -320.420 -195.843
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -516.263 -195.843
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 12.983.737 13.304.157
31/12 2015 31/12 2014
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
4. Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2015 2.915.111 0
Arets opskrivning 0 3.737.322
Zndring i udskudt skat af reserve for opskrivninger 0 -822.211
2.915.111 2.915.111
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2015 -431.733 0
Arets overfgrte overskud eller underskud -1.338.559 -431.733
-1.770.292 -431.733

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut 10.312 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 12.984 t.kr.
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