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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 for Henrik Kjeer Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december

2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 12. april 2017

Direktionen

i Ky

Henrik Kjaer
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Henrik Kjeer Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Henrik Kjeer Holding ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pgkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbzek, den 12. april 2017

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisio, rtnerselskab
VR-nr. 3377117

ibeke Hundevad
Partner, registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Selskab

Henrik Kjeer Holding ApS
Kalundborgvej 204
4300 Holbaek

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Direktion

Henrik Kjaer

Tilknyttede virksomheder
HK af 01.04.2015 A/S

Gl. Ringstedvej 61, 1.
4300 Holbaek

Revisor

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Gl. Ringstedvej 61, 1.

4300 Holbaek

Kontaktperson:
Vibeke Hundevad

25255941
1. januar 2016 - 31. december 2016
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at besidde aktierne i HK af 01.04.2015 A/S samt besidde og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er pavirket af resultatet i tilknyttede selskab som har haft underskud.

Ledelsen forventer et positivt resultat i 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Henrik Kjeer Holding ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for kiasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Andringer i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer fglgende
andringer til indregning og maling.

Regnskabspraksis er aendret, sdledes at beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis i ar og fremover ikke laengere
indeholder forudsztningerne for amortiseret kostpris, men derimod er mere detaljerede omkring dagsveerdier og
kapitalvaerdier.

4ndringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kraever dette. £ndringen har ikke haft betydning for resultat eller
egenkapital. Det har saledes ikke vaeret ngdvendigt at indregne aendringen pa egenkapitalen primo, ligesom
a@ndringen ikke har haft betydning for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og sndrede praesentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr. 738 af 1. juni
2015 er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til révarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindteegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Omkostninger til ravarer og hjzipematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsattelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de
enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes driftsresultat.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgdr nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de
enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 7,0 % - 10,0 % afhaengig af ejendommens type, beliggenhed og stand.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen. Galden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrémme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre veardis metode. Andel af arets resultat
medregnes i resultatopggrelsen. | balancen medregnes den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige
indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer
eller tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Henrik Kjaer Holding ApS 9
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2016 2015

note Resultatopggrelse 1. januar - 31. december DKK 1.000 DKK
Bruttofortjeneste 610.928 229
Ordineert resultat fgr finansielle poster 610.928 229
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 96.894 11
Andre finansielle omkostninger 121.715 193
Resultat fgr skat 392.319 25
Skat af arets resultat 86.310 6
Arets resultat 306.009 20

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar 1.117.279 1.148
Arets resultat 306.009 20
Til disposition 1.423.287 1.168
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 51
Overfgrt til naeste ar 1.423.287 1.117
Disponeret i alt 1.423.287 1.168
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2016 2015
Note Balance 31. december DKK 1.000 DKK

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger 8.796.759 8.797
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 345.000 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.141.759 8.797
Anlaegsaktiver i alt 9.141.759 8.797

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.563 0
Andre tilgodehavender 7.732 0
Udskudt skatteaktiv 0 5
Tilgodehavender i alt 27.295 5
Likvide beholdninger 220.005 135
Omsatningsaktiver i alt 247.300 141
Aktiver i alt 9.389.059 8.937
Henrik Kjeer Holding ApS 11
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2016 2015

Note Balance 31. december DKK 1.000 DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 1.423.287 1.117
Foreslaet udbytte 0 51
Egenkapital i alt 1.548.287 1.293

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 3.040.697 3.343
Kortfristet del af langfristet gaeld -303.634 -306
1 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.737.063 3.037

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld 303.634 306
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 22
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.530.858 291
Selskabsskat 81.053 0
Anden geeld 173.164 3.988
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.103.709 4.607
Geaeldsforpligtelser i alt 7.840.772 7.644
Passiver i alt 9.389.059 8.937

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter m.v.
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2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Fglgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 &r: kr. 1.324.091.

2 Pantsaatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Realkredit A/S er der tinglyst pant i ejendommen
Ringstedvej 112, Holbaek med nom. DKK 4.534.000, med en restgeeld pa DKK 2.854.123.
Ejendommene er indregnet til DKK 8.796.759.

3 Eventualposter m.v.

Ingen.
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