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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2018/19 for J. T. A. ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzk, den 5. december 2019

Direktion

Jorgen T. Andersen
direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshavereniJ. T. A. ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J. T. A. ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 5. december 2019

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Hans Madsen

statsautoriseret revisor
mnel8620

J.T. A. ApS - Arsrapport for 2018/19 2



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet J.T. A. ApS
Wegeners Have 15
4300 Holbzk
CVR-nr.: 25255933
Stiftet: 13. marts 2000
Hjemsted: Holbak
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
20. regnskabsér
Direktion Jorgen T. Andersen, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i drift af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets nettolejeindtaegter udger 1.049 t.kr. mod 1.036 t.kr. sidste ar.

Arets resultat efter skat udger 165 t.kr. mod -256 t.kr. sidste ar.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 14.768 t.kr. mod 14.718 t.kr. sidste
ar, svarende til en stigning pa 50 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 3.503 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 23,7 % af de samle-
de aktiver pa 14.768 t.kr., hvilket er stort set ueendret i forhold til sidste ar.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2018/19 2017/18
Lejeindtegter 1.049.292 1.036.088
Andre eksterne omkostninger -403.331 -404.383
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme -121.164 -156.092
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -200.000
Bruttoresultat 524.797 275.613
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -66.467 -63.151
Resultat for finansielle poster 458.330 212.462
Finansielle indteegter 47.466 51.823
Finansielle omkostninger -294.155 -592.322
Resultat for skat 211.641 -328.037
Skat af arets resultat -46.499 72.175
Arets resultat 165.142 -255.862
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 165.142 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -255.862
Disponeret i alt 165.142 -255.862
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Balance 30. september

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Aktiver
Note 2019 2018
Anlegsaktiver
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 37.038 92.596
3 Investeringsejendomme 10.500.000 10.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.537.038 10.592.596
Anlaegsaktiver i alt 10.537.038 10.592.596
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 21.762 23.993
Periodeafgransningsposter 6.865 6.865
Tilgodehavender i alt 28.627 30.858
Verdipapirer 2.468.185 2.582.755
Verdipapirer i alt 2.468.185 2.582.755
Likvide beholdninger 1.734.494 1.511.512
Omsztningsaktiver i alt 4.231.306 4.125.125
Aktiver i alt 14.768.344 14.717.721
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Balance 30. september

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
2019 2018
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.378.383 3.213.241
Egenkapital i alt 3.503.383 3.338.241
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 804.818 758.319
Hensatte forpligtelser i alt 804.818 758.319
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.802.687 5.924.113
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.802.687 5.924.113
Kortfristet del af langfristet geeld 114.000 106.000
Anden geeld 4.543.456 4.591.048
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.657.456 4.697.048
Gezldsforpligtelser i alt 10.460.143 10.621.161
Passiver i alt 14.768.344 14.717.721
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2018/19 2017/18

1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

2.  Materielle anlaegsaktiver

Personbil
Kostpris 1. oktober 277.789
Kostpris 30. september 277.789
Afskrivninger 1. oktober 185.193
Arets afskrivninger 55.558
Afskrivninger 30. september 240.751
Regnskabsmeaessig veerdi 30. september 37.038
30/9 2019 30/9 2018

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 7.359.268 7.359.268
Kostpris 30. september 7.359.268 7.359.268
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 3.140.732 3.340.732
Arets regulering til dagsvardi 0 -200.000
Regulering til dagsveerdi 30. september 3.140.732 3.140.732
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 10.500.000 10.500.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne megleres bedemmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved fastsaettelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 8,8
Hojeste afkastprocent 9,0
Laveste afkastprocent 6,0
Folsomhedsanalyse:

Zndringer i1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nér afkastsatser-
ne @ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Verdi af ejen- Regnskabs-
domsportefolje meessig verdi Regulering
Afkast-% Kkr. Kkr. Kkr.
8,5/5,5 11.500.000 10.500.000 1.000.000
9,5/6,5 10.300.000 10.500.000 -200.000
30/9 2019 30/9 2018
4. Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 3.213.241 3.469.103
Arets overforte resultat 165.142 -255.862
3.378.383 3.213.241
5. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 5.916.687 6.030.113
Heraf forfalder inden for 1 ar -114.000 -106.000
5.802.687 5.924.113
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 5.230.000 5.361.000

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 5.917 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. september 2019 udger 10.500 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 10 t.kr. til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerfor-

ening. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstdende grunde og bygninger hvis regnskabsmessige veerdi
pr. 30. september 2019 udger 700 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J. T. A. ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvee-
render med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet, herunder bilomkost-
ninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver samt mindre nyanskaffelser.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Personbil 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdianseattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer

Veardipapirer, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvardi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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