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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Vaverhuset A/S

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Vaeverhuset A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december

2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens af-

snit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med interna-
tionale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom

vi har opfyldt vor evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede re-
visionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-

regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at oply-
se om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed
er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlin-
formation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som va-
sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revision-
en. Herudover:
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e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvig-
elser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om eftfektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaes-
sige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begiv-
enheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning gore opmarksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenhed-
er eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af &rsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden opnéet ved revisionen eller
pé anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.
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Baseret pa det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érsregnskabet

og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i led-
elsesberetningen.

Ringsted, den 26. maj 2017

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Kurt Biilow
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Vaeverhuset A/S
Eventyrvej 10

4100 Ringsted

CVR-nr.: 25251695
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Ringsted

Advokat Steen Hvidt, formand
Anne-Dorthe Hejn Braeedder
Bent Hejn Christensen

Anne-Dorthe Hejn Braedder, direktor

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted

Nordea



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er investering i og udlejning af driftsmidler og indretning til udlejning til moderselskabet.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2016

Nettoomsaetning

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinzer primzer drift

Andre driftsindteegter
Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Ordinzrt resultat for skat

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2016 2015

kr. kr.
105.000 588.000
105.000 588.000
-204.899 -173.293
-99.899 414.707
0 179.788
-217.102 0
-317.001 594.495
0 -2.119.529
-317.001 -1.525.034
-147.865 -318.852
-464.866 -1.843.886
-464.866 -1.843.886
1 82.203 661.906
-382.663 -1.181.980

2016 2015

kr. kr.
-382.663 -1.181.980
-382.663 -1.181.980
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Investering i indretning til udlejning

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015

kr. kr.
2 0 5.140.000
2 427.360 197.667
2 1.906.269 0
2.333.629 5.337.667
2.333.629 5.337.667
562.209 0
0 543.328
562.209 543.328
127 63.431
562.336 606.759
2.895.965 5.944.426

&Fa



Balance 31. december 2016

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Leje og leasingforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter og ejerforhold

Note 2016 2015
kr. kr.

3.125.000 3.125.000

-2.643.827 -2.261.164

3 481.173 863.836

46.104 0

46.104 0

220.199 144.167

220.199 144.167

0 3.928.833

132.996 96.072

600.000 0

1.400.493 763.100

15.000 148.418

2.148.489 4.936.423

2.368.688 5.080.590

2.895.965 5.944.426
4
5
6
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Noter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2016

Ned- og afskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Tilbageforte ned- og afskrivninger pa athendede

aktiver

Ned- og afskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

2016 2015
kr. kr.

-17.174 0
-65.029 -438.728
0 -223.178
-82.203 -661.906

Andre anlag, Investering i

Grunde og byg-  driftsmateriel og  indretning til

ninger inventar udlejning
5.140.000 540.000 0
0 394.039 1.929.236
-5.140.000 -190.000 0
0 744.039 1.929.236
0 342.333 0
0 135.846 22.967
0 -161.500 0
0 316.679 22.967
0 427.360 1.906.269
Fa



Noter

3 Egenkapital

10

Selskabskapital ~ Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 3.125.000 -2.261.164 863.836
Arets resultat 0 -382.663 -382.663
Egenkapital 31. december 2016 3.125.000 -2.643.827 481.173
2016 2015
kr. kr.
4  Leje og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et ar 261.600 160.029
Mellem 1 og 5 ar 523.200 343.548

784.800 503.577

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for opfyldelse af moderselskabets mellemvarende med

kreditinstitutter med nom. tkr. 900.

6 Nezertstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af

selskabskapitalen:

Skolen Vaverhuset A/S, Skovvanget 2, 4100 Ringsted.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vaverhuset A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tiltflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
laeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges,
og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning

Nettoomsatningen maéles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i ret til ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkostninger samt afskriv-
ninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgoerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i konsolideringen i koncernregnska-
bet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pd
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar
Investering i indretning til udlejning 10 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligti-
ge indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Gazldsforpligtelser

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



