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JMS Invest ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for JMS
Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgndby, den 4. marts 2022

Direktion
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLAERING OM REVIEW

Til kapitalejerne i JMS Invest ApS

Reviewerklaring pa regnskabet

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for JMS Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med den
internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentfige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogs, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnska-
ber er en erklzeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler
til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vur-
dering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de inter-
nationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at drsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlzst ledelsesberetningen og i den
forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rsregn-
skabsloven.
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Brgndby, den 4. marts 2022

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal har i lighed med sidste ar vaeret ejendomsudlejning, samt investeringsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har der ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af s3 vaesentlig karakter, at det krasver
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for meget tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS B

Arsregnskabet for JMS Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af a@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over |gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet aflaagges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsaetning samt andre eksterne omkost-
ninger”.

Nettoomsatning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtasgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til autodrift, gvrige personaleomkostninger, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt med ud-
gangspunkt i senest foretagne valuarvurdering og efterprgvelse via afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel.

Diskonteringsfaktoren er beregnet efter maeglerbranchens market up date for 4. kvartal 2021, som pt. andrager 5,5 %
og under hensyntagen til markedslejevaerdi.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgg@relsen under posten "Veerdiregulering af investeringsejendomme”.
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlzegsaktiver

Andre vardipapirer

Andre veerdipapirer, som bestar af vaerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til Fondsbgrsens
salgsvaerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS B

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevardien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen,

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gael-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zendringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtagter i de efterfglgende 3r.

10
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RESULTATOPG@RELSE e
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021
2021 2020
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE 599.682 513.183
Indtaegter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver 800.806 854.952
Finansielle omkastninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 18.676 36.820
Andre finansielle omkostninger -148.672 -275.236
RESULTAT F@R SKAT 1.270.492 1.129.719
Skat af arets resultat -201.234 -170.280
ARETS RESULTAT 1.069.258 959.439
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 500.000 900.000
Overfert resultat 569.258 59.439
DISPONERET | ALT 1.069.258 959.439

11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 ! )
AKTIVER

2021 2020
DKK DKK
Grunde og bygninger 10.250.000 10.250.000
Materielle anlaegsaktiver 10.250.000 10.250.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 5.247.641 4.536.409
Finansielle anlaegsaktiver 5.247.641 4.536.409
ANLEGSAKTIVER 15.497.641 14.786.409
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 543.925 1.353.051
Periodeafgraensningsposter 0 5.699
Tilgodehavender 543.925 1.358.750
Likvide beholdninger 124.964 328.852
OMSZTNINGSAKTIVER 668.889 1.687.602
AKTIVER 16.166.530 16.474.011

12
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PASSIVER

2021 2020
DKK DKK
Virksomhedskapital 240.000 240.000
Overfgrt resultat 10.928.274 10.359.015
Forslag til udbytte for regnskabsaret 500.000 900.000
EGENKAPITAL 11.668.274 11.499.015
Prioritetsgzeld 3.494.267 3.887.008
Deposita 190.730 188.842
1 Langfristede geldsforpligtelser 3.684.997 4.075.850
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 392.740 384.982
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 78.684
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.813 36.734
Selskabsskat 0 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 114.748 117.803
Anden g=ld 94.228 92.101
Periodeafgraensningsposter 190.730 188.842
Kortfristede gaeldsforpligtelser 813.259 899.146
G/ZLDSFORPLIGTELSER 4.498.256 4.974.996
PASSIVER 16.166.530 16.474.011

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

w

13



JMS Invest ApS

a TIME
EGENKAPITALOPG@RELSE

2021 2020

DKK DKK
Virksomhedskapital primo 240.000 240.000
Virksomhedskapital ultimo 240.000 240.000
Overfgrt resultat, primo 10.359.016 10.299.576
Arets resultat 1.069.258 959.439
Foresldet udbytte -500.000 -800.000
Overfort resultat ultimo 10.928.274 10.359.015
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo 900.000 0
Udbytte for regnskabsaret 500.000 900.000
Udloddet udbytte -900.000 0
Forslag til udbytte for regnskabséret ultimo 500.000 900.000
EGENKAPITAL 11.668.274 11.499.015

14
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Restgaeld efter 5

Gzeldialt primo Gaeldialt ultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 4.271.989 3.887.007 392.740 1.842.557
Deposita 188.842 190.730 0 0
4.460.831 4.077.737 392.740 1.842.557
Kursveerdi beregnet til dagskursvaerdi pa balancedagen udger kr. 4.460.832.
2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Bgrsnoterede veerdipapirer 5.247.641 4.536.409
5.247.641 4.536.409
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Bersnoterede vaerdipapirer 438.847 341.810
438.847 341.810

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Eventualforpligtelser vedrgrende tilknyttede virksomheder

Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder i form haeftelser for skatter mv. i
de selskaber som virksomheden indgar i et sambeskatningsforhold med. Disse heeftelser er ikke indregnet i ba-

lancen.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der afgivet pant i virksomhedens ejendom. Prioritetsgaelden udgjorde p&

balancedagen kr. 3.887.007.
Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til kr. 10.250.000.
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