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JMS Invest ApS TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for JMS
Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgndby, den 17. marts 2021

Direktion

Jan Marinus Sgrensen
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JMS Invest ApS

TIMEVISION
DEN UAFH/ANGIGE REVISORS ERKL/ERING OM REVIEW B

Til kapitalejerne i JMS Invest ApS

Reviewerklzaering pa regnskabet

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for JMS Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med den
internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnska-
ber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primart bestar af forespgrgsler
til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vur-
dering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de inter
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TIMEVISION
DEN UAFH/ANGIGE REVISORS ERKL/ERING OM REVIEW B

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlaest ledelsesberetningen og i den
forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Brgndby, den 17. marts 2021

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Henning Jensen
Registreret revisor
mne623
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SELSKABSOPLYSNINGER

TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Selskabet

Direktion

Revisor

JMS Invest ApS
Midtager 15
2605 Brgndby

CVR-nr.: 25244303
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan Marinus Sgrensen

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab

Park Allé 295, 2. sal
2605 Brgndby
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LEDELSESBERETN'NG EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal har i lighed med sidste ar vaeret ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har der ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for meget tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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TIMEVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for JMS Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Sammenligningstal er ikke fuldt sammenlignlige grundet salg af aktiviteter pr. 1/5 2017.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og -om-
kostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgdede kontrakter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til autodrift, gvrige personaleomkostninger, administration mv.

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virksom-
hedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt med ud-
gangspunkt i senest foretagne valuarvurdering og efterprgvelse via afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel.

Diskonteringsfaktoren er beregnet efter maglerbranchens market up date for 4. kvartal 2020, som pt. andrager 6,5 %
og under hensyntagen til markedslejeveerdi.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer

Andre veerdipapirer, som bestar af vaerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til Fondsbgrsens
salgsvaerdi pa balancedagen.

TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gzel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gezeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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959.439

1.598.102

TIMEVISION
RESULTATOPG¢RELSE EN DEL AF TIMEGRUPPEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020
2020 2019
DKK DKK
BRUTTOFORTIJENESTE 513.183 1.421.587
1 Personaleomkostninger 0 452
DRIFTSRESULTAT 513.183 1.422.039
Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlagsaktiver 854.952 699.878
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 36.820 0
Andre finansielle omkostninger -275.236 -173.419
o
Ly
RESULTAT F@R SKAT 1.129.719 1.948.498 5
S
Skat af arets resultat -170.280 -350.396 §
Q.
>~
ARETS RESULTAT 959.439 1.598.102 5;
_— _ [V
¥
S
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING §
Forslag til udbytte for regnskabsaret 900.000 0 S
Overfgrt resultat 59.439 1.598.102 %
?
DISPONERET I ALT %
S
2
S
5
g
&
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JMS Invest ApS

TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER
2020 2019
DKK DKK
Grunde og bygninger 10.250.000 10.250.000
Materielle anlaegsaktiver 10.250.000 10.250.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4.536.409 3.851.546
Finansielle anlaegsaktiver 4.536.409 3.851.546
ANLAGSAKTIVER 14.786.409 14.101.546
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.353.051 1.503.831
Periodeafgraensningsposter 5.699 5.557
Tilgodehavender 1.358.750 1.509.388
Likvide beholdninger 328.852 356.759
OMSATNINGSAKTIVER 1.687.602 1.866.147
AKTIVER

16.474.011

15.967.693
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Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

16.474.011

TIMEVISION
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 I
PASSIVER
2020 2019
DKK DKK
Virksomhedskapital 240.000 240.000
Overfgrt resultat 10.359.015 10.299.576
Forslag til udbytte for regnskabsaret 900.000 0
EGENKAPITAL 11.499.015 10.539.576
Prioritetsgeeld 3.887.008 4.271.990
Deposita 188.842 186.972
Langfristede geeldsforpligtelser 4.075.850 4.458.962
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 384.982 377.378
Modtagne forudbetalinger fra kunder 78.684 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.734 29.650
Selskabsskat 0 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 117.803 287.600
Anden gezld 92.101 87.555
Periodeafgraensningsposter 188.842 186.972
Kortfristede gzeldsforpligtelser 899.146 969.155
GALDSFORPLIGTELSER 4.974.996 5.428.117
PASSIVER

15.967.693
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TIMEVISION

EGENKAPITALOPG@RELSE .
2020 2019
DKK DKK
Virksomhedskapital primo 240.000 240.000
Virksomhedskapital ultimo 240.000 240.000
Overfgrt resultat, primo 10.299.576 8.701.474
Arets overfgrte resultat (selskab) 959.439 1.598.102
Foreslaet udbytte -900.000 0
Overfgrt resultat ultimo 10.359.015 10.299.576
Udbytte for regnskabsaret 900.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo 900.000 0

EGENKAPITAL

11.499.015

10.539.576
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TIMEVISION
NOTER EN DEL AF TIMEGRUPPEN
2020 2019
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Lenninger 0 -452

Personaleomkostninger i alt 0 -452

Restgeeld efter 5

Gealdialt primo Geldialtultimo Kortfristet andel
2  Langfristede gldsforpligtelser

Prioritetsgaeld 4.649.368 4.271.990 384.982 1.848.
Deposita 186.972 188.842 0

ar

098
0

098

4.836.340 4.460.832 384.982 1.848.

Kursveerdi beregnet til dagskursvaerdi pa balancedagen udggr kr. 4.460.832.

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Bgrsnoterede veerdipapirer 4.536.409
4.536.409

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

Bgrsnoterede vardipapirer 341.810

341.810

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Eventualforpligtelser vedrgrende tilknyttede virksomheder

Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder i form haftelser for skatter
de selskaber som virksomheden indgar i et sambeskatningsforhold med. Disse haftelser er ikke indregnet
lancen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der afgivet pant i virksomhedens ejendom. Prioritetsgaelden udgjorde pa
balancedagen kr. 4.271.990.
Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til kr. 10.250.000.

mv. i
i ba-
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+bAu3eQoePPJwO4OAP5JHU2anBeU9zBHMVycwsmB6VelyP8UD80ueHKHa81JgUdFO5+EAK1pe6lp
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