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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
Hotellinvest DK 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 31. maj 2018

Direktion

Nils Erik Sixten Lindberg Jonas Soren Torner Liia NGu
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hotellinvest DK 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret regnskabet for Hotellinvest DK 3 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis.

Det er vores opfattelse, at regnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af regnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risi-
ci samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaer-
gelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadan-
ne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige be-
givenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 31. maj 2018

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33771231

Allan Kamp Jensen James Liang
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 15126 MNE-nr. 34549
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Advokatforbindelse

Hotellinvest DK 3 ApS

c/o Moltke-Leth Advokater
Amaliegade 12

1256 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 25241266
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Nils Erik Sixten Lindberg
Jonas S6ren Torner

Liia Nou

PricewaterhouseCoopers, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup

DNB Bank ASA
Dampfaergevej 29
2100 Kgbenhavn @

Moltke-Leth Advokater A/S
Amaliegade 12
1256 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive hotel- og restaurationsvirksomhed.

Selskabet har varetaget driften af First Hotel Copenhagen beliggende Molestien 11, 2450 Kgbenhavn SV
indtil 1. maj 2017. Driften af hotellet er pr. 1. maj 2017 overdraget til Scandic Hotel, som vil sta for den
fremtidige drift.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et negativt resultat pa -1.926 t.kr. og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa -2.720 t.kr.

Kapitalberedskabet
Selskabets egenkapital er i arets Igb @ndret fra -794 t.kr. til -2.720 t.kr.

Moderselskabet Norgani Hotels AS har i en stgtteerklzering til Hotellinvest DK 3 ApS erklzeret at ville yde
selskabet st@tte, sa selskabet er i stand til at fortsaette sin drift og betale sine forpligtelser frem til d. 31.
december 2018.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet forhold efter balancedagen, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af
arsrapporten.

Hotellinvest DK 3 ApS - Arsrapport for 2017 6



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2017 2016

Note t.kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 3.749 16.135

2 Personaleomkostninger -5.720 -15.629

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -455 -198

Resultat fgr finansielle poster -2.426 308

3 Finansielle indtzegter 4 12

4 Finansielle omkostninger -47 -48

Resultat fgr skat -2.469 272

5 Skat af arets resultat 543 -57

Arets resultat -1.926 215
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 215

Disponeret fra overfgrt resultat -1.926 0

Disponeret i alt -1.926 215
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Balance 31. december

Aktiver
2017 2016
Note t.kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
6 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 456
Materielle anlaegsaktiver i alt 456
Anlzegsaktiver i alt 0 456
Omszatningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 469
Varebeholdninger i alt 469
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 57 3.937
Udskudte skatteaktiver 586 43
Andre tilgodehavender 0 277
Tilgodehavender i alt 643 4.257
Likvide beholdninger 0 2.541
Omsatningsaktiver i alt 643 7.267
Aktiver i alt 643 7.723
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Balance 31. december

Passiver
2017 2016
Note t.kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80 80
Overfprt resultat -2.800 -874
7 Egenkapital i alt -2.720 -794
Gzeldsforpligtelser
Kreditinstitutter 3.287 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 630
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 76 6.289
Anden geeld 0 1.598
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.363 8.517
Gealdsforpligtelser i alt 3.363 8.517
Passiver i alt 643 7.723
1 Going Concern
8 Eventualposter
9 Naertstaende parter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapi-

tal Overfgrt resultat lalt

t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. januar 2017 80 -874 -794
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -1.926 -1.926
80 -2.800 -2.720
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Noter

1. Going Concern

Selskabets egenkapital -2.720 t.kr. er negativt pavirket med arets resultat pa -1.926 t.kr.

Selskabets anpartskapital forventes reetableret med en kapitalforhgjelse eller koncerntilskud.

Moderselskabet Norgani Hotels AS har i en stgtteerklaering til Hotellinvest DK 3 ApS erklaeret at

ville yde selskabet stgtte, sa selskabet er i stand til at fortseette sin drift og betale sine

forpligtelser frem til d. 31. december 2018.

2017 2016
t.kr. t.kr.
2. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 5.159 13.691
Pensioner 474 1.733
Andre omkostninger til social sikring 87 205
5.720 15.629
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 9 34
3. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 2 0
Valutakursgevinster 2 12
4 12
4. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 38 43
Valutakurstab 9 5
47 48
5.  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 56
Arets udskudte skat -543 49
Regulering af udskudt skat tidligere ar 0 -48
-543 57
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Noter

6. Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,
driftsmateriel

og inventar

t.kr.

Kostpris 1. januar 2017 1.416
Afgang -1.416
Kostpris 31. december 2017 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 960
Arets afskrivninger 456
Arets af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver -1.416
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 0

7. Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt t.kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szerlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de @vrige danske selskaber i Pandox-koncernen og haefter
solidarisk for de skatter, der vedrgrer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af
arsrapporten for Hotellus Denmark A/S, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

9. Naertstdende parter
Bestemmende indflydelse
Fastighets AB Prince Philip, Sverige Hovedanpartshaver

@vrige nartstaende parter

Jonas S6ren Torner Direktion
Nils Erik Sixten Lindberg Direktion
Liia Nou Direktion
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Noter

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Pandox AB, Stockholm.

Koncernrapporten for Pandox AB, Stockholm kan rekvireres pa fglgende adresse:

Pandox AB
Box 15, SE - 101 20 Stockholm, Sverige

Hotellinvest DK 3 ApS - Arsrapport for 2017
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hotellinvest DK 3 ApS er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsregnskab for 2017 er aflagt i TDKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkotninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle

indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomszetning

Nettoomseetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger, der vedrgrer virksomhedens szedvanlige
aktiviteter, herunder til lokaler, salg og distribution samt kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og Ignninger samt Ignafhaengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med de danske koncernforbundne selskaber. Selskabsskat vedrgrende de

sambeskattede selskaber fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert
over aktivernes forventede brugstid, der udggr:

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.200 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveaerdi. Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres
som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som
felge af @endringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. Tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen indregnes i resultat-
opgarelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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