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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for Bag Madsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 25. maj 2022

Direktion:

Nina Maria Bag Madsen

Bestyrelse:

Kaj Tarphage Andersen Nina Maria Bag Madsen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Bag Madsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bsg Madsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 25. maj 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Thomas Brorsen Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26825
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er drift og udlejning af investeringsejendomme samt keb, opfarsel og salg af fast
ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke vaeret vaesentlig usikkerhed eller usaedvanlige forhold, der har pavirket indregningen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Bog Madsen Ejendomme ApS er datterselskab til Bag Madsen Holding A/S.

Ejendomsinvestering

Hovedinteressen ligger pa ejendomme beliggende i Odense Centrum og Nyborg Centrum, og i lgbet af
aret er der kabt og overtaget i alt 2 ejendomme. De 2 kagbte ejendomme i 2021 indeholder til sammen
8 lejemal og ved udgangen af 2021 havde selskabet samlet 206 lejemal, hvoraf 5 er erhvervslejemal.

| overensstemmelse med den eksisterende investeringsstrategi har selskabet optaget realkreditlan til
delvis finansiering af de kebte ejendomme. Selskabet har i ferste halvdel af 2021 gennemfgrt en
omfattende refinansiering af realkreditlan til fastforrentede 30-arige lan, hvilket har resulteret i et
kurstab pa 3.589 tkr.

Arets resultat
| 2021 androg selskabets resultat et overskud pa 8.383 tkr.

Selskabets egenkapital androg ved arets udgang 53.642 tkr. svarende til en soliditetsgrad pa 19,41 %,
hvilket aktuelt betragtes som tilfredsstillende.

Bog Madsen Ejendomme ApS har andret regnskabspraksis for indregning maling af
investeringsejendomme, som fremover vil ske til dagsvaerdi. Ledelsen vurderer, at andringen vil give
et mere retvisende billede at koncernens finansielle stilling. £ndringen har medfert en korrektion af
sammenligningstal for egenkapitalen med 21.337 tkr.

Likviditetsadgangen i selskabet betragtes ved udgangen af 2021 som vaerende tilfredsstillende og
tilstraekkelig til de forventede investeringer.

Valutarisici
Selskabet har ikke dispositioner i fremmed valuta.

Usikkerheder eller usadvanlige forhold, der har pavirket indregningen
Der har ikke vaeret vaesentlig usikkerhed eller usaedvanlige forhold, der har pavirket indregningen.

Forventninger til 2022

| 2022 vil der fortsat blive arbejdet malrettet med koncernens aktivitetsomrade med henblik pa en
tilpasning af ejendomsportefaljen. Generelt gaelder der for selskabets investeringer, at der forventes
et positivt afkast umiddelbart i forlaengelse af investeringerne.

Med baggrund heri sigtes der for 2022 mod et tilfredsstillende resultat.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns
Andre driftsomkostninger......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT ..cuutiitiiitiitieereerneeeteenernneaneeannanns

Finansielle indtaegter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeneeenns
Finansielle omkostninger.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

RESULTAT FOR SKAT . ettt iiiieeeiieeeaeeeennnanes
Skat af Arets resUlEat....ee et eet ettt eeeeeneeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021
kr.

10.972.007
-1.642.913
-606.984
-238.847
8.421.266
16.904.529

113.498
-6.326.896

10.691.131

-2.308.108

8.383.023

8.383.023

8.383.023

2020
tkr.

9.142
-1.759
-181
-80
5.914
13.036

203
-2.640

10.599

-2.266

8.333

8.333

8.333
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........cccoevvevviviinnne,
Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeeaanas
Materielle anlaagsaktiver..........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

ANLAEGSAKTIVER .....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnneeas

[ Q7 s [=] P
OMSZETNINGSAKTIVER ....ueritiiiiii i i iiineeeens

AKTIVER....cooiiiiiiiii

PASSIVER

Selskabskapital ...ooeeeeieiiiiiiiiiiiiii e
OVerfart OVerskUd. ....ovveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeennnnnnnnaeens

€] 30N o I Y I
Hensaettelse til udskudt skat.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees

Geeld til realkreditinstitutter.......ccoooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie.n.
Huslejedeposita og forudbetalt husleje.....cccoovveviiiiiinne...
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccevviiiiiiiiiinnnnnnn..
Feriepenge til indefrysning........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn.
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiinna.

Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.n.
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccvviiiiiiiiiinne,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
Y1 L 1013 - | S PP
ViV aa (S = 2= <1 (o K PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccooviiiiiiiiiiiiinn..

GALDSFORPLIGTELSER......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineaes

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021

kr.

4.463.863
2.106.432
264.802.382
2.350.000

4 273.722.677

273.722.677
93.500
39.573
41.569

174.642
1.702.474
1.877.116

275.599.793

125.001
53.516.823

53.641.824

6.822.755

6.822.755

144.606.529
5.273.615
62.180.150

0

5 212.060.294

1.107.722
66.000
368.644
902.907
629.647
3.074.920

215.135.214

275.599.793

2020
tkr.

4.499
599
243.197
0
248.295

248.295
0

142

19

161

812
973

249.268

125
45.134

45.259

5.417

5.417

137.489
5.057
52.188
13
194.747

1.144
0

679
873
1.149
3.845

198.592

249.268
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud I alt
Egenkapital 31. december 2020.......cccceiiiiiiiiiniiiiiieiiierennnnn. 125.001 23.797.088 23.922.089
PraksiSaNAriNg. ...cciiiiiitiiiiii i i i it eeeiieeeeaaaiaaas 21.336.712 21.336.712
Korrigeret egenkapital 1. januar 2021.........c.ccevviiiiiiiiinnnnnnn. 125.001 45.133.800 45.258.801
Forslag til resultatdisponering.......c.ceevieeiiiiiiiieieieiiiieneereennnnes 8.383.023 8.383.023

Egenkapital 31. december 2021..........c..c.coveviiiiiiiiiiiininninn, 125.001 53.516.823 53.641.824
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et uetterieieteereenrnneeeeenrnneessesnnnneessennnneenees
<] 1 0] 1=
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes
Andre personaleomkostninger......ccoveiiiiiiiiieiiiiiieeenennnnes

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering af udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens.

Materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021......ccciveeiiiiiiinneeenannnnes
Arets afsKriVRINGEr ......ivnieiiie e
Af- og nedskrivninger 31. december 2021........................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.....................

Kostpris 1. Januar 20271.....ceeiriiineeeieeiineeeeeennneeeeeennnneeenes
157 Lo T S PP

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021.........cccoouueee.
Arets vaerdireguleringer.......oouvvnieiiniieiieieeee e
Vaerdireguleringer solgte aktiver........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.,
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021...........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.....................

2021
kr.

3
1.341.133
199.746
45.907
56.127

1.642.913

463.677
5.863.219

6.326.896

902.907
1.405.201

2.308.108

Grunde og
bygninger

4.613.801
0
4.613.801

114.921
35.017
149.938
4.463.863

Investerings-
ejendomme

220.724.081
25.383.119

-9.619.186

236.488.014

22.473.916

8.421.266
-2.580.814

28.314.368

264.802.382

2020
tkr.

1.529
141
26

63

1.759

496
2.144

2.640

873
1.393

2.266

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

849.220
2.076.702
2.925.922

247.523
571.967
819.490

2.106.432

Forudbetalinger

0
2.350.000
0
2.350.000

CQooo

2.350.000

11

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2021 ...ciiiiii ittt ee e eaaaas 264.802.382
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........vouveeiueinieeinieniniineeeennnss 5.840.452

Dagsvaerdi for investeringsejendomme:

Investeringsejendomme er beliggende i Odense og Nyborg, og den regnskabsmaessige vaedi af
investeringsejendomme fordeler sig med ca. 89% boligejendomme, 7% kontorejendomme, 2%
detailejendomme og 2% byggeretter.

Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af ejendommenes normaliserede
nettoresultat for det kommende driftsar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som
vaerende enkeltstaende, deposita, tomgang, udskudt vedligeholdelse, byggeretter og et
individuelt fastsat forrentningskrav.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
Boligejendomme: 4,25% - 5,50% (vaegtet gennemsnit: 4,63%)

Kontorejendomme: 5,75% - 7,25% (vaegtet gennemsnit: 6,11%)
Detailejendomme: 6,00% - 7,75% (vaegtet gennemsnit: 7,79%)

Det gennemsnitlige afkastkrav udger 4,69% pr. 31. december 2021.

Derudover er der optaget byggeretter til et areal i Nyborg pa 3.150 kvm & 1.755 kr/kvm
svarende til 5.528 t.kr.

Ved vaerdiansaettelse af ejendommene er anvendt:
- Vedligeholdelse og vicevaert pa 81 kr. pr. kvm.
- Administrationsomkostninger pa 3.575 kr. pr. lejemal.

Sammenhangen mellem afkastkrav og ejendommenes dagsvaerdi ved normaliseret drift er
angivet nedenfor:

Hvis afkastkravet haeves med 0,5%-point falder dagsvaerdien med 24.147 t.kr.
Hvis afkastkravet saenkes med 0,5%-point stiger dagsvaerdien med 29.724 t.kr.

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgaeld 31/12 2020

geld i alt naste ar efter 5 ar geldialt

Geeld til realkreditinstitutter................... 145.714.251 1.107.722 139.401.692 138.632.439
Huslejedeposita og forudbetalt husleje....... 5.273.615 0 5.273.615 5.056.752
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 62.180.150 0 62.180.150 52.187.824
Feriepenge til indefrysning...................... 0 0 0 13.049

213.168.016 1.107.722 206.855.457 195.890.064

12

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6
Eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Bag Madsen
Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 149.076 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 237.484 tkr.

Til sikkerhed for ejerforening er der givet pant pa 105 tkr. i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 15.067 tkr.



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bag Madsen Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a&ndringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation

Selskabet har aendret sin regnskabspraksis for indregning og maling af investeringsejendomme, idet
selskabet tidligere har indregning og malt ejendomme til kostpris med afskrivninger, men fremover
indregner og maler investeringsejendomme til dagsvaerdi jf. ARL § 38.

/Zndringen vurderes at give et mere retvisende billede af selskabets finansielle stilling.
Sammenligningstallene er aandret med fglgende (tkr.):

Grunde og bygninger - Oprindelig: 220.342. Korrektion: -215.843. Nyt: 4.499
Investeringsejendomme - Oprindelig: 0. Korrektion: 243.197. Nyt: 243.197.
Udskudt skatteaktiv - Oprindelig: 600. Korrektion: -600. Nyt: 0.

Aktiver i alt - Oprindelig: 222.518. Korrektion: 26.754. Nyt: 249.268.

Egenkapital - Oprindelig: 23.922. Korrektion: 21.337. Nyt: 45.259.
Udskudt skat - Oprindelig: 0. Korrektion: 5.417. Nyt: 5.417.
Passiver i alt - Oprindelig: 222.518. Korrektion: 26.754. Nyt: 249.268.

Afskrivninger - Oprindelig: -1.503. Korrektion: 1.322. Nyt: -181
Dagsvaerdiregulering - Oprindelig: 0. Korrektion: 5.914. Nyt: 5.914.

Skat af arets resultat - Oprindelig: -674. Korrektion: -1.592. Nyt: -2.266.
Resultatopggrelse i alt - Oprindelig: 2.687. Korrektion: 5.644. Nyt: 8.333.

Indevaerende ars tal er aendret med fglgende (tkr.):

Grunde og bygninger - Oprindelig: 234.838. Korrektion: -230.374. Nyt: 4.464
Investeringsejendomme - Oprindelig: 0. Korrektion: 264.802. Nyt: 264.802.
Udskudt skatteaktiv - Oprindelig: 751. Korrektion: -751. Nyt: 0.

Aktiver i alt - Oprindelig: 241.923. Korrektion: 33.677. Nyt: 275.600.

Egenkapital - Oprindelig: 26.788. Korrektion: 26.854. Nyt: 53.642.
Udskudt skat - Oprindelig: 0. Korrektion: 6.823. Nyt: 6.823.
Passiver i alt - Oprindelig: 241.923. Korrektion: 33.677. Nyt: 275.600.

Bruttofortjeneste - Oprindelig: 13.737. Korrektion: -2.765. Nyt: 10.972.
Afskrivninger - Oprindelig: -2.059. Korrektion: 1.452. Nyt: -607.
Dagsvaerdiregulering - Oprindelig: 0. Korrektion: 8.421. Nyt: 8.421.

Skat af arets resultat - Oprindelig: -752. Korrektion: -1.556. Nyt: -2.308.
Resultatopggrelse i alt - Oprindelig: 2.831. Korrektion: 5.552. Nyt: 8.383.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.
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Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anleaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 20-50 ar 30-75 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 3-8 ar 0-30 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



