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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 for AP Living A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjerring, den 24. maj 2019

Direktion:

Asta Stokbro Jensen

Bestyrelse:

Troels Stokbro Christensen Ditte Andrea Stokbro Sarensen Jeppe Stokbro
Formand

Asta Stokbro Jensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i AP Living A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for AP Living A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Saeby, den 24. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kallehauge
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19688
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Finansielle indtagter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omKostNiNger......ccovveiiiiiiiiiiiiniiiieineerenneenns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note

2018
kr.

1.596.104

-703.249
-368.423

524.432

26.470
-493.146

57.756

-13.248

44.508

44.508

44.508

2017
kr.

.907.980

-665.102
-363.269

879.609

9.638
-588.410

300.837

-73.916

226.921

226.921

226.921
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

N L= T PP
Varebeholdninger.........ccoouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiee e,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavende selskabsskat.........cooeiviiiiiiiiiiiiiiiiiiienne.
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,
Tilgodehavender.........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiierereeneeeenees

ANdre Vaerdipapirer. ... eer i eireeineeeeneerenneeeenneeaanaees
VaBrdipapirer. ... i i e e e

8] Q2 [ = (S
OMSZETNINGSAKTIVER. ..ttt iiiiiieeeenneeeees

AKTIVER. ...

PASSIVER

P\ (5] ¢= 10| - | B PP PP PP
Reserve for opskrivninger.......coveiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Overfart overskud.......c.ooeviieiiiiiiiiiiiii et

EGENKAPITAL ....outiiiiiiiiiiiiiiiieiereereeneeneeneeneeneeneanees
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiinienneeneenenens
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Geaeld Grundejernes Investeringsfond..........ccovviiiiiiiiiinennn
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiininn...
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser...................
Gaeld til pengeinstitut.....coviiiiiiiiiiiiiii i
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccceevvevninennn..
SelSKADSSKAL. cvteeeitt i e e e

ANden @aeld...coinniiiii i e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018

kr.

28.668.163
3 28.668.163

28.668.163

2.100
2.100

82.228
0
12.343
712
95.283

91.092
91.092

187

188.662

28.856.825

500.000
2.667.686
5.854.191

4 9.021.877
2.221.400
2.221.400
14.320.078
622.683

5 14.942.761
5 737.403
453.398

71.589

0

1.408.397
2.670.787
17.613.548

28.856.825

2017
kr.

28.940.132
28.940.132

28.940.132

0
0

26.629
36.624
0
20.247
83.500

366.100
366.100

187

449.787

29.389.919

500.000
2.704.737
5.772.632

8.977.369
2.254.000
2.254.000
15.024.128
645.861
15.669.989
729.026
598.676
159.029
53.796
948.034
2.488.561
18.158.550

29.389.919



|IBDO

NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2017: 2)

LN 08 QaGEI 1 eutettieeieeneeeteeeeanneeeseeennnneeesseesnnnneesseanns
[ a1y (o] 3 =] PP PPN
Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn...

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. Januar 2018......ceiiueiiiineiriieeieineeeeneerenneerenaeesenneennes
L 12 Lo T« S PP PP
Kostpris 31. december 2018........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieieeaaeans

Opskrivninger 1. januar 2018 .....coiieiiiiiiiiiiriiiieeieeeenaeeaanneenes
Opskrivninger 31. december 2018........cccceiiiiiiiiiiiiiiinieineennnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneaen,
Arets afsKriVIINGEr .....uivieiieie e
Af- og nedskrivninger 31. december 2018............cccceviiiiiiiiinnnn...

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018...........ccccvvivieviannnnn.

Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivn. efter § 41, stk. 1...........

Egenkapital

Reserve for
Aktiekapital opskrivninger

Egenkapital 1. januar 2018........c.ccceenneene. 500.000 2.704.737
Arets afskrivninger..........cocovvvveeiniininnnnss -37.051
Forslag til resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2018.............. 500.000 2.667.686

2018
kr.

669.917
17.462
15.870

703.249

45.848
-32.600

13.248

Overfort
overskud

5.772.632
37.051
44.508

2017
kr.

632.140
17.342
15.620

665.102

91.916
-18.000

73.916

Grunde og
bygninger

27.663.372

96.453

27.759.825

3.800.119

3.800.119

2.523.359
368.422

2.891.781

28.668.163

25.248.053

| alt

8.977.369

44.508

5.854.191 9.021.877

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgeeld 31/12 2017 Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 15.034.303 714.225 11.893.062 15.730.659 706.531
Geeld Grundejernes
Investeringsfond................... 645.861 23.178 522.723 668.356 22.495

15.680.164  737.403 12.415.785 16.399.015  729.026

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 15.034 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udgar 28.384 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der udstedt ejerpantebreve pa i alt 8.750 tkr. med
pant i ejendommene Skolegade og Narregade, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2018 udger 8.499 tkr. samt ejerpantebrev pa 4.000 tkr. med pant i @stergade, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 4.963 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til Grundejernes Investeringsfond er der udstedt ejerpantebrev pa 732
tkr. med pant i ejendommen Sendergade, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2018 udger 6.216 tkr.

Bogfart vaerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten anvendte
fordeling. Herudover skal tillaegges eventuelt bogfert vaerdi af driftsmateriel og inventar, som
vil vaere omfattet af pantet i henhold til tinglysningslovens § 37.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for AP Living A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlagb. Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 40 ar 50 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til barskurs pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



