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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2016 for AP Living A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 16. maj 2017

Direktion:

Asta Stokbro Jensen

Bestyrelse:

Troels Stokbro Christensen Ditte Andrea Stokbro Segrensen Jeppe Stokbro
Formand

Asta Stokbro Jensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i AP Living A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for AP Living A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Saeby, den 16. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kallehauge
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Finansielle indtagter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omKostNiNger......ccovveiiiiiiiiiiiiniiiieineerenneenns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note

2016
kr.

2.119.373

-534.469
-362.480

1.222.424

4.988
-568.063

659.349

-145.804

513.545

513.545

513.545

2015
kr.

1.829.355

-439.805
-382.706

1.006.844

173.942
-963.773

217.013

-53.526

163.487

163.487

163.487
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Driftsmidler og inventar......cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiiierenneenennees
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

ANdre Vaerdipapirer. . c.o.e e e e i i e
Vardipapirer...cou i i a e

[ 1A% (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER....coitiiiitiiiiii it iieeeineeenns

AKTIVER. ...

PASSIVER

€] 3N o I N S
Hensaettelse til udskudt skat......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennns

Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees
Geeld Grundejernes Investeringsfond.........cceevveiiiiiniieinennnns
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccoviiiiiiiiiiiiiin...

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser...................
Gaeld til pengeinstitut......ooeeiiiiiiiriiiiiiiiiiieiiiieiieeneeanas
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccccoevvviiennn...
Selskabsskat....o.veieiiiiiiiiii e
ANden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016

kr.

29.081.505

0

3 29.081.505
29.081.505
33.532

13.801

11.534

58.867

439.011
439.011

73

497.951

29.579.456

500.000
2.741.788
5.508.660

4 8.750.448
2.272.000
2.272.000
15.722.782
668.356

5 16.391.138
5 717.900
364.356

2.471

126.507

954.636
2.165.870
18.557.008

29.579.456

2015
kr.

29.404.379
4.195
29.408.574
29.408.574
19.661
35.325
16.321
71.307

397.032
397.032

168

468.507

29.877.081

500.000
2.964.092
4.772.811

8.236.903
2.279.800
2.279.800
16.411.605
690.189
17.101.794
700.463
501.811
20.470
61.734
974.106
2.258.584
19.360.378

29.877.081
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NOTER
2016
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2015: 1)
W o T o 1= T 1= P PP 504.086
[ a1y (o] 3 =] S PPN 17.256
Andre omkostninger til social sikring........cccoviiiiiiiiiininnnn... 13.127
534.469
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 153.604
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -7.800
145.804
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2016.....cceeiiiueeiiereiiieeeeeeeininneeeeeeennnnnees 27.406.065
LI 1T Lo T~ PP 35.411
Kostpris 31. december 2016.........cccoveiiiirniiriinnennnennnnnn. 27.441.476
Opskrivninger 1. januar 2016......ccoieiiiiiiiiiieeeiineeeiieenenneens 3.800.119
Opskrivninger 31. december 2016...........ccccviiiiiiiiiinnnnnnn., 3.800.119
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016.......ccceevviieirinninennnennn. 1.801.805
Arets afsKrVNINGEr .....veiiieiii e, 358.285
Af- og nedskrivninger 31. december 2016......................... 2.160.090
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016...................... 29.081.505
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivn. efter § 41, stk. 1... 25.566.393
Egenkapital
Reserve for Overfort
Aktiekapital opskrivninger overskud
Egenkapital 1. januar 2016...................... 500.000 2.964.092 4.772.811
Afskrivninger vedr. opskrivning ejendomme . -222.304 222.304
Forslag til arets resultatdisponering........... 513.545

Egenkapital 31. december 2016.............. 500.000 2.741.788

2015
kr.

403.495
23.105
13.205

439.805

66.411
-12.885

53.526

Driftsmidler og
inventar

306.009
0
306.009

0
0

301.814
4.195
306.009

0

| alt

8.236.903

513.545

5.508.660 8.750.448

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter....... 17.090.878 16.418.849 696.067 13.327.626
Geeld Grundejernes

Investeringsfond............ccooueeee. 711.379 690.189 21.833 574.196

17.802.257 17.109.038 717.900 13.901.822

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 16.419 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udgar 28.794 tkr.

Af selskabets gvrige materielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2016 udger 0 tkr., skennes ingen at vaere omfattet af pantsastningen.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der udstedt ejerpantebreve pa i alt 8.750 tkr. med
pant i ejendommene Skolegade og Narregade, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2016 udger 8.710 tkr. samt ejerpantebrev pa 4.000 tkr. med pant i @stergade, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 5.086 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til Grundejernes Investeringsfond er der udstedt ejerpantebrev pa 732
tkr. med pant i ejendommen Segndergade, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2016 udger 6.368 tkr.

Bogfart vaerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten anvendte
fordeling. Herudover skal tillaegges eventuelt bogfert veerdi af driftsmateriel og inventar, som
vil vaere omfattet af pantet i henhold til tinglysningslovens § 37.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for AP Living A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 40 ar 50 %
Driftsmateriel 0g inventar. ......ooiiiiiiiiiiiiii e 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til barskurs pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



